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| - AVANT-PROPOQOS ET CONTEXTE DE LA CONCERTATION PREALABLE

La ville de Concarneau est engagée dans une réflexion visant a aménager le secteur du « quartier de la
Gare ». Les usages de cet espace stratégique pour le centre-ville ont progressivement évolué au cours des
derniéres décennies, parallélement au déclin des activités ferroviaires.

Aujourd’hui, la partie Est du site est majoritairement dédiée au stationnement et la partie Ouest est
actuellement en friche. Quelques usages ponctuels occupent cet espace, notamment pendant la période
estivale. Par ailleurs, le secteur de ’ancienne gare est également le point d’arrivée de la voie verte
Concarneau-Roscoff.

L’ancien batiment voyageur est toujours présent au cceur de la zone de projet mais les rails et la quasi-
totalité des équipements ferroviaires ont été déposés en 2016.

La ville de Concarneau souhaite désormais batir et développer un nouveau quartier sur cette friche située
a proximité immédiate du centre. Dans cette perspective, plusieurs phases d’études préalables ont été
engagées depuis 2010, ce qui a notamment permis de définir des orientations d’aménagement et de
programmation et d’adapter le zonage du document d’urbanisme.

A Uoccasion d’une révision simplifiée en 2013, les vocations futures du quartier ont été précisées par
’instauration :

- D’un zonage central 1 AUbg correspondant a la zone a vocation d’habitat et commerces/services
associés,

- De deux zonages Nas, correspondant aux futures zones de stationnement,

- D’un zonage N pour I’aménagement d’un jardin belvédeére.

Ce nouveau quartier sera donc en grande partie dédié a |’habitat, mais accueillera également des espaces
publics ainsi que quelques services et commerces. Au regard de son emplacement, il constituera l’un des
points stratégiques d’entrée et de découverte du centre-ville. Il devra également s’inscrire dans un tissu
urbain dense déja constitué et limiter, dans la mesure du possible, les impacts liés aux flux induits.

Afin d’engager le projet dans une phase opérationnelle, la ville de Concarneau a, par délibération en date
du 21 septembre 2017, confié ’aménagement de ce quartier a la société d’aménagement du Finistére
(SAFI). L’aménageur a notamment en charge de réaliser ’ensemble des travaux de voirie, de réseaux,
d’espaces libres et d’installations diverses.

La ville de Concarneau et la SAFI envisagent une opération exemplaire en termes de qualité urbaine,
d’intégration des enjeux de développement durable et de participation citoyenne dans les différentes
phases du projet (conception, travaux, fonctionnement...). Pour cela, un cadre d’action développement
durable a été bati pour définir les thématiques prioritaires a prendre en compte pour construire une
approche progressive, ambitieuse et partagée.

Conformément a l'article L103-2 du code de lurbanisme, une concertation préalable, associant, pendant
toute la durée de l'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et autres personnes a été
organisée.

[l - MODALITES DEFINIES DE LA CONCERTATION PREALABLE

Le 20 septembre 2018, le conseil municipal a défini les objectifs poursuivis par ce projet et les modalités
de concertation.

Objectifs poursuivis :

- Maitriser [’urbanisation de ce nouveau quartier et permettre le renouvellement de la population,

- Assurer la requalification d’une friche urbaine,

- Proposer une grande diversité de logements en proximité du centre-ville et une mixité d’offre a travers
les typologies proposées (accession, locatif, locatif social, accession sociale...),
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- Offrir des espaces publics de qualité (jardins, cheminements doux...),

- Permettre un stationnement conséquent pour la population touristique et locale,

- Proposer un développement urbain innovant et réaliser le projet dans le cadre d’une démarche
participative et « durable » en cohérence avec les documents de planification et de développement
durable (Agenda 21 de Concarneau notamment).

Pour répondre a ces objectifs, la concertation engagée avait pour ambition de :

- Faire participer et recueillir les besoins des parties prenantes sur les différentes thématiques,
- Les impliquer dans le processus de conception,

- Faciliter ’appropriation du nouveau quartier par les riverains et usagers, actuels et futurs.

Modalités de concertation :

- Organisation de réunions de présentation du projet et d’ateliers de concertation,

- Réalisation d’une exposition présentant la démarche et les grandes orientations du projet,

- Réunion publique permettant d’exposer les choix envisagés a l'issue des ateliers de concertations,

- Mise a disposition d’un dossier de présentation et d’un registre afin de recueillir les observations
du public.

- Quinze jours avant le début de la concertation, le public sera informé du démarrage de la
démarche par voie de presse et annonce sur le site internet de la ville de Concarneau.

- Alissue de cette concertation, un bilan sera arrété par le conseil municipal et rendu public.

[ll - MISE EN OEUVRE DE LA CONCERTATION PREALABLE

La concertation s'est tenue du 1er décembre 2018 au 8 septembre 2019, soit pendant une durée de 9 mois.

1) Annonce de l'ouverture de la concertation préalable 15 jours avant

L'ouverture de la concertation, prévue le 1¢" décembre 2018, a été annoncée une quinzaine de jours avant
son démarrage :

- par voie de presse : le mercredi 14 novembre 2018 avec un rappel les 28 et 29 novembre 2018,

- via le site Internet de la Ville : le mercredi 14 novembre 2018,

- par invitation mail du conseil de quartier du Centre Ville le 13 novembre 2018 et de l'Union des
Commercants, le 14 novembre 2018,

- par la réalisation d'une affiche distribuée dans les boites aux lettres des riverains du site de la Gare (la
rue des Jardins, le bas de la rue Vulcain, une partie de l'avenue de la Gare, de la rue de Porzambars et de
la rue Hector Berlioz).

Ville de Concarneau
Aménagement du quartier de la gare
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Aménageméfit du quartier de la Gare - —14.11.2018
Démarrage de la concertation - Visite
urbaine le 1 décembre

La Ville de Concameau et la SAFI (Société d'Aménagement du Finistére) travaillent depuis plusieurs mois sur faménagement du quartier de la Gare. Fin
septembre dernier, une équipe de maitrise d'ceuvre (architectes, paysagistes, environnementalistes, ..) a été désignée pour réaliser les études préalables au
dépot du permis d'aménager. Ce dépot est envisageé pour le second semestre 2019.

Dici I3, le souhait de la Vil est de travailler en concertation avec les habitants sur le projet d'aménagement (ateliers de concertation, visite, réunion,

exposition, ...)

seil municipal du 20 septembre 2018 (pdf 1,7

Cette concertation démarrera officiellement par une visite urbaine sur site : le samedi 1er décembre de 9h30 a 12h30 (rendez-vous sur le
parvis de la Gare, devant le batiment SNCF).

Cette visite, ouverte 4 tous, permettra de :
- découvrir  redécouvrir ensemble les espaces du quartier de la gare
st - partager et recueili les perceptions et les usages liés  ce quartier (usages actuels, qualités et fonctionnements / dysfonctionnements,
connexions avec les quartiers voisins, circulations, histoire du site.
- engager une premiére réflexion sur Ia transformation de cet espace formant un nouveau quartier en devenir (fonctionnement futur, habitat,
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Affiche de communication Extrait du site internet de la Mairie - publication du 14 novembre 2018
pour la visite urbaine
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Canc.arneau

Mercred 14

Quartler de la gare : une phase de concertation

Les Concamois sont invités & se rendre sur le terrain, |8 samedi 1 décembre, afin d'échanger
avec les professionnels chargés du réaménagement du quartier, 240 logements sont en projet, LeTé

Mercred; 14 Novembre 2018

sapt
e quartierda Concaresay
(Fiistars) sera totalement transfor-

i

mé. Adapié en cansal munic pal au
mois da seplemore, 2 projat e réa-
ménagement du quartier da b gare

déplacements, spéciilistes
endfonnemeniauc. ] «On woulait

aniser cetile premiére sur e ter-
rain, comme on 'a fait pour fa révi-
sion du PLU, et non pas dans un
bureau, afincétre dane e conoret »,

« D'abord entsndre les habi-
tants avant de commencer
& travailler »

Ia zoms, e fm

e retixions. « Cetle re

conére serira de croisement entre

Iexgertise technique et |'expertise

dusage » réaums Frengeis Guilou
o

&un Sanvics publl.

Sile zorage & déja 18 affoctus, per.
metiart de Glimiler fes parties résar-

de parte du poje

astant. « Nous semmes dans un
secteur qui offre des avantages,

puisqull ast situé & proximité du  un

centre-ville, rappalle Marz Bigol,
Mais I existe aussl des cortraintes

e e permetira de
fourr nolre rélaxion aur diferen

fongueur, et de son Dﬂﬁlllm\nsmam
dans le tissu urbs

willo
Tue des.Jardine.

partie out

Hubert Orione

Défa plusieurs fois &voqué
dans nos colonnes,
T'aménagement de la friche
de la gare est bien en route,
aveciterme, « entre 230 et
240 logements » Par
consultation, tous les
Concarnois sont invités 4
participera
T'aménagement de ce futur
quartier.

are. laménagement sur les rails

Fintention d'écouter lapopulation sans
t2nircompte e san avis. D'une manié
re générale, Méchange entre les profes-
sicnnels et 3 population permettra de
noterles remarques, lasinterrogations,
s suggestions, etc ‘mdamumuut
un plan d'aména
Pour ThamasFortin, charg
la5af, expilote de cet aménagement,
mes maitenantau crofse-
ment entre Pexpertise d'usage de la
et de lexpertise technigue
des différents professionneds . Lobi
i, rappellent Pélu, le chargé de mission
de la'Safi et le respansable du service
wrbanisme Frangois Guillou, étant de
 CO-CONSKILFE, avex les habitants et
acteurs locaux, les aménagements
jerdelagare ».

te de la gare
étape decette consultation
cammoisestune visita du sita de
a gare prévue e 1" décembre prochain
apartirde 3 h 30 sur place, Catte can
certation, appelée b durer plusieurs
s, COMMiENCE Far Lne visite du site.
4 tous. Les différents profes-

240 logements sn 2025 g o -
- Apeds ot pramitra visie sur e tar. léphane i u:fblv n Ao Cuviapat
u_quariier ia phase de concartalion s réflesions des

ks vsons Fabord niwenm 1o 2
habi dobsen
habitants avant de commencerara. Rk truction de logements (dont une cin- A, et A
valllor sur un scénario dlaménage. bl
ment. bzl ey o n quantaine de logements s a f

o mobilar dans ol g & réalisation d'espac i Sty e

ensemble commer

depuls 2010, etles aran-
nes de cet aménagement urbain
acées en 2013, lors de [a réwi
sl fide del actuel LU Lors du

550m=d

« Le cycle opérationnel
démarre »
Confié 3 Sl projet & s

rs2017, unpro-

LaVille veut s m:m

qui démarre », résumalt
ce mardi matin Mare Bigot, adjoint 3

Une concertation nécessaite car, con
melesoullgne Marc Hig
de\sgaln5tL<3|rEr.4Lz

on 3 cetra vish
ibre, L est preférable
de s'inserire au 02 98 50 38 Mouml

camols » ;que
ent comme pol 2 promenade, G

mail : urban
plus, les commentaires et :unmuu

Furbanisme, Cette sera

ol

enstite analysée et le

alaVille veut Mre3 i
Rien 'est d it et

un projs Fin 2019, unpermis lans que  Cepremier eclesConcar-
jection p qualité urbaine, d'integration des daménager Rlenn'est fait telers de vl
debut 2019. Ateliers & ndgale-

i
00, Avec, en fil conducteur, la cons-

Publication du Ouest-France - 14 novembre 2018

2) Visite urbaine et ateliers citoyens

Ce volet s’est déroulé en trois temps :
- Le démarrage de la concertation avec un premier atelier citoyen, « Visite urbaine » le 1°" décembre
2018 pour présenter le projet aux habitants et recenser les usages et les perceptions du site.

Un deuxieme le 27 février 2019 pour échanger et recueillir les avis a partir de différents scénarios de
circulation et d’une esquisse du plan de composition et de définition des ilots batis.

Un troisiéme le 14 mai 2019 pour échanger et recueillir les avis a partir d’une présentation de
’aménagement des espaces publics et un travail de groupe sur les thémes de développement durable a
développer.
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a) Le premier atelier citoyen « Visite urbaine »

> Objectif et déroulement de latelier
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mentouvertsatous.

Publication du Télégramme - 14 novembre 2018

L'objectif de cet atelier était de présenter aux habitants le projet politique et le contexte réglementaire
de cet aménagement et de recenser les usages et les perceptions a l'échelle du quartier de la Gare et du
périmetre du projet. Cet atelier, ouvert a tous, a permis également au commanditaire et a l'équipe de
maitrise d'oeuvre de répondre aux questions et aux craintes exprimées par les habitants.

45 personnes y ont participé.

4/12



> Résultats obtenus

Les points essentiels qui ressortent de cet atelier sont :

- Le site du quartier de la Gare est un lieu a la croisée des chemins (accés au
centre-ville, aux Sables Blancs, aux différents quartiers riverains (Kerambrigant,
Kerandon, Kerauret), aux commerces situés avenue de la Gare : divers acces et
traversées sont a prendre en compte.

- Les voies vertes y sont bien présentes (pour
accéder au centre-ville, pour rejoindre le collége,
etc.).

Des demandes se sont exprimées pour améliorer
les liaisons, créer un espace de jeux et faire le
lien avec les espaces verts.

- Les parkings déja présents sont a conserver
mais a aménager (améliorer accessibilité,
préserver un calme relatif).

- Les participants souhaitent la création d'une zone d’habitat aérée, sans
grands immeubles (surtout a proximité des maisons), également pourvue de
commerces et d’espaces verts.

- Un point de vigilance : porter une attention particuliére a la circulation et a la vitesse des véhicules au
niveau de la rue des Jardins.

En fin d'atelier, les personnes intéressées pouvaient s'inscrire pour étre invitées aux ateliers suivants. Une
trentaine de personnes s'est inscrite.

Suite a cette matinée, le support de présentation et le compte-rendu ont été envoyés a l'ensemble des
participants.

b) Le deuxiéme Atelier citoyen

> Objectif et déroulement de latelier

L'objectif de cet atelier visait a recueillir les avis et les suggestions a partir de
trois scénarios de circulation, d'une esquisse du plan de composition et de
définition des ilots batis et des gabarits et les hauteurs des batiments.
30 personnes étaient présentes a cette réunion.

Impacts du projet sur le irafic roulier existant (Heures de Pointe du svir]

> Résultats obtenus

{07 JARDIN
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- Concernant les trois scénarii de circulation présentés :

Le scénario "tout traversant” a fait lunanimité du fait FSESEE ) 157
notamment de plusieurs avantages offerts par ce scénario :

la fluidité du trafic, le désengorgement du centre-ville, @
lintégration du nouveau quartier avec les autres quartiers,
la multiplication des choix de trajets. Les craintes repérées
sont les nuisances sonores, linconfort et linsécurité pour
les riverains et les nouveaux arrivants.
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Le scénario "impasse" n'a sucité aucun intérét en raison des obligations d'allers et venues des habitants
par chacune des entrées est et ouest du quartier et de la création d'un goulet d'étranglement sur la rue
Vulcain.

Le scénario " Avenue de la gare" a recueilli des avis majoritairement défavorables. la sortie des véhicules
sur l'avenue de la Gare va créer des engorgements sur cet axe routier et des zones en "cul-de-sac”. Ce
scénario présente toutefois 'avantage de ne pas augmenter le traffic a l'ouest du site, de sécuriser les
écoliers traversant le quartier pour rejoindre les colléges et lycée de Concarneau et daider a la
revitalisation des commerces avenue de la Gare. Quelques personnes sont favorables a ce scénario.

- L'esquisse du plan de composition et de définition des ilots batis présentée a majoritairement recu un
accueil favorable : le quartier est mis en valeur grace notamment a la création d'un ensemble cohérent,
harmonieux et joli, de lieux de rencontres propices aux liens sociaux. Certains habitants ont toutefois
souligné que le bati, dans certains ilots, était trop rectiligne et les espaces verts insuffisants.

- Concernant les gabarits et les hauteurs des batiments présentés, pour une majorité des participants ils
permettent une bonne utilisation de lespace global et de l'emprise au sol, avec une surface trés
raisonnable du bati, une bonne intégration dans l'espace et une bonne variété des gabarits et des hauteurs
de batiments acceptables. Quelques participants ont toutefois exprimé leurs inquiétudes quant aux formes
urbaines (la hauteur du bati le long de la rue des Jardins et les génes visuelles pour quelques maisons le
long de l'avenue de la Gare) et a la proportion trop importante de collectifs.

c) Le troisiéme Atelier citoyen

> Objectif et déroulement de latelier

L'objectif de cet atelier : recueillir les avis et les suggestions pour 'aménagement des espaces publics et
la prise en compte du développement durable dans la conception du projet.
25 personnes étaient présentes a cet atelier.

> Résultats obtenus

- Concernant les espaces publics, les
aménagements ont été majoritairement appréciés.
Pour certains participants le nombre et la
répartition des espaces verts sont toutefois
insuffisants.  Plusieurs améliorations ont été
demandées ou suggérées : l'agrandissement du parc
et l'aménagement d'espaces partagés, la création
de jardins partagés et pédagogiques,
laménagement d'une promenade sinusoidale, la
création d'un grand recul entre la rue des Jardins et
les lots C3 et C4 et d'une ambiance pavillonnaire
rue des Jardins ainsi que limplantation d'essences
locales.

- Voici les théemes de développement durable a développer suggérés par les participants : le bioclimatisme
et la production d'énergie renouvelable, la préservation de la biodiversité et la gestion des eaux pluviales
et des déchets, la création d'habitats participatifs, le maintien de la mémoire du lieu (aspect ferroviaire),
le développement des services (implantation d'un centre de santé, développement des commerces avenue

de la Gare).
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3) Réunion publique de présentation du projet

Une réunion publique de présentation du projet a été organisée le 2
juillet 2019. Il s’agissait de présenter a l'ensemble des habitants le
projet d’aménagement consolidé suite aux études techniques et aux
ateliers de concertation. Une soixantaine de personnes était
présente a cette réunion.

Aprés une présentation du projet et du processus de concertation
par U’équipe de maitrise d’ceuvre, un débat a eu lieu entre les
habitants, les élus, U’équipe de maitrise d’ceuvre et la SAFI.
Plusieurs points ont été abordés : les accés au nouveau quartier,
’aménagement des voiries, le devenir du batiment de la gare, les
essences végétales, la gestion des espaces publics, la composition
des lots, le phasage et le calendrier de [’opération.

Aucune opposition n'a été exprimée lors de cette réunion publique
mais des demandes de précisions relatives aux différents points

précédents ont été formulées.

4) Exposition

Du 9 ao(it 2019 au 8 septembre 2019, trois panneaux ont été exposés dans le hall d'accueil de la mairie et
sur l'ancien batiment voyageurs de la Gare.

Photo du batiment de la Gare et du hall d'accueil
de la Mairie le 9 aolt 2019

L'intitulé de cette exposition était "Une histoire... Une démarche... Un projet...".

1) "Une histoire" : Le premier panneau visait a présenter lhistoire du site de la Gare, son origine, ses
évolutions et la fermeture progressive des lignes ;

2) "Une démarche” : Ce deuxiéme panneau revenait sur le contexte et objectifs du projet daménagement
du quartier de la Gare ainsi que sur la démarche de concertation initiée depuis le 1€ décembre 2018
(ateliers de concertation, visite urbaine, réunion publique). Enfin, il incitait les habitants a s'exprimer sur
le registre ouvert en mairie, par courrier ou par courriel ;

3) "Un projet” : Le dernier panneau présentait le projet daménagement, le programme, les formes
urbaines, la circulation et les mobilités, l'intégration paysagére, les espaces publics, etc.
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Quartier de la gaue, La consultation se poursuit

Avant le lancement du chantier en
2021, la consultation se poursuit en
vue de dessiner le futur visage du
Quartier de la gare. Une aire de 4 hec-
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Comprendre les rénovations a la gare

La Ville poursuit sa consultation publique sur le réaménagement du quartier de la gare
Ce vendredi 9 ao(it, des panneaux informatifs ont été installés sur le

béatiment historique.
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les guides conférenciers de la Ville ~ dernier train accueilli ici en}septem— 8 septembre pour fav\re part de ses

bleue, les Archives municipales ainsi  bre 1998, en passant par Lultime train remarques sur le Prc;et. Et ce, sur le

que par la Safi et le cabinet Archipole. demarée,en1974 ». d stlte |nterngtdel;}\{|lignus_u(l€ reglstrg

Trois panneaux censés retracer le pas-  Le deuxieme volet revient, lui, surles  d’observation misadispositionen mai-

sé (Ihistoire du site), le présent (la  échanges permanents entre les por-  rie.

Articles de presse du 10 aoiit 2019

5) Mise a disposition d'un registre

Dés le démarrage de la concertation et jusqu’au 8 septembre 2019, un registre était mis a disposition du
public au service urbanisme de la Mairie. A noter que les contributions envoyées par courrier ou par
courriel ont toutes été annexées au registre de concertation.

En paralléle, un dossier de présentation alimenté par les supports de présentation, comptes-rendus des
ateliers au fur et a mesure de l'avancée de 'étude était mis a disposition du public (voir point 6).

Au total, 21 contributions ont été enregistrées de la maniére suivante :
- 12 contributions directement sur le registre ;

- 5 par courriels ;

- 4 lettres dont une pétition.

> Themes majeurs

Les thémes majeurs d’inquiétude ou d’interrogation ont été posés et ont concerné trois volets du projet :

- Théme 1 : la desserte du site avec la création de la traversée Est/Ouest (crainte des nuisances sur le
quartier de Kerambrigant avec de nouveaux flux de véhicules) et son accés Nord.

- Théme 2 : la hauteur des constructions donnant sur la rue des Jardins.

- Theme 3 : les collectifs sur la frange Est (crainte des ombres portées et des vues sur les logements
existants).

> Eléments de réponses apportés

-Theme 1 :

Compte-tenu du nombre de logements (environ 240) dont la majorité se situe coté Ouest de l’ancienne
voie ferrée, la traversée du quartier permet de fluidifier le trafic automobile en le divisant par 2 (étude
des flux réalisée par le bureau d’études Aceascop). Afin de prendre en compte les remarques des
habitants du quartier Kerambrigant, la ville s’engage a étudier des solutions pérennes afin de réduire la
vitesse et sécuriser les flux piétonniers des deux rues d’accés Ouest au futur quartier de la Gare (rue
Debussy et rue des Jardins).

En complément, un nouvel accés Nord sur l’avenue Rober Jan, est également en étude par la ville, afin de
limiter le transit automobile du quartier de Kerambrigant (confirmé par I’étude des flux d’Aceascop).
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- Théme 2 :

Afin de diminuer ’impact visuel des futures constructions situées au Sud-Ouest du nouveau quartier, et
donnant sur la rue des Jardins, il est proposé d’intégrer, coté Est de la rue des plantations et alignements
d’arbres de hautes tiges (essences locales).

De plus, une attention particuliére sera demandée aux futurs architectes et/ou promoteurs qui
travailleront sur les projets d’ilots privés, afin de limiter les impacts visuels vis-a-vis des constructions
existantes. La forme urbaine n’est pas figée et les gabarits proposés sont des gabarits « maximum ».

A noter également que les futures constructions seront intégrées a la topographie du site qui est situé en
contrebas de la rue des Jardins. L’impact de la hauteur des constructions sera donc minimisé.

- Théme 3 :

Afin de structurer le parvis de la Gare et de mettre en valeur le batiment réhabilité (futur équipement
public a vocation médicale), deux petits collectifs, offrant des commerces en rez-de-chaussée, sont
proposés au Nord et au Sud du batiment existant. Ces collectifs, d’intérét majeur pour marquer ’entrée
du nouveau quartier, sont inscrits dans la continuité des gabarits des constructions existantes de |’avenue
de la Gare, en RDC+1+Combles. Une attention particuliére sera demandée aux futurs architectes et/ou
promoteurs qui travailleront sur les projets d’ilots privés, afin de limiter les impacts visuels vis-a-vis des
constructions existantes. A noter également que le poste de transformation existant, au sud de cet acces,
sera, a terme, démoli. Cette démolition permettra de dégager des vues au Sud-Ouest pour les
constructions existantes de l’avenue de la gare.

Pour les constructions situées entre les accés Nord et Sud, une attention particuliére sera également
demandée aux futurs architectes et/ou promoteurs qui travailleront sur les projets d’ilots privés, afin de
limiter les impacts visuels vis-a-vis des constructions existantes. La forme urbaine n’est pas figée et les
gabarits proposés sont des gabarits « maximum » en R+2, ce qui s’inscrit en continuité des constructions
existantes sur [’avenue de la Gare. Un alignement des constructions sera demandé sur la limite Ouest de
lilot, afin de tenir et structurer la nouvelle voie de desserte du quartier et de mettre au maximum a
distance les nouvelles constructions des constructions existantes.

6) Les consultations

Afin d'accompagner le registre de concertation, un dossier VILLE DE CONCARNEAD

de présentation était consultable aux jours et horaires
habituels d’ouverture de la mairie aupres du service %:.
: 3 .
urban]sme' .’.:g \p B'MENASGOEL::LE
b1 DU FIMISTERE
L,
%

Ce dossier comprenait :

- Une note de présentation
- La délibération du conseil municipal du 20 septembre AMENAGEMENT DU QUARTIER DE LA GARE
2018 définissant les objectifs poursuivis et les modalités
de concertation,

- Le support de présentation et le compte-rendu de la CONCERTATION
visite urbaine et de l'atelier du 1¢" décembre 2018,

- Le diagnostic du site (circulation, cadre bati, paysage,
patrimoine, etc.),

- Le support de présentation et le compte-rendu du 2¢
atelier du 27 février 2019,

- L'étude circulation DOSSIER DE PRESENTATION

- L'étude définissant les ilots batis et les formes
urbaines,
- La présentation et le compte-rendu du 3¢ atelier
citoyen du 14 mai 2019,
- L'étude sur les enjeux énergétiques,
- La présentation des futurs espaces publics,
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- Les supports de présentation de la réunion du publique du 2 juillet 2019,

Le dossier était complété régulierement, au fur et a mesure de ’avancée du projet, des temps de
concertation et des études menés.

7) Site Internet

Le site internet était régulierement mis a jour afin de porter a connaissance l’avancée du projet
(documents présentés en ateliers ou réunions publiques, Compte-rendus, étude, etc.).

La page relative au projet est située dans l’onglet « Vie Quotidienne » / « Urbanisme » / « Aménagement
du quartier de la Gare ».

L'ensemble des documents présentés en ateliers, en réunion publique et les éléments d'études était publié
sur cette page.

L'engagement d'une démarche de concertation active avec
la population
Le souhait de la Ville est de travailler en concertation avec les habitants sur le projet d'aménagement

Plusieurs objectifs ont été fixés:

- co-construire avec les habitants et acteurs locaux les aménagements futurs du quartier de la gare

Aménagement du quartier de la Gare

Contexte

B La ville de Concameau est engagée dans une réflexion visant & amenager le secteur du « quartier de durable en ensemble aux difiérentes thématiques & prendre en

la gare » Les usages de cet espace stratégique pour L centre-ville ont progressivement évolué au

< L= cadine defini par e plan local d urbanisme. se traduisant notamment, sur quartier de La gare par stablissement

ours des demiéres décennies. parallélement au déclin des activités ferroviaires
etde 1A

La ville de Concarneau souhaite désormais batir et développer un nouveau quartier sur cette friche

situge & proximite immediate du centre. Dans cette perspective. plusieurs phases detudes préalables

ont ¢l engagees depuis 2010, ce qui 2 notamment permis de definir des objectifs dameénagement et
Une concertation en plusieurs temps ;

- 1er Atelier citoyen « visite urbaine » : 1er décembre 2018
A loccasion dune révision simplifise du PLU en 2013, les vocations futures du quartier ont éte précisées par linstauration P

- Diun zonage central 1 AUbg correspondant & La zone & vocation d habitat et commerces / services associés

de programmation et d'adapter le zonage du document durbanisme,

ce du projet d ent ef recensement des usages et des perceptions
e (pdf 3.37 Moy
et (pdf 164 Mo)

- De deux zonages Nas, correspondant aux futures zones de stationnement

- Dun zonage N pour laménagement d'un jardin belvédére
- 28me Atelier citoyen : 27 féyrier 2019

Travail et recueil des avis & partir de differents scénarios de circulation et dune esquisse du plan de composition et défintion des
ilots bati
>

Z i du PLU

d (pdf 331 Mo)
e (pdf 107 Ma)
are (pdf 21 Mol

fion {pdf 620 Mo)
P . sménagement et Géfinition des llots bati (pdf 2.85 Moy

- 36me Atelier citoyen : 14 mai 2019
Echangss et recuell davis 2 partr dune présentation de lamenagement des espaces publics et
travail de groupe sur les themes de developpement durable a developper

> Pre e latelier (pdf 170 Mo)
> tpdf 117 Mo)

> Présental saces publics (paf 5.21 Mo

>Pr sieux énergéliques (pdf 2.18 Mol

- Réuni i ion du projet 2 juillet 2019

9 (pdf 247 Mo)
ublique du 2 juillet 2019 (pdf 3.97 Mo)

- Exposition du projet du g acut 2019 au 8 septembre 2019 en mairie et sur le batiment de la

Ce nouveau quartier sera donc en grande partie dedié a lhabitat (environ 230 logements). mais accueillera egalement des espaces
publics ainsi que quelques services et commerces Au regard de son emplacement. il constituera fun des points stratégiques
dentrée et de découverte du centre-ville || devra également sinscrire dans un tissu urbain dense deja constitue et imiter. dans la
mesure du possible les impacts liés auw: flux induits

La ville de Concameau et la SAF| (tameénageun) souhaitent mener une opération exemplaire en termes de qualité urbaine.
durable et de participation citoyenne dans les différentes phases du projet (conception.

des enjeux de dé
travaux_ fonctionnement )
Pour cela. un caere daction developpement durable sera bati pour définir les thematiques prioritares a prendire en compte pour
construire une approche progressive, ambitieuse et partagee
Les objectifs du projet sont les suivants :
- Maitnser [urbanisation de ce nouvesu quartier et permetire le rencuvellement de la population
- Assurer La requalification d'une friche urbaine
- Proposer une grande diversite de logements en proximite du centre-ville =t une mixits doffre 2 travers les typologies proposées
taccession locatif, locatif social. accession sociale.)
- Offir des espaces publics de qualite jardins, cheminements doux.)
- Permettre un stationnement consequent pour la population touristique et locals
- Propaser un développement urbain innovant et réaliser le projet dans Le cadre d'une demarche participative et « durable », en
cohérence avec les documents de planification et de développement durable (Agenda 21 de Concameau notamment)

Extrait du site internet de la ville

Gare
-> Panneaux d'exposition : “une histoire, une démarche, un projet® -> \oir les panneaux (1

I est également possible dapporter des contributions a la démarche via un registre mis & disposition du public en mairie ou par

mail . urbanismegconcarneau fr

Calendrier général prévisionnel du projet :

- Etudes de conception et concertation 2019

f 6l autorisations réglementaiies 2020

- Instruction du
- Démarrage des travaux : 2021

Renseignements :

Senvice urbanisme - 0298 50 38 28 - urbanismeaconcameau fr
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8) Les publications

- Le magazine Sillage de janvier 2019 a permis de présenter le projet et la concertation en cours.
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JANVER 2019 | 9

1=r DECEMBRE Aménagement du quartier de la gare
Une quaraniaine de personnes ont participé & cefte premiére visite
sur site suivie d'un afelier citoyen.

4 | Sillage Magazine dela Ville de Concarneau

Publication du Magazine Sillage n° 98 de janvier 2019

Au-dela des articles précités, d’autres communiqués ont été publiés dans la presse locale, afin de tenir
informé U’ensemble de la population du déroulement de la concertation :

- Retour sur la visite urbaine du 1°" décembre (Ouest-France du lundi 3 décembre 2018 et Le Télégramme
du mardi 4 décembre 2018),
- Annonces de la réunion publique du 2 juillet 2019 (Ouest-France et Le Télégramme du 21 juin 2019),

- Retour de la réunion publique du 2 juillet 2019 (Ouest-France et Le Télégramme du 4 juillet 2019),

- Publications sur la suite de la concertation pendant la période estivale jusqu’a sa cloture le 8 septembre
2019 (site internet du Télégramme le 9 aolit 2019). Cet article indiquait la possibilité, pour les habitants,
de consigner ses observations dans le registre d’observation proposé en mairie ou sur son site internet.
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9) Bilan de la concertation préalable

La concertation publique s’est déroulée pendant toute la durée de ’étude du projet selon les modalités
prévues dans la délibération du 20 septembre 2018.

Cette concertation a été trés riche d’échanges entre la commune, l’aménageur, les concepteurs, les
habitants et riverains.

Elle a montré Uintérét du public pour ce projet de coeur de ville et pour une transformation du site allant
vers sa densification, sa mixité sociale et fonctionnelle, ses espaces publics, sa desserte et sa gestion du
stationnement.

Les échanges ont ainsi permis de conforter certaines propositions ou au contraire d’en infléchir d’autres :
- ouverture d’un accés au Nord et propositions de solutions pérennes afin de sécuriser les flux a venir sur
le quartier Kerambrigant (projets en cours de réflexion par la ville).

- travail sur certaines typologies de logements pour limiter les impacts visuels avec les constructions
existantes notamment par rapport a la rue des Jardins et sur les collectifs de la frange Est.

On peut considérer que la concertation a permis d’éclairer la ville et ’aménageur sur les préoccupations
soulevées par le projet. Avec ’équipe de maitrise d’ceuvre, ils vont donc poursuivre |’avancement du
projet dans ce sens.

La concertation va se poursuivre au-dela du cadre de la concertation préalable avec des réunions

publiques d’information qu1 seront proposées a chaque grande étape du prOJet La page actuelle du site
internet de la ville consacrée au projet d’aménagement sera également mise a jour.
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