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OBJET DU DOSSIER

La ville de Concarneau dispose, depuis le 26 février 1992, d'une Zone de
Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP).

Devant |'obsolescence du document, la municipalité a décidé, par délibération
du 19 mai 2016, de mettre a I'étude une Aire de Mise en Valeur de |'Architecture
et de Patrimoine, pour assurer la pérennité des protections a envisager et
créer I'AVAP, servitude d'utilité publique qui s'impose au PLU (révision
engagée avant le 7 juillet 2016, date a laquelle la ZPPAUP a été déclarée Site
Patrimonial Remarquable).

Les délibérations du 19 mai 2016 et Ter mars 2018, puis des 15 juillet 2020, 17
décembre 2020, 9 décembre 2021 et 10 mai 2022 ont défini la composition
de la commission locale AVAP.

Le dossier AVAP comprend les piéces suivantes :

« un diagnostic architectural, patrimonial et environnemental,
< un rapport de présentation des objectifs de I'AVAP,

« un reglement comportant des prescriptions,

« un document graphique.

En application de I'Art. D. 642-6 du décret n°2011-1903 du 19 décembre 2011
relatif aux aires de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine, le rapport
de présentation des objectifs de I'AVAP :

...« comporte une synthese du diagnostic défini a 'article D. 642-4.

Il énonce, en les mettant en cohérence :

« 1° Les objectifs de protection et de mise en valeur du patrimoine, de qualité
de l'architecture et de traitement des espaces ;

« 2° Les objectifs de développement durable attachés au territoire de I'aire.

« En outre, il justifie la compatibilité de ces dispositions avec le projet
d'aménagement et de développement durable du plan local d'urbanisme. »
Au titre de I'évaluation environnementale lorsqu’elle est requise, le rapport de
présentation :

1° Décrit I'articulation du plan avec les documents d'urbanisme et les plans ou
programmes mentionnés a l'article L. 122-4 du code de |'environnement avec
lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

2° Analyse les perspectives d'évolution de I'état initial de I'environnement
en exposant, notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'étre
touchées de maniere notable par la mise en ceuvre du plan ;

3° Expose les conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la protection
des zones revétant une importance particuliere pour I'environnement, en
particulier I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a I'article L.
414-4 du code de I'environnement ;

4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de I'article L. 151-4
au regard notamment des objectifs de protection de I'environnement établis
au niveau international, communautaire ou national, ainsi que les raisons qui
justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables
tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique du plan;

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible,

compenser, s'il y a lieu, les conséquences dommageables de la mise en ceuvre
du plan sur I'environnement ;
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6° Définit les criteres, indicateurs et modalités retenus pour l'analyse des
résultats de l'application du plan mentionnée a l'article L. 153-27 et, le cas
échéant, pour le bilan de l'application des dispositions relatives a I'habitat
prévu a l'article L. 153-29. lls doivent permettre notamment de suivre les
effets du plan sur I'environnement afin d'identifier, le cas échéant, a un stade
précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures
appropriées ;

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une
description de la maniere dont I'évaluation a été effectuée.

Le code de I'environnement ajoute également une analyse au regard du
Site Natura 2000. Article L. 414-4 du code de I'environnement : Lorsqu'ils
sont susceptibles d'affecter de maniere significative un site Natura 2000,
individuellement ou en raison de leurs effets cumulés, doivent faire I'objet
d'une évaluation de leurs incidences au regard des objectifs de conservation
du site, dénommeée ci-apres : «Evaluation des incidences Natura 2000».
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V /

Le nouveau périmetre de I'AVAP vise également a intégrer du “"nouveau
patrimoine”, c'est a dire des constructions plus récentes mais a protéger du fait de
leur caractere architectural remarquable. L'AVAP traite également du patrimoine
naturel qui nécessite une protection et une attention particuliére.

L'élaboration de I'AVAP va aboutir a la mise en place d'un nouveau périmeétre du
SPR, qui se substituera a I'actuel, issu de la ZPPAUP creée en 1992.
Une extension du périmétre est prévue (ex : arriere corniche, le Cabellou, le
Moros, le nord de Keriolet, le bois du Porzou, Lanadan, I'Anse Saint-Jean, |I'Anse
Saint-Laurent, Lesnevar, le Minaouét, Kerambars, Kerambreton,...).

Le réglement va également étre modifié afin d'accroitre la protection du
patrimoine bati, paysager et naturel.
{ p Tues
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Etat initial de I'environnement

3 bassins versants
Localisation Littoral du sud-Finistére Hydromorphologie ) Sa_lnl\’jl-éfgsrent
- Minaouét
Espace cotier remarquable
Unités paysageres : «Cornouaille littorale»
- Climat : océanique Grands territoires ruraux :
Environnement - Géologie : Anticlinal de Cornouaille - grands espaces agricoles en arriere-pays ;
. . o i Contexte paysager o )
physique - Relief : topographie bien marquée par - Des coteaux boisés dans les vallées ;
les différentes vallées et anses - Un paysage sauvage entre les vallées du St Jean et du St Laurent ;
- Des franges agricoles comme limites paysageres des différentes
entités urbaines.
Masse d'eau souterraine : Bassin versant de la Baie de Concarneau -
Aven»
Eaux superficielles :
- Masse d’eau cotiere FRGC29 « Baie de Concarneau » (état
Occupation du Territoire contrasté associant une frange écologique médiocre, état chimique mauvais, état global mauvais)
sol littorale fortement urbanisée et un Ressource - Masse d’eau coOtiere FRGC28 « Concarneau (large) » (état
arriere-pays largement agricole et rural écologique bon, état chimique bon, état global bon)
Eaux de baignade et zones conchylicoles : 11 plages de Concarneau
font I'objet de suivi mensuel
Eaux pluviales / Eaux usées : assainissement collectif
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- Sites Natura 2000 : « Dunes et coOtes
de Trévignon » Risques naturels :

- Espaces naturels sensibles : Anse de . , . : .
P - Inondations : Plan de prévention des risques littoraux (PPRL) Est

Saint-Laurent, Anse de Pouldohan Odet
- Sites inscrits / Classés : Anse de Saint - Sismiscité : faible
Laurent, Pointe du Cabellou, Domaine - Remontée de nappe : quelques secteurs

, . L - Cavités souterraines : 8
de Kériolet, secteur boisé Ville close

Environnement | - Espaces agricoles : maillage bocager R Risques technologiques :
biologique de grande qualité Isque(s) - Industriels : 17 ICPE, Transport de matiere dangereuse (canalisation
Espaces boisés : trame verte développée gaz naturel)
- Réseau hydrographique : Saint Nuisances sonores
Laurent, Saint Jean, Moros, Minaouét - Plan de prévention du bruit dans I'environnement pour la période

- Zones humides : inventaire communal 2018-2023

réalisé en 2007 Pollution des sols : 2 sites BASOL, nombre importants de site BASIAS,

- Atlas de biodiversité communal en 2 secteurs d'informations des sols

cours

Prise en compte du développement durable et de la transition énergétique :
- Agenda 21
Energie / développement durable Plan Climat Air Energie Territorial :
> plan d'actions 2022-2028 (approuvé en décembre 2022)
Citergie
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Les principaux enjeux environnementaux identifiés sont les suivants :

THEMATIQUE PRIORITE ENJEUX

Paysage
«grand paysage», éléments emblématiques, paysages urbains, aménités Tres fort
(chemins, parcs)

Biodiversité
Especes, milieux remarquables, zones protégées

Ressources naturelles : .
" Faible
Sols, Sous-sols, Ressources en eau, qualité des eaux

Patrimoine architectural ou archéologique Tres fort

Déchets : production Faible

Energie, effets de serre et pollutions atmosphériques :
Qualité de l'air
Vulnérabilités au changement climatique
Emissions de GES
Consommation et production d’énergie

Risques naturels, Risques technologiques/industriels Faible
Nuisances : sonores

Agriculture Moyen

Fréquentation/Déplacement Faible

Artificialisation
Consommation de l'espace

Moyen
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L'’AVAP a pour objectif de préserver le patrimoine du centre ancien - donc
un maintien autant que possible de I'existant bati et non bati de qualité - et
un renouvellement urbain tres maitrisé, non pas par zones comme dans le
PLU mais au niveau de chaque parcelle, chaque édifice, chaque batiment ou
chaque espace.

Son impact sur I'environnement est donc essentiellement positif.

Les tableaux suivants identifient les potentiels impacts que pourront générer
le changement de périmetre et le réglement de I'AVAP.

Etude des incidences Natura 2000 :

L'’AVAP n’engendrera aucune perte directe ni dégradation d'habitat d'intérét
communautaire, il n‘aura pas d'incidence négative sur les especes ayant
justifié la désignation des différents sites.

Les travaux n'ayant pas d’incidences négatives sur les sites Natura 2000,
I’évaluation s’arréte au stade de I'évaluation simplifiée. Aucune mesure
de réduction d'impact ou de compensation n’est nécessaire au regard de
Natura 2000.

La réalisation de I'AVAP ne va pas engendrer d'incidences négatives sur
I'environnement.

Aucun mesure particuliere, ni indicateur de suivi environnemental ne sont
donc prévus dans le cadre de cette procédure.

Toutefois, une fois I'AVAP approuvée, la Commission locale du Site Patrimonial
Remarquable (CLSPR) sera mise en place. Elle se réunira tous les ans.

Elle procédera au bilan de I'application du reglement de I'AVAP sur le territoire.
Elle permettra de faire le point sur la mise en oeuvre du document et d'analyser
I'intérét de le faire évoluer. La CLSPR sera composée de personnes qualifiées
et de représentants d'associations dans le domaine de I'environnement.

Les services de I'UDAP du Finistére, I'élu en charge de l'urbanisme et des
travaux, les services patrimoine, commerce-tourisme, urbanisme de la Ville et
instructeurs du droit de sols de I'’Agglomération, continueront a se réunir une
fois par mois afin d'instruire les dossiers déposés et échanger sur la mise en
oeuvre du reglement.
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Thématique Impact environnemental potentiel identifié Thématique Impact environnemental potentiel identifié

Paysage

Elargissement des secteurs concernés par I'’AVAP et réglement :

- Protection élargie des sites et éléments paysagers
- Conservation des perspectives paysageres

L'AVAP tient compte de la morphologie urbaine et cherche a
équilibrer les espaces batis et les espaces végétalisés.

&t posteif ()

Biodiversité

Elargissement du périmétre d'AVAP : espaces naturels protégés/
inventoriés rajoutés au nouveau périmetre

Ce nouveau périmetre de I'AVAP de Concarneau se superpose a des
zones a enjeux environnementaux dont les objectifs sont identiques:
conservation et protection du patrimoine, cela constitue donc un
renforcement mutuel.

Préservation consolidée des espaces naturels et du patrimoine
végeétal, de la frange littorale.

Des lors 'AVAP compléte positivement les enjeux et périmétres de
protection par une approche culturelle.

Gl pesiest (+)

Patrimoine
architectural ou
archéologique

- Protection des monuments isolés et leurs abords

- Amélioration de la prise en compte des batiments remarquables
(Chapelles, manoirs, villas...) en intégrant les espaces en covisibilité
et les éléments batis et non batis historiquement liés (dépendances,
moulins, vergers, chemins d'acces...).

Gt posteif (+)

Risque/nuisance/

Gwo it (0)

pollution
L'évolution du périmetre a peu d'incidences sur les espaces
agricoles et leur fonctionnalité. Le document permet de protéger
Agriculture ces espaces agricoles.

Gt postieif ()

Ressources
naturelles :
qualité
des eaux/
ressource en
eau

La préservation accrue des espaces verts, alignements d'arbres... au

coeur du centre ville permet de garder des espaces perméables :

« Limitation desrisques d'inondation dans des secteurs sensibles

« Diminution des volumes d'eau a gérer si pas de nouvelles
constructions possibles

« Diminution des risques de pollution de la ressource en eaux

Gt posteif ()

Energie/Climat

Augmentation de la valorisation des dispositifs augmentant la
performance environnementale et énergétique des batiments
(sous réserve d'une bonne intégration paysagere et du respect de
I'identité patrimoniale)

Gt pesteif (+)

Fréquentation/
Déplacement

L'évolution de I'AVAP a peu d'incidences sur les flux et déplacements

Swo it (0)

Artificialisation
Consommation
de l'espace

Les actions de I'AVAP ne visent pas a promouvoir I'artificialisation
des sol.

Projet de renouvellement urbain, pas d'artificialisation ou de
consommation d'espace supplémentaire

e posteif (+)

2 '\

Y
c



o

)
évision de la - PPAUP et création 75;, p
dune Vire de Vlice en Valeur de %

[“rehitectvre et dv “atrimoine

N




Préambuule .........oceeeiioeiiininiiinniicnnnninnanscssnsssssnssssssssssssssssssssens p.3
Partie 1: Présentation des méthodes.............ccccceeeeverivncricncnncennes p.7
Une démarche continue et itérative ... p.8
THEMES CONSIAEIES ...ttt p.8
Partie 2 : Présentation générale de I'élaboration de I'AVAP ..............
.......................................................................................................... p-11
Protéger et promouvoir le patrimoine de Concarneau............ccc.c..... p.12
PEMNMELIE FELENU ..ottt p.15
Plan réglementaire AVAP ... ssessssssessessans p.16
Partie 3 : Exposés des motifs et solutions de substitution .................
.......................................................................................................... p-18
EXPOSES AES MOTITS ..ot senes p.19
Choix des secteurs et évolution du document .........cccoecereeeivrierrrierinns p.19
Partie 4 : Articulation avec les documents supra-communaux .........
.......................................................................................................... p-21
Compeatibilité avec le PADD du PLU €N VIQUEUT........ccoevmruerenrrenrirnienninns p.22
Compatibilité avec le PADD du PLU Projete ........nreeneiereneinnennns p.23

Partie 5 : Etat initial de I'environnement................ccceecvrivvcunranenns p.25
LOCAIISATION ..ottt p.26
Environnement physique : caractéristiques générales..............cocuee.... p.27
CaArE UID@IN ..ottt st p.32
CONEEXLE PAYSAGET ...ttt p.43
Environnement DiolOGIiQUE ... p.47
ResSsoUrces et leUr geStioN ... sseeseeee p.56
Energie - Développement durable ... p.61
RISQUES €1 NUISANCES ...t sassaes p.65
Partie 6 : Hiérarchisation des enjeux prioritaires ............c...cc...... p.76

Partie 8 : Exposé des incidences notables et mesures pour éviter les

iNCIdeNCes NEGAtIVES .......ccueiieiceiininnniininnicnnnnscssnsessssnsessssssossnnns p.78
Partie 9 : Les indicateurs de SUiVi ........ccoueeeeevceicnccnnicncnnccscnnnccnenes p.88
ANNEXES .......oeiiiiirinnennenneeeeteicccsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses p.93

AN
e\

o
[¢)
Z
[a)

~



4
3
Y
3
Q
Q




Propos introductifs

La ville de Concarneau dispose, depuis le 26 février 1992,
d'une Zone de Protection du Patrimoine Architectural
Urbain et Paysager (ZPPAUP).

Devant l'obsolescence du document, la municipalité
a décidé, par délibération du 19 mai 2016, de mettre a
I'étude une Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et de
Patrimoine, pour assurer la pérennité des protections a
envisager et créer I'’AVAP, servitude d'utilité publique qui
s'impose au PLU (révision engagée avant le 7 juillet 2016,
date a laquelle la ZPPAUP a été déclarée Site Patrimonial
Remarquable).

Les délibérations du 19 mai 2016 et Ter mars 2018, puis
des 15 juillet 2020, 17 décembre 2020, 9 décembre 2021
et 10 mai 2022 ont défini la composition de la commission
locale AVAP.

Grands objectifs de 'AVAP

La transformation de la ZPPAUP en AVAP doit permettre
d'améliorer les points suivants :

« Une meilleure prise en compte des enjeux
environnementaux (Isolation thermique par I'extérieur,
panneaux photovoltaiques, éoliennes...) ;

» Une meilleure concertation avec la population ;

* Une meilleure coordination avec le PLU (prise en

compte des orientations du PADD du PLU).

Concarneau : une commune reconnue
pour son caractére patrimonial.

« Labellisée «Villes et Pays d'art et

d’histoire»,
« Protégée par une ZPPAUP depuis 1992

Pourguoi vne AVAP ?

Clarifier la situation et départager ce qui releve du
patrimoine ou non,

A Hiérarchiser le niveau d'intérét du patrimoine,

g Faire partager les choix d’ensemble a la population et
aux investisseurs,

AP Harmoniser I'ensemble bati traditionnel et réduire les
erreurs de gestion de l'aspect urbain et architectural,

& Favoriser I'apport des aides financiéres relatives aux
sites protégés (ANAH, OPAH),

& Obtenir I'appui de la Fondation du Patrimoine,

& Appliquer la défiscalisation Loi Malraux,

Mieux adapter les objectifs de développement
durable




Plans et programmes soumis & Evaluation environnementale

En vertu des articles L104.1 et suivants et R104.1 et suivants du Code
de I'Urbanisme, en application de la directive 2001/42/CE du Parlement
européen et du Conseil du 27 juin 2001 et sa transposition en droit
francais (ordonnance n°2004-489 du 3 juin 2004) relative a I'évaluation
des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement,
les AVAP peuvent faire I'objet d'une évaluation environnementale
des lors qu'ils sont susceptibles d'avoir des effets notables sur
I'environnement, compte tenu notamment de la superficie du territoire
auquel ils s'appliquent, de la nature et de l'importance des travaux
et aménagements qu'ils autorisent et de la sensibilité du milieu dans
lequel ceux-ci doivent étre réalises.

Une liste de catégories de projets, plans et programmes, qui doivent
faire l'objet d'une évaluation environnementale a été établie
respectivement dans le tableau annexé a l'article R122.2 et dans I'article
R122.17 du code de |'environnement.

Si certains projets, plans ou programmes, par leurs caractéristiques
propres, sont soumis de maniere systématique a évaluation
environnementale, d'autres doivent faire I'objet d'un examen au cas par
cas afin de déterminer, au regard de leurs possibles impacts notables
sur I'environnement, si une évaluation environnementale doit étre
réalisée. Cette décision est prise par |'autorité environnementale.

EnapplicationdesarticlesR.121-14 etR. 121-16 du Code de |'urbanisme,
la procédure d’élaboration de I’AVAP est soumis a «<examen au cas

par cas».

La commune a souhaité saisir spontanément I'autorité
environnementale, sans réaliser au préalable une procédure
d'examen au cas par cas.

L'évaluation environnementale a été réalisée par le Bureau
d'études Prigent et Associés, ponctuée d'échanges avec
la Commune et le Bureau d'études GHECO en charge de
I'élaboration de I'AVAP .




Au titre de I'évaluation environnementale lorsqu’elle est requise, le
rapport de présentation :

1° Décrit I'articulation du plan avec les documents d'urbanisme et
les plans ou programmes mentionnés a l'article L. 122-4 du code de
I'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit
prendre en compte ;

2° Analyse les perspectives d'évolution de I'état initial de I'environnement
en exposant, notamment, les caractéristiques des zones susceptibles
d'étre touchées de maniere notable par la mise en ceuvre du plan;

3° Expose les conséquences éventuelles de l'adoption du plan sur
la protection des zones revétant une importance particuliere pour
I'environnement, en particulier I'évaluation des incidences Natura 2000
mentionnée a l'article L. 414-4 du code de I'environnement ;

4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de
I'article L. 151-4 au regard notamment des objectifs de protection de
I'environnement établis au niveau international, communautaire ou
national, ainsi que les raisons qui justifient le choix opéré au regard des
solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et
du champ d'application géographique du plan;

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible,
compenser, s'il y a lieu, les conséquences dommageables de la mise en
ceuvre du plan sur I'environnement ;

6° Définit les criteres, indicateurs et modalités retenus pour I'analyse
des résultats de I'application du plan mentionnée a I'article L. 153-27 et,
le cas échéant, pour le bilan de I'application des dispositions relatives
a I'habitat prévu a l'article L. 153-29. Ils doivent permettre notamment
de suivre les effets du plan sur I'environnement afin d'identifier, le cas
échéant, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager,
si nécessaire, les mesures appropriées ;

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et
une description de la maniere dont |'évaluation a été effectuée.

Le code de I'environnement ajoute également une analyse au regard
du Site Natura 2000. Article L. 414-4 du code de |'environnement :
Lorsqu'ils sont susceptibles d'affecter de maniere significative un site
Natura 2000, individuellement ou en raison de leurs effets cumulés,
doivent faire I'objet d'une évaluation de leurs incidences au regard des
objectifs de conservation du site, dénommeée ci-apres : «Evaluation des
incidences Natura 2000».

Le rapport de présentation au titre de I'évaluation environnementale
est proportionné a l'importance de I'AVAP aux effets de sa mise en
ceuvre ainsi qu’aux enjeux environnementaux des zones considérées.




Partie 2 : Précentation dec méthodes




Une démarche continue et itérative

L'évaluation environnementale de I'AVAP de Concarneau a été
menée en parallele de la révision du document d'urbanisme avec une
logique en cohérence avec la séquence « Eviter, Réduire, Compenser
(ERQC) ».

La doctrine ERC s'inscrit dans une démarche de développement
durable et vise a placer I'environnement au cceur du processus de
décision. La loi du 8 aolt 2016 pour la reconquéte de la biodiversité,
de la nature et des paysages a d'ailleurs renforcé ce principe.

L'évaluation vise a expliciter les enjeux environnementaux du
document, a définir les orientations stratégiques en matiere
d'environnement, a apprécier la cohérence du projet au regard de
I'environnement et a faire de sa qualité une ressource pour le plan
considéré. Ce document permet également d'apprécier I'apport de
I'élaboration de I’AVAP concernant la protection et la mise en valeur
de I'environnement.

L'évaluation environnementale résulte ainsi du croisement entre :
« les données de I'état initial de I'environnement ;

« lalecture du projet incluant le zonage et le reglement ;

« la prise en compte d'une grille de criteres d'évaluation.

Thémes considérés

Lutte contre le changement climatique :

« Réduction des émissions de gaz a effet de serre (GES)
« Maitrise de I'énergie

+ Développement des énergies renouvelables

» Adaptation du territoire au changement

Préservation des ressources naturelles :

« Gestion économe de |'espace et maitrise de |'étalement urbain
» Préservation de la ressource en eau

« Economie de matériaux non renouvelables

Biodiversité et écosystemes :
« Préservation de la nature remarquable et ordinaire
» Préservation et renforcement des continuités écologiques

Paysages et patrimoine :
« Préservation des paysages naturels et urbains
« Préservation du patrimoine architectural

Santé environnementale des populations :

« Prévention des risques naturels et technologiques

» Lutte contre les pollutions de |'eau, de I'air et du sol
« Prévention des nuisances

« Réduction des déchets




Phase 2

Etat initial de
I'environnement
Diagnostic du territoire
Définition des enjeux

Compatibilité interne
PADD, Reglement graphique,
Reglement littéral

Analyse des incidences

¥ 'If“ §d f

Incidences du projet sur
I'environnement - Démarche -
Phase 4 . Ly Bt e
Eviter, Réduire, Compenser
/
Définition des
L indicateurs de suivi

Phases 4 et 5

Finalisation du dossier et saisine

de lI'autorité environnementale




Les incidences sont analysées selon une échelle a 4 niveaux, permettant
de sensibiliser, alerter ou rassurer sur les effets environnementaux de
telle ou telle disposition. Les niveaux d'effet sont marqués par un code
couleur faisant ressortir clairement I'information :

° *M{a-) la disposition (réglement et document graphique)
contribue a limiter ou réduire les effets du plan sur un theme de
I'environnement.

0 @%@W(ﬂ.}%ﬂ La disposition a des effets antagonistes et ne
permet donc pas d'assurer une réponse compléte et efficiente au

theme considéré. Ce niveau d'effet peut faire I'objet de mesures
compensatoires.

° muw(-) Résultant le plus souvent d'un choix volontariste
en faveur d'un projet, la disposition a des effets significatifs sur un
ou plusieurs themes environnementaux. Elle devra faire I'objet de
mesures compensatoires.

° @mﬁ'e@%(@] La disposition n'entraine aucun effet sur les themes
environnementaux. Elle est le plus souvent destinée a répondre de
maniere spécifique a un enjeu non environnemental, sans avoir
d'effet perceptible sur les enjeux environnementaux.

Différentes sources ont été utilisées afin de dresser un état initial de
I'environnement le plus complet possible d'une part mais également
adapté aux enjeux :

SOURCES REGLEMENTAIRES

- Code de I'environnement

- Code de l'urbanisme

- Décret n°2016-1110 du 11 aolt 2016 relatif a la modification des
regles applicables a I'évaluation environnementale des projets, plans
et programmes

SOURCES METHODOLOGIQUES
- Guide d'élaboration d'évaluation environnementale des documents
d'urbanisme, MEDDTL, Décembre 2011

SOURCES INSTITUTIONNELLES ET ADMINISTRATIVES
- Commune de Concarneau

- Concarneau Cornouaille Agglomération

- DDTM du Finistere

SOURCES INTERNET
- LN.S.E.E.

- B.R.G.M.

- .G.N.

- D.R.E.A.L. Bretagne

Les investigations de terrain sont venues compléter I'ensemble des
données recueillies.
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Partie 3 : Précentation générale de [élaboaration de AVAP




Protéger et promouvoir le patrimoine de Concarneau

La commune de Concarneau dispose, depuis le 26 février 1992, d'une
Zone de Protection Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP).

Malgré un bilan positif, cette ZPPAUP devient obsolete. Son reglement
est peu pédagogique et désormais inadapté et son périmetre mérite
d'étre revu.

L'objectif de I'AVAP est de garantir la qualité architecturale des
constructions existantes et a venir ainsi que I'aménagement de |'espace.
Comme la ZPPAUP, I'AVAP est une servitude d'utilité publique qui est
annexée au PLU.

La révision de la ZPPAUP en AVAP aura comme objectifs de revoir
le périmeétre et les régles applicables et de définir ce qui reléve
aujourd’hui du patrimoine a préserver et mettre en valeur.

« Art. L. 642-1. — Une aire de mise
en valeur de larchitecture et du
patrimoine peut étre créée a
linitiative de la ou des communes
ou d’'un établissement public de
coopération intercommunale
lorsqu’il est compétent en
matiere d'élaboration du plan

local d’'urbanisme, sur un ou
des territoires présentant un

intérét culturel, architectural,
urbain, paysager, historique ou
archéologique. »

Le nouveau périmetre de I'AVAP visera également a intégrer du
“nouveau patrimoine”, c'est a dire des constructions plus récentes
mais a protéger du fait de leur caractere architectural remarquable.
L'AVAP devra également traiter du patrimoine naturel qui nécessite une
protection et une attention particuliere.

L'élaboration de I'’AVAP va aboutir a la mise en place d'un nouveau
périmetre du SPR, qui se substituera a I'actuel, issu de la ZPPAUP créée
en 1992 (voir comparaison en page 18).

Un travail de diagnostic architectural, patrimonial et environnemental
pour les différents secteurs de la Ville a été réalise, aboutissant a une
proposition de périmetre de la future AVAP.

Une extension du périmeétre est prévue (ex: arriere corniche, le Cabellou,
le Moros, le nord de Keriolet, le bois du Porzou, Lanadan, I'Anse
Saint-Jean, I'’Anse Saint-Laurent, Lesnevar, le Minaouét, Kerambars,
Kerambreton,...).

Le réglement va également étre modifié afin d'accroitre la protection
du patrimoine bati, paysager et naturel.



p.

Le contenu de ce nouveau document est défini par l'article L.642-1 du
code du patrimoine. Il comprend les pieces suivantes :

Un rapport de présentation comprenant la synthese du diagnostic
(architectural, patrimonial et environnemental) identifiant :
les objectifs a atteindre en matiere de protection et de mise en
valeur du patrimoine ainsi que de la qualité de I'architecture et
de traitement des espaces,

les conditions locales de prise en compte des objectifs de
développement durable en cohérence avec les objectifs
précédents. Il justifie le cas échéant la compatibilité de ces
dispositions avec le PADD du Plan Local d'Urbanisme.

Un plan de zonage déterminant le périmetre de I'Aire, a l'intérieur
duquel sont identifiés différents secteurs définis en fonction
d'objectifs particuliers de protection ou de mise en valeur.

Un reglement a partir d'une typologie architecturale établie
notamment en fonction de la composition architecturale des
batiments, de leur époque de construction, de leur style ou de leurs
caractéristiques esthétiques, de leur mode constructif et de |'usage
des matériaux, définissent les dispositions a respecter en matiere :
d'implantation et de volumétrie des constructions nouvelles ou
de |'extension de I'existant

A de qualité architecturale des constructions nouvelles ou des
aménagements des constructions existantes et de conservation
ou de mise en valeur du patrimoine bati, des espaces naturels
ou urbains,

& d'intégration architecturale desaménagements ou des dispositifs
relatifs aux économies d'énergie et d'insertion paysagere des
installations d’exploitation des énergies renouvelables.

Le plan de zonage et le reglement sont opposables aux tiers, une fois
I'’AVAP publiée, suite a son approbation par le conseil municipal.

Le reglement sert de cadre a l'avis conforme de l|'architecte des
batiments de France et peut étre librement consulté préalablement a
I'élaboration de tout projet.
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Territoire couvert par la ZPPAUP

VILLE DE CONCARNEAU
AINE DE VALOMISATICN CE L'ARCHTEITURE
ET bu PATRIMGINE

BATE FUTAIMINIAL RENAROIUABLE

" J“? VILLE DE CONCARNEAU
| e RO - Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine
)R X (AV.A.P)

SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE

. PLAN DES PERIMETRES ET SECTEURS
2a
DOSSIER DARRET

GHECO Urbarvsius
detude,

Bermard 3
\Valérie ROUSSET, Mstorienne de Tit]
Cate 10 eyl 2022

L2 Périmétres de TAVAP.
[Px] Soctours da rAVA P

Whves

Teritoire couvert par 'AVAP (source : cabinet Gheco)




Périmétre retenu « La bande paysagere littorale, écrin des ensembles urbains et
(Source : rapport de présentation - Cabinet Gheco) I'architecture rurale proche :
« L'urbain patrimonial dense et constitué : 14 - L'anse de Saint-Laurent
15 - L'anse Saint-Jean
1 - La Ville Close 16 - L'anse du Minaouet
2 — Le faubourg Pénéroff 17 - Le Moros et son estuaire
3 — Le faubourg du Passage .
4 — Les quartiers balnéaires -l\

« La Corniche et son arriere quartier
* Les Sables Blancs
* Porzou
* Le Cabellou
5 - Le port

« Les petites villes ou bourgs patrimoniaux :

6 - Beuzec-Conq
7 - Lanriec

« Les domaines d’intérét patrimonial et les sites particuliers et
I'architecture rurale proche :

8 — Lesnevar :

9 - Keriolet LLIEE gy
10 - Le Moros ; Viw
11 - Langoat ; ' ﬁ?{j
12 - Lochrist (=Y

13 — Kerancordenner

QO“OO

7N =
20 Périmatres de A VAP
. f [Pax] sectaurs se FA VAR W o
(e | 3\3“‘ ®
Perimetre retenu (source : cabinet Checo) ( )




Plan réglementaire AVAP
(Source : Cabinet Gheco)

VILLE DE CONCARNEAU 2
— APEE DE VALORISATION GE LARCHITECTURE
T DU PATRIVGIE.

STE PATRIVONIAL REMARCUATLE
PLAN RECLEVENTASS

Ce document graphique, qui définit les secteurs patrimoniaux de
protection, et identifie par différents figurés I'ensemble des éléments
patrimoniaux repérés sur le territoire.

VILLE DF CONCARNEAL ™
T ——



- \ VILLE DE CONCARNEAU 2e
| AN B AIRE DE VALORISATION DE L'ARCHITECTURE
ET DU PATRIMOINE
SITE PATRAMONIAL REMARQUABLE
PLAN REGLEMENTARE
>
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Les plans réglementaires par bourgs et hameaux se trouvent en annexe de ce document. lls détaillent précisément les contraintes s'appliquant sur
chaque bourg ou hameau de Concarneau.




Partie 4 : Exposée des motife et solvtione de substituvtion




Ce chapitre présente une description des solutions de substitution
raisonnables qui ont été examinées par la collectivité, en fonction
du projet proposé et de ses caracteéristiques spécifiques, et une
indication des principales raisons du choix effectué, notamment une
comparaison des incidences sur |'environnement.

Exposés des motifs

Les objectifs et les actions du document traduisent la volonté des
élus locaux de promouvoir la mise en valeur du patrimoine bati et
des espaces dans le respect du développement durable.

L'AVAP est fondée sur un diagnostic architectural, patrimonial et
environnemental, prenant en compte les orientations du projet
d'aménagement et de développement durables (PADD) du plan
local d'urbanisme (PLU), afin de garantir la qualité architecturale
des constructions existantes et a venir ainsi que 'aménagement des

espaces.

Choix des secteurs et évolution du document

(e bati refenu danc le SPR (source : Rapport de présentation -
Cabinet Ghecco)

Listes des types architecturaux :

« La maison élémentaire (Mr),

« Les manoirs, chateaux et grandes demeures (C),

« Les maisons a fagcade en pan de bois ou faux pan de bois (Mpb),
+ Les fermes modeles de la seconde moitié du 19e (D)

« Les maisons et immeubles a travées,

« Lesvillas balnéaires,

« Les maisons de quartier récents et de lotissements,

« L'architecture contemporaine de villas,

« L'architecture contemporaine des immeubles depuis les années
1960,

« L'architecture portuaire contemporaine,

(e périmétre du SPR : lien entre le paysage et le bati dintérét

patrimonial (source : Rapport de présentation - Cabinet Ghecco)

Au-dela du diagnostic genéral qui avait fondé la ZPPAU, le diagnostic
architectural et patrimonial a élargi le champ d'intérét au profit de lieux
qui n'étaient pas encore inscrits dans la ZPPAUP.

METHODE : avant d'arréter un périmétre, tout le bati et les lieux de vie
de la commune ont été examinés.

Un choix a été fait en prenant en considération en priorite les ensembles
urbains constitués et les lieux d'exception de qualité et peu altérés.

Les critéres destinés a faire référents portent sur les domaines :
« Patrimonial,

« Architectural,

« Urbain,

» Paysager,

» Historique,

« Archéologique (au sens « archéologie du bati).

Lorsque trois de ces critéres étaient reconnus, la reconnaissance

patrimoniale s'imposait.
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Choix réglementaires

Les secteurs de I'AVAP sont identifiés comme des secteurs propres au
contenu patrimonial et paysager.

Le périmetre de I'AVAP comprend différents secteurs caractéristiques
de sites paysagers urbains ou naturels :

« Le territoire est partagé en secteurs dont |'évolution du paysage
et de 'aménagement de I'espace est assujettie a des prescriptions
particulieres.

« Les dispositions propres aux secteurs sont prescrites au reglement
en fonction des objets concernés.

Ces secteurs prennent en compte les enjeux environnementaux de
développement durable du territoire.
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Partie 5 : Articulation avee lee documente Supra-communaux




AVAP et PLU

Une aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine est une
zone de protection permettant de promouvoir la mise en valeur du
patrimoine bati et des espaces dans le respect du développement
durable.

Elle est fondée sur un diagnostic architectural, patrimonial et
environnemental, prenant en compte les orientations du projet
d'aménagement et de développement durables du plan local
d'urbanisme, afin de garantir la qualité architecturale des constructions
existantes et a venir ainsi que I'aménagement des espaces.

L'aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine a le caractére
de servitude d'utilité publique.

L’AVAP est une servitude du document d'urbanisme. L'AVAP entretien
un rapport de compatibilité avec le PADD du PLU.

Compatibilité avec fe PADD du PLU en vigueor

(PLU en vigueur, approuvé le 12 octobre 2007 - PADD débattu en Conseil
municipal le 07 octobre 2005)

Les dispositions réglementaires de I'’AVAP sont compatibles avec ses
objectifs.

En particulier ils permettent de mettre en ceuvre les actions de mise
en valeur du patrimoine, de valorisation touristique, de préservation
des espaces agricoles et naturels, de conservation et restauration des
milieux naturels et des paysages.

THEMATIQUES ORIENTATION DU PADD COMPATIBILITE DE L'AVAP AVEC LES
ORIENTATIONS DU PLU

- Permiettre le développement de L'AVAP permet le renouvellement urbain et
l'urbanisation, pour répondre aux la densification des secteurs urbanizés tout
besoins en logements, en cohérence en veillant au maintien de Videntité
avec les objectifs du PLH et dans un culturelle de lo commune par la préservation
souci de mixité sociale. du bdti et des paysages emblématiques
- Confirmer, compléter et actualiser |a Les dispositions de FAVAF permettent une

HABITAT wocation des secteurs déja prévus au valarisation et diversification de I'offre en

Plan d'Occupation des Sols.

- Favoriser la réhabilitation ou la
rénovation des quartiers et de Phabitat

ancisn.

logements.

L'AVAP facilite la réhabilitation des
logements anciens.

L'AVAP participe & I'amélioration de
Fattractivité du centre par la mise en valeur

architecturale et urbaine.

L'ENVIRONNEMENT
NATUREL ET PAYSAGER

- Maintenir une protection forte de
I'environnement naturel, en particulier
en secteur littoral =t le long des vallées.

- Assortir le développement urbain d'un

volet paysager qualitatif.

- Affirmer les coupures d'urbanisation et

la qualité des lisiéres urbaines.

- Renforcer [a protection du patrimoine
bati et paysager.

- Requalifier les entrées de ville.

L'AVAP prend en compte les espaces
naturels remarquables, les boisements
majeurs, les haies et arbres remarquables.
Les éléments végétaux de type haies, arbres
d'alignement, boisements, sont protégés au
trovers d’'un report grophique ou plan
régiementaire, avec prescription de
préservation ou replantation. Ces
arientations visent 4 o préservation des
réservoirs de biodiversités et corridors
biologigues.

L'AVAP est compatible avec ces dispositions.
Elle prévoit notamment :

- Lo protection des jardins structurants, des
alignements d'arbres, des perspectives
majeures...

- Un codre réglementaire définissant les
matérigux et mises en ceuvre gutorisées
pour les constructions NeUves, nuancé par




secteur et en harmonie avec le paoysage

naturel et urbain.

L"AGRICULTURE

- Protéger |2 potentiel agricole dans un
contexte difficile.

L'AVAP est compatible avec ces dispasitions.

LES ACTIVITES
ECONOMIQUES

- Favoriser |z développement du port en
assurant le maintien des activités
existantes.

- Assurer le cadre urbanistique du
développement économigue par des
poles identifiés a I'échelle de la ville ou a
I'échelle de la communaute de

communes.

- Prendre en considération les besoins du

secteur tourisme.

L'AVAP est compatible avec ces dispasitions.

LES EQUIPEMENTS
PUBLICS PRINCIPAUX

- Compléter les équipements existants
par des extensions, ou en construire de
nouwveaux, principalement dans les
domaines de 'enseignement, des sports

et des loisirs, de la culture.

- Doter les quartiers a forte identité
[Beuzec et Lanriec), et/ ou & fort
potentiel démographique (Keraurst)
d'équipements polyvalents de proximité.

L'AVAFP est compatible avec ces dispasitions.

LES INFRASTRUCTURES ET
LES DEPLACEMENTS

- Poursuivre 'aménagement des
infrastructures routiéres, dans le souci de
securiser les différentes catégories

d'usagers.

- Développer les modes de déplacemeants
alternatifs {transports collectifs, deux
roues, itinéraires pigtons).

- Aménager ocu tendre des aires de

stationnement.

- Etendre et renforcer les réseaux
existants pour la desserte des zones

d'urbanization existantes et futures.

L*AVAP est compatible ovec ces dispositions.

Compatibilité avec fe PADD du PLU projeté

(Révision du PLU en cours - PADD débattu en Conseil municipal le 19
mai 2021)

Les dispositions réglementaires de I'AVAP sont compatibles avec ses
objectifs.

En particulier ils permettent de mettre en ceuvre les actions de mise
en valeur du patrimoine, de valorisation touristique, de préservation
des espaces agricoles et naturels, de conservation et restauration des
milieux naturels et des paysages.
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THEMATIQUES

ORIENTATION DU PADD

COMPATIBILITE DE L"AVAP AVEC LES
ORIENTATIONS DU PLU

PRESERVER

- Mise en valeur du patrimoine naturel et paysager
de Concarneau ;

- Intégrer la nature en ville ;

- Gestion durable des ressources ;

- Limitation de |a vulnérabilité du territoire ;

- Protection et valorisation du patrimoine bati ;

L'AVAF prend en compte les espaces naturels
remarquables, les boisements majeurs, les haies
et arbres remarguables.

Les éléments végétoux de type haies, arbres
d’alignement, boisements, sont protégés au
trovers d'un report grophigue au plan
réglementaire, avec prescription de préservation
ou replantation. Ces orientations visent & la
préservation des réservoirs de biodiversités et
corridors biologigues.

L'AVAP porte lo protection et lo valorisation du
patrimoine bgti.

DEVELOPPER

-Optimization de |'enveloppe urbaine ;
-Modération de la consommation d'espace ;
-Développer |'économie  portuaire,  'activité
touristique, les commerces et services de centre-
wille ;
-Stopper le développement de nouvelles zones
commerciales ;
-Conforter les exploitants agricoles en place et
CONSErver au misux les terres agricoles |
-Poursuivre les engagements dans les démarches
durables afin d’assurer une transition energétigue
et écologique, notamment :
- accompagner |z rénovation thermique
des constructions anciennes et favorizer
Ia réhabilitation de I'habitat ancien ;
- ameliorer |z performance énergetique et
encourager le recours aux energies
renouvelables dans le parc existant, tout
en prenant en compts  |es  enjeux
patrimoniaux du bati ;
- travailler sur les implantations et les
formes des nouvelles constructions
(zpports solaires...) ;

L'AVAP est compatible avec ces dispositions.

EQUIPER

- Développer au sein de 'enveloppe urbaine
existante des équipements et services adaptes aux
besoins de la population ;

- Dioter les quartiers d’espaces de convivialité et
de services de proximité afin de renforcer le lien
social ;

- Veiller au maintien et au renforcement des
équipements et services de santé ;

- Répondre aux besoins de la population
vizillissante en réalisant des opérations d'habitat
partage avec mixité intergénerationnelle et en
favorisant I'autonomie et le maintien a demicile ;

L'AVAP est compatible avec ces dispositions.

RAPPROCHER

-Favorizer 'usage des modes de déplacements doux
{pistons et cycles) ou collectifs -

- Liaisons douces ;

- Les accés 3 Concarneau |

- Les transports collectifs ;

- Le stationnement.

L'AVAP est compatible avec ces dispositions.




Partie 6 : Etat initial de [environnement




Localisation

Concarneau est une commune bretonne implantée le long du littoral du sud-
Finistere (pres de 20km de bande littorale). Concarneau est située a I'Est de la
baie de la Forét Fouesnant a 25 kilometres au Sud-Est de Quimper.

La commune est traversée au Nord par la RN 165 axe Brest-Lorient et au Sud
par la route départementale n°783 Quimper-Quimperlé.

L'espace communal est délimité a
I'Ouest par la commune de la Forét
Fouesnant, au Nord par Saint-Yvi,
a I'Est par Melgven, au Sud par
Trégunc.

St-Yvi

Concarneau appartient a
I'arrondissement de Quimper. C'est
le chef-lieu de canton qui regroupe
les deux communes de Trégunc et
Concarneau.

La commune couvre une superficie
de 4 108 hectares et comptait 19 502
habitants au Ter janvier 2021.

La cité de la Mer est reconnue pour
ses activités nautiques et maritimes,
pour son cadre de vie exceptionnel
et son patrimoine historique
remarquable, notamment la Ville-
Close.
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Le climat de Concarneau présente les caractéristiques d'un climat océanique | “;
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Géologie ,
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La région de Concarneau appartient au domaine de « I'Anticlinal de = Jopmtie ;
- ll'__ilf-.s s P 1

Cornouaille » situé au sud de la zone broyée Sud Armoricaine.

Les bandes géologiques sont constituées de roches de nature granitique .
etmétamorphique accompagnées de filons. Les mouvements tectoniques -
ont permis de structurer les paysages de Concarneau. 3

Plusieurs socles différents se distinguent sur Concarneau :

. . . Ce‘ge;;‘;;l‘/.snl"sfz-&nm.mmur 7
* Le socle de la partie nord se compose principalement de W EEe— R

micaschistes et de gneiss ;

« Le sud-ouest du territoire est composé de granite de Trégunc,
faiblement mis en valeur par I'érosion ;

N0 ONERET

« Entre le granite du sud et les gneiss migmatiques présents au
nord-ouest, s'intercale une bande d’amphibolite.
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Relief et géomorphologie

Contexte topographique de Concarneau %®
Z

* DG
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Le contexte topographique est bien marqué sur le territoire de
Concarneau. Les limites communales sont bien visibles sur le territoire
car matérialisées par les anses de Saint Laurent (nord-ouest) et du
Moulin (sud) ; et la riviere du Stival. La commune est divisée en deux
parties par la ria du Moros aux rives boisées et escarpées. Des rivieres
encaissées entaillent le plateau nord avant de se rejeter dans la riviere
du Moros.

Le centre urbain s'est développé sur une terrasse a 20 m d‘altitude,
limitée par une forte rupture de pente au nord-est.

De bas plateaux inclinés vers le sud-ouest viennent s'étager sur
I'ensemble de territoire. L'altitude de ces plateaux diminue du nord
(+100 m) au sud (de 10 a 25 m) et d'est (de 50 a 75 m) en ouest (de 0
a 25m).

Du Nord au sud, la frange littorale présente un large panel de structures
géomorphologiques :
* Les anses de Saint Laurent et de Saint Jean ;
« De hautes falaises rectilignes entre |I'anse de Saint Laurent a la
plage des Sables Blancs ;
« Des accumulations sableuses matérialisent les longues plages
des Sables blancs, de Cornouaille et des Dames ;
* Des falaises moins élevées et accompagnées d'un platier
rocheux au Rouz;
« Dans l'anse de Kersaux s'est développée la plage du Cabellou
entre deux pointements rocheux ;
* Le sud de territoire, matérialisé par la pointe du Cabellou,
présente de long massif dunaire ou des chaos rocheux s’y sont
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Hydromorphologie

Directement lié aux bassins versants des vallées, ainsi qu'a la nature
du sol, tout le territoire s'est développé en fonction des opportunités
géographiques.

Le territoire est séquencé selon trois bassins versants :

- Le bassin versant du Saint-Laurent
- Le bassin versant du Moros
- Le bassin versant du Minaouét
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Occupation du col
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Concarneau se caractérise par un territoire contrasté associant une frange
littorale fortement urbanisée et un arriére-pays largement agricole et
rural. S

OCCUPATION SURFACE (Ha) * SURFAS/EL(E:OMMU‘ 30 s Gl
Corine Land Cover

112 - Tissu urbain discontinu 813 19,8 % = iz::::’::ﬁ:::’“"” y

- Zones in ou commerciales
121 - Zones industrielles ou commerciales et installations publiques 197,8 4,8 % =3 :"f::’;:‘::::&
123 - Zones portuaires 57,1 1.4 % 142 - Equipemertts sportifs et de loisirs

- Ten 01 i
142 - Equipements sportifs et de loisirs 32,0 0,8 % Z:hurliﬁg ;::::::gm

en 4 usage agricole
211 - Terres arables hors périmetres d‘irrigation 14244 34,7 % B [T 292 Srsmes sulburus ot pareetlres compleses
231 - Prairies et autres surfaces toujours en herbe a usage agricole 75.1 1,8 % | 3] : E:fé'z%:;‘?‘:::‘ ‘"‘P““‘:‘r:ml i
4 | 1= bs e feul

242 - Systémes culturaux et parcellaires complexes 967,4 23,6 % 3 || 324 Forét et végétation arbustive en mutation
243 - Surfaces es§entiellement agricoles, interrompues par des 313 08 % — A2 Tones Inkridales
espaces naturels importants ! ! { 513 - Plans deau
311 - Foréts de feuillus 411,2 10 % B Mep ek claps
324 - Forét et végétation arbustive en mutation 46,9 1.1% .
423 - Zones intertidales 108 03% '
512 - Plans d'eau 25,5 0,6 % = !
523 - Mers et océans 14,6 0,4 %

, . . Evolution de I'étalement urbain en pourcentaqge depuis
Le pourcentage d'urbanisation o ¥ GrasE
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Cadre urbain

Lec différentec typologies baties : repérage et caractéristiques

ENTITE URBAINE

PARCELLAIRE PHOTO

Habitat ancien

> i

Immeuble ancien

Villa balnéaire de
villégiature

I win
- ne
By
b . % v
@ .

habitat au coup
par coup - habitat
diffus

opération groupée
(lotissement)

collectif

CARACTERISTIQUES HAUTEUR RECUL LIMITE DENSITE
GENERALES MAXIMUM | ALIGNEMENT | SEPARATIVE | (BRUTE)
Les maisons
«é&lémentairenrurale ou
en ville, les fermes, les a l'alignement : 20a30
maisons de maitres ... RAeC ou en retrait it log/ha.
voir AVAP typologies
architecurales
Immeuble a 40 A 60
travées,immeubles R+4+C |a l'alignement| mitoyen
; log/ha.
neobretons
Construction de
caractére, trés stylisée R+1+C en retrait _pas de ; 5410
mitoyenneté | log/ha.
maison «cataloguer-peu mitoyen sur
qualitatif-grande parcelle R+1+C/ enretrait |aumoinsune| 8a1i2
(800 a 1000 m?) R+C entre 1 et5m| des limites log/ha.
séparatives
mitoyen sur
parcelle (300/700m?) - R+1+C/ |a l'alignement |au moins une| 12 4 20
maison type constructeur R+C ouen retrait | des limites | log/ha.

séparatives

Bord de mer / Logement
sociaux

R+5+C

en retrait

pas de
mitoyenneté

25a50
log/ha,

Le complexe hételier Thalasso Concarneau
propose également 50 appartements
locatifs en R+2 + combles

Coat Braz et la mitoyenneté par le garage
en lotissement




Sables Blance / Keravret

Légende
Analyse de I'habitat par typologie
B Bar anden

| Immeuble anicen

[ villa/habitat de villégiature
I Constiuction au coup par coup
[ Collectif

| Opération d'habitat type lotissement
[T Enveloppe urbaine

N
0 250 500 m
QA} [

Un bati ancien peu marqué/sous forme
d'ancienne ferme ou de bati isolé
marquant les carrefours

Une forte présence de lotissements sous
toutes ses formes. Peu de mixité sociale
dans les nouvelles opérations

Des constructions au coup par coup plutdt
en extension de I'enveloppe urbaine ou en
remplissage de dent creuse

Les collectifs sont regroupés en secteur
comme marginalisés par contre plutét bien
inséré dans le tissu pavillonnaire par un

traitement paysager de qualité




Un bati ancien essentiellement concentré
autour de I'église de Beuzec

Une extension massive du bourg sous
forme de lotissement

Des constructions au coup par coup plutot
en extension de I'enveloppe urbaine le
long de la rue de Galodic dans le bourg

et le long de la rue de Penanguer au nord

(D783)

Collectif situé impasse de Garlodic




Centre-ille

Légende

Anahyse de habital par typologee

B Bt ancien
Emwmeube anicen
WVilla/habitat de villégrature

B Constuction su coup par coup

B Collectf
Opemtion o' habitat type lotissement

| Ernvloppe urbaine

N

Un bati ancien aux typologies variées,
regruopant les maisons de ville, les
maisons de maitre, les maisons a facades
pan de bois, essentiellement concentrées
sur les anciens bourgs.

Une concentration de villas le long de la

cbte balnéaire regroupant des styles et

des modeéles tres variés. Les références
architecturales sont nombreuses.

Les immeubles anciens correspondent aux
immeubles en travées, trés présents sur
I'avenue Pierre Guéguin et I'avenue de la
Gare. lls constituent une facade urbaine
trées homogéne et compacte (alignement,
hauteur, mitoyenneté)

Une extension du centre-ville sous forme
de lotissement plutét ancien répondant a
une certaine qualité architecturale et un
cadre paysager valorisé.

Les collectifs sont parsemés dans le tissu
et constituent des marqueurs forts dans le
paysage (topographie, facade urbaine), en
rupture avec le tissu environnant.

Des constructions au coup par coup dans
un tissu plutdt dense en mitoyenneté
correspondant a une demande de maisons
secondaires avec une bonne qualité
architecturale d'ensemble.




(anriec
Un bati marqué par un noyau ancien a
proximité immédiate de I'église

Une forte production de lotissement dans
sa partie ouest

Des constructions au coup par coup plutét
le long des voies principales : rue de
Kerviniou, rue de Penhars, rue de Lanriec

Les collectifs sont regroupés en secteur
sous forme de barre R+4, concentrant les
logements sociaux
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(e Pacsage - (e Cabellou

Légende
Analyse de Ihabital par typologse
B Bt anclen

- Immeubde anicen

7] Villa/habxtat de willégialune

B Constiuction au coup par coup

50 Collectif

Opération dhabitat bype ktissement

0 Erveloppe urbaine

2]

Un bati bien constitué, quartier du
«Passage», construction de pécheurs ou
disséminées sur le reste du quartier sous
forme d'anciennes fermes

Les lotissements sont implantés en
extension sous toutes ses formes.
Les logements sociaux sont présents
ponctuellement dans les anciens
lotissements (Le Pontic)

Forte présence des constructions au coup
par coup occupant toute la pointe du
Cabellou sous forme de grandes propriétés

Trés peu de collectifs localisés sur la place
Duquesne et marquant la fagade littorale




Les franges urbaines economiques

C'ana/yce des f’a“Wf urbaines Les franges urbaines économiques portent sur deux catégories de secteur :
- Les deux zones d'activités économiques en entrée de Ville
Il s'agit d'espaces fortement urbanisés, qui marquent une rupture brutale avec
Eﬂ@ I'espace rural. Les zones économiques ont un caractere anthropique appuyé,

: -P marqué par les constructions, et la circulation automobile. Ces franges sont
% pénétrées par des voies d'entrée, poncturées en entrée de ville par des ronds-
points. C'est aussi le début de la limitation de vitesse, mais sans entrée dans
I'agglomération.
- La zone portuaire

Frange urbaine fortement marquée depuis le pont du Moros, qui indique la
limite de I'espace urbanisé. De part et d'autre du pont, le contraste est saisissant
entre la zone portuaire trés anthropique et son caractére maritime et la zone
boisée de la vallée du Moros, préservée dans un écrin de verdure.

mmmmmms Franges économiques

<anfh. Fringes fesidentioles Les franges urbaines maritimes

""""" Franges eparses

Marquent la limite du territoire maitrisé par I'homme et le domaine maritime.
De fortes co-visibilités depuis la mer donnent a voir un linéaire urbanisé en
continu. Cette limite, concernée par une pression fonciere littorale importante,
est trés peu poreuse dans son aspect, et trés hermétique. Le front bati présente
peu d'espaces de respiration ou de percées visuelles.

wmmm==r  Franges maritimes

Les franges urbaines résidentielles

Alternance de pleins et de vides créés par |'absence de mitoyenneté et les jardins
privés. La plupart du temps, la limite est traitée par un écran végétal (hétre,
chéne...) doublé ou non d'un talus, qui adoucit la transition ville/campagne.
Des constructions au coup par coup le long des voies « floutent » cette transition
rural/urbain.

Franges éparses

Constituées de constructions agglomérées, en lotissement ou au coup par coup,
aménageées sans réflexion urbaine spécifique. On y trouve des permanences de
grandes parcelles agricoles. Il y a une absence de continuité urbaine. Ce sont|
des espaces ouverts, poreux, sans réflexion d'intégration paysageére particuliere.




(e patrimoine maritime

La cité de la Mer est reconnue pour ses activités nautiques et maritimes,
pour son cadre de vie exceptionnel et son patrimoine historique
remarquable, notamment la Ville-Close, le Petit Moros.

Le port de Concarneau compte trois activités principales la péche, le
nautisme plaisance et course au large, les chantiers de construction et
de réparation navale.

La ville Close

La ville de Concarneau entretient depuis toujours un lien avec I'océan.
Au pied de la Ville-Close, I'océan se fait paisible, le caractere maritime
est omniprésent en raison des mouvements de marée et de la proximité
du port de péche et du port de plaisance.

La Ville-Close présente une valeur patrimoniale exceptionnelle, par leur
architecture et leur ensemble urbain constitué.

Le port du Petit Moros

La criée, les chantiers navals, les navires de péches et de plaisance
renforcent le caractere d'entrée de ville maritime.

Certains éléments sont représentatifs de ce caractere maritime. On y
retrouve les quais, la criée quai au lin, batiments industrielles, le silo
a glace, les chantiers navals et la cale seche, la présence de grands
bateaux.




(évolution du bati

La ville de Concarneau a connu plusieurs phases d'urbanisation distinctes
qui se traduisent par différentes typologies baties.

XII/XV éme : la forteresce de (a mer
XV éme av XVIIeme : les favbourge

XVIII éme : les grande ouvrages portuaires

XIX/XX éme siécle : une vrbanisation
macssive et anarchique
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Carte de synthéce
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(ec différentec protections patrimoniales

Chapelle avec l'ossuaire de Locmaria-
an-Hent

Adresse : SAINT-YVI

Epoque : construction 15e siécle ; 16e
siecle

Inscription par arrété du 8 octobre
1910

Allée couverte de Kerampicard i
Adresse : LA FORET-FOUESNANT

Epoque : Préhistoire

Informations : ce moulin a eau est d'origine
sans doute antérieure et de fondation
monastique. Il se trouvait sur l'ancienne
paroisse de Locamand

Inscription par arrété du 18 mai 1966 Tertre tumulaire de Kerleven

Adresse : Kerenterec / LA FORET-
FOUESNANT

Epoque : Préhistoire

Inscription par arrété du 15 avril 1965

Moulin a eau du Chef du Bois

Adresse : LA FORET-FOUESNANT

Epoque : 4e quart 16e siecle ; 18e siecle ;
19e siecle
Informations : ce moulin a eau est d'origine
sans doute antérieure et de fondation
monastique. Il se trouvait sur l'ancienne
paroisse de Locamand

Inscription par arrété du 1er mai 1939

Chateau de Kériolet

Adresse : place Joseph Limbour
Epoque : 1862 ; 1880

Informations : Facades et toitures,
salle de garde avec sa cheminée et ses
vitraux (cad. E 390)

Dolmen Inscription par arrété du 21 décembre
_ Adresse : Keristin-ar-Hoat-Milieu 1984
Epoque : Néolithique -

Remparts de la ville close

Adresse : Ville close (La)

Epoque : 15e siécle ; 17e siecle
Informations : Les premiéres fortifications
de la ville close de Concarneau ont

été créées pour protéger le monastére
dépendant de l'abbaye de Landévennec /
Inscription par arrété du 20 Aout 1913

Inscription par du 29 septembre 1967

5 et 7 rue de Tourville

Adresse : Ville close (La)

Epoque : 17e siécle

Inscription par arrété du 06 Janvier 1971

Fort du Cabellou

Adresse : Allée du Fort

Epoque : 17e siécle

Informations : Vauban Sébastien /Construction
comportant un simple corps de garde vo(ité en
berceau et couvert en pierre

Inscription par arrété du 28 Novembre 1962

Notre Dame de Lorette
Lanriec
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Contexte paysager

’ Agpe
(‘ecpace cétier

Par sa situation littorale, la commune de Concarneau dispose d'un espace
cotier remarquable, d'autant plus qu'il présente des aspects tres diversifiés. La
plupart de ces lieux sont des espaces remarquables au sens de la loi Littoral. I
s'agit également bien souvent des zones humides de premiére importance qui
sont a conserver.

La plage des Sables Blancs, premiére Des espaces gagnés sur la mer, quai Pénéroff
partie du XXeme siecle

La Ville Close aujourd’hui



Lec unitéc paycagéres

Selon la définition de l'atlas des paysages du Finistere, Concarneau appartient
a l'unité paysagere de « la Cornouaille littorale » qui se caractérise par un
paysage semi-ouvert avec un forte influence de la mer (Source : Atlas des
enjeux paysagers du Finistere).

Selon cet atlas, les principaux enjeux résident dans la gestion des zones
d'activités qui participent a la construction de I'image de la ville, dans la
maitrise qualitative du développement des activités liées a la plaisance et dans
le maintien des vallées et zones naturelles comme coupure d'urbanisation.

Le relief y est doux, le paysage est essentiellement rythmé par une succession
de vallons et de vallées. La frange littorale de Concarneau est une cote basse,
rocheuse, s'étendant de la baie de Concarneau a I'Ouest jusqu’a la pointe de
Trévignon).

I'approche du littoral, la végétation basse (prunelliers, ajoncs, saules)
remplace peu a peu, dans le bocage, des essences plus forestieres (chénes,
chataigniers). Le paysage s'ouvre progressivement, a I'exception des fonds
de vallons protégés qui sont colonisés par des saulaies. La densité des pins
maritimes dans les boisements ou de cypres de Lambert dans les jardins, est
typique des paysages arriere-littoraux.

Présence d'un bocage semi résiduel de moins en moins haut a mesure que 'on
se rapproche du littoral. Trés forte urbanisation de la cote. L'habitat se densifie
a l'approche de la mer.

L'attrait touristique lié au littoral a favorisé I'extension des nombreux hameaux
le long des voies de communication illustrant nettement le phénomeéne
d'urbanisation. Paysage semi-ouvert avec forte influence de la mer.

Enjeux La Comnouailie littorale
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Lec grands territoires ruraux

Les caractéristiques géographiques ont ménagé de grands
espaces naturels et ruraux, constituant un point fort du
paysage communal :

- De grands espaces agricoles en arriére-pays ;

- Des coteaux boisés dans les vallées ;

- Un paysage sauvage entre les vallées du St Jean
et du St Laurent ;

- Des franges agricoles comme limites paysageres
des différentes entités urbaines.




(e littoral : une diversité de paycages en évolution

Pas d'urbanisation. Anse St Laurent et St Jean (slikke en aval et schorre
en amont) puis hautes falaises rectilignes taillées dans les micaschistes.
Vers l'intérieur, la topographie s'éléve rapidement.

Urbanisation peu dense. Grandes plages de sables et tissu pavillonnaire
moyennement dense.

Urbanisation dense. Implantation historique construit en front de mer
sur plateau cotier. Alternance de plages, corniches et quais.

Urbanisation dense. Le port et le viaduc marquent une limite forte. La
vallée du Moros en amont est déconnectée du littoral.

Urbanisation dense. Dans la continuité de I'implantation historique.
Urbanisation peu dense. La pointe du Cabellou revét un caractére plus
sauvage avec un tissu pavillonnaire peu dense, des espaces marqués

par le végétal, plus aéré..

Pas d'urbanisation. La vallée du Minaouét marque la limite communale
au sud




Environnement biologique

(es espaces protégés/inventoriée

Les Sites Natura 2000

Outils fondamentaux de la politique européenne de préservation de la
biodiversité, les sites Natura 2000 visent une meilleure prise en compte
des enjeux de biodiversité dans les activités humaines.

Le territoire de Concarnois abrite une partie du site Natura 2000 « Dunes
et cotes de Trévignon » (FR5300049 — Classement en septembre 1997).
Son double statut (ZSC et ZPS), témoigne de la richesse de sa faune
et de sa flore, des fonds marins jusqu'au étangs arriere-dunaires. En
effet, de nombreux habitats remarquables et protégés s'y développent,
jouant un role essentiel dans l'accueil d'especes caractéristiques :
avifaune, mammiferes marins et terrestres, amphibiens.... L'évaluation
environnementale devra contenir une étude d'incidences concernant
ce site.




Les Espaces Naturels sensibles

Dans le cadre de la loi n® 85-729 du 18 juillet 1985 relative a la politique des Espaces Naturels Sensibles (ENS), les conseils départementaux peuvent
créer des zones de préemption a l'intérieur desquelles les départements bénéficient d'un droit de préemption pour acquérir prioritairement les
biens mis en vente.

Les ENS des départements sont un outil de protection des espaces naturels parleur acquisition fonciere ou par la signature de conventions avec
les propriétaires privés ou publics mis en place dans le droit francais et régis par le code de I'urbanisme.

Le territoire de Concarneau est concerné par I'ENS « Anse de Saint-Laurent ». L'extension de cet ENS et La création d'un ENS sur I'anse de
Pouldohan sont en vigueur depuis le 4 mai 2020.

Atlas des espaces naturels sensibles et des zones de préemption du Département Commune de
Atlas tachennou natur gwarezet ha takadou kentprenaf an Departamant Concarneau
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Sites inscrits et cl

Les Sites naturels classés et inscrits ) . B :

Un site classé et trois inscrits sont identifiés sur la commune de
Concarneau.

Site clacsé de lanse
: Saint-Laurent

pointe du Cabellou

y e | Sites classés
- !i [0 sites inscrits



(ec espaces agricoles et le maillage bocager

Les espaces agricoles sont des composantes essentielles du territoire.
L'exploitation du bocage Concarnois est un systeme général de type
«polyculture élevage», c'est a dire de céréales (blé, orge et mais),
de cultures fourragéres (mais fourrage) et d'élevage (bovin laitier
principalement).

Lesterres cultivées ne présentent en soi qu'une faible valeur écologique.
L'exploitation des terres rend difficile voire impossible I'installation
notamment d'espéces végétales sauvages qui constitueraient une
concurrence défavorable aux espéces cultivées méme si la faune s'y
nourrit a I'occasion.

Le véritable «réservoir» et enjeu pour la faune et la flore est constitué
par le maillage du réseau bocager sur I'ensemble de la commune. Sur
le territoire de Concarneau, ce réseau bocager a subi comme dans
bien des communes bretonnes des arasements. Toutefois a I'heure
actuelle, ce dernier demeure suffisamment important et dense pour
assurer pleinement un réle bénéfique a I'environnement. Ce maillage
constitue I'interface entre différents milieux. De plus, il joue également
le réle de «corridor” écologique entre deux zones naturelles et permet
ainsi un meilleur brassage des populations faunistiques.

L'ensemble de cet espace agricole et de cette trame bocagéere forme
un élément a part entiere des espaces naturels concarnois.

i i Fourrés secs et mésophiles Pramees et pelouses humidas (hars marais salés)
itz communale g

I Cairdas Hiw e Prames et pelouses séches st masophiles
Grands types de végétation J iy e [hers dunes}
| ——— Landes séches ot mesophiles I Rochers, falalsss, sables litara
| Biti Milieus marn et estran non végétalisé i Rosslidres
- Champs dialgues marines fe e s [_ Raukes
| Coupes Forestidres | Pelauses siches des dines mabiles i Tourbibies et groupements tourbeus assocés
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(ec espaces boicée

Sur le territoire de la commune, la trame verte est représentée par
des espaces boisés remarquables de par leur superficie ou plus
réduits mais présentant toutefois un intérét.

La commune compte quelques espaces boisés remarquables par leur
superficie et d'autres plus réduits mais dont I'impact sur le paysage
est fort (Pointe du Cabellou, Bois du Porzou, continuité anse Saint-
Jean, anse Saint-Laurent, valon de la Haie,...).

Le domaine forestier le plus important de Concarneau se trouve au
Nord-Ouest sur une propriété privée (Lesnevar).

Le Conservatoire de I'Espace Littoral et des Rivages Lacustres est
propriétaire d'une forét littorale, le bois de Stang Bihan a proximité
de l'anse Saint-Jean.

On constate dans les vallées une déprise agricole, ces parcelles
finissent par former des taillis impénétrables, favorables a de
nombreuses especes.

Légende

Limite commumala.
Espaces boisés |
Espaces non végétalises
Autres milieus non vigétalisds
| KR
[ RS

I coupes forastitens

B Forits siches ot misophins

Flantatiore. darbres § feulles cadugies

- Pantatiore o arbres i feulles persistantes

- \gitations des hales et talus




(e réceav hydrographique

Le réseau hydrographique concarnois s'est bien développé sur le
territoire, créant ainsi de profondes vallées encaissées.

Un Classement de Continuité Ecologique correspond a tout ou partie
d'un cours ou d'un canal identifié dans un arrété pris par le préfet
coordonnateur de bassin en application de I'article L.214-17 du code
I'environnement.

Le classement en liste 1 (1° du § | de l'article L. 214-17 du code de
I'environnement) a pour vocation de protéger certains cours d'eau
des dégradations et permet d'afficher un objectif de préservation a
long terme. Ils annulent, remplacent, et completent le classement en
« rivieres réservées » au titre de la loi de 1919. La liste 2 (2° du §1
de l'article L. 214-17 du code de |'environnement), annule, replace et
compléte la notion de « rivieres classées » au titre du L. 432-6 du
code de l'environnement, doit permettre d'assurer rapidement la
compatibilité des ouvrages existants avec les objectifs de continuité
écologique.

Le Classement de Continuité Ecologique contribue entre autres a la
trame bleue. Sur le territoire de Concarneau, ont été identifiés plusieurs
cours d'eau classeés sur les listes 1 et 2 au titre de I'article L.214-7 du
code de I'environnement. Il s'agit des deux cours d'eau principaux: Le
Moros et le Saint-Laurent.

Légende

Limite communale

—— Inventaires cours d'eau
DDTM 29 (2017)







(es zonee humides

Un inventaire des zones humides a déja été réalisé dans le cadre du
Contrat Territorial de 'Odet a I'Aven.

L'inventaire a débuté en novembre 2007 par une caractérisation sur
le terrain des différents milieux suivant des criteres techniques et
réglementaires. Conformément au protocole départemental, I'inventaire
sera intégré aux documents d'urbanisme.

Ont été identifiées comme zones humides du territoire :

- les espaces remarquables présentant un intérét pour la
biodiversité : Natura 2000 (les marais de Mousterlin et les étangs de
Trévignon), propriétés du Conservatoire du Littoral (Trévignon, I'anse
du Saint-Laurent, I'anse de Penfoulic, et les marais de Mousterlin),
plusieurs sites inscrits et sites classés.

- Les zones humides «ordinaires» présentant un intérét épuratoire/
hydrologie.

A Concarneau, les fonds de vallons et les zones cotieres littorales
constituent les principales zones humides communales.

Tout au long des vallées du Garlodic, du Saint Laurent, du Saint Jean, du
Val, du Moros (partie supérieure également), du Fresq et du Minaouet
s'égrénent différents types de zones humides : sources affleurantes,
prairies paturées, saulaies dans d'anciennes terres agricoles, retenues
d'eau,...

A noter la présence de petites zones humides urbaines autour du
ruisseau de Kérandon, du ruisseau du Zins.

(ec inventaires faune-flore

Dans le cadre de la réalisation de I'atlas de biodiversité communal, des
inventaires écologiques ont été menés afin de pouvoir identifier les
enjeux qui permettront de mettre en ceuvre des actions de préservation
des milieux naturels.

Les inventaires réalisés par de nombreux bénévoles et I'analyse des
bases de données SERENA, Faune Bretagne et eCalluna ont concerné les
habitats, la flore, les oiseaux, les chiropteres, les reptiles, les invertébrés
(Iépidopteres, orthopteres et odonates, macro-invertébrés d'eau douce,
faune de I'estran). Les autres groupes n'ont pu étre inventoriés faute
de temps, mais ont, dans certains cas, fait I'objet de communication
de données de la part de partenaires de Bretagne Vivante (antenne
de Concarneau du Muséum national d'Histoire naturelle, Ligue pour la
protection des oiseaux, Groupe Mammologique Breton) et font donc
I'objet d'une analyse synthétique (amphibiens, mammiferes, certains
groupes d'invertébrés).

Ce travail a permis de recenser des habitats diversifiés avec 650
especes de plantes, 146 especes d'oiseaux, 11 especes de chiropteres
(chauves-souris), 6 espeéces de reptiles, 39 especes de lépidopteres
(papillons de jour).

Parmiles espéces inventoriées certaines présentent un intérét particulier
étant classées sur différentes listes a statuts (listes rouges, Directive
habitats, listes d'espéces protégées, etc.) et qui sont donc a protéger de
facon prioritaire méme si 'ensemble de la biodiversité doit étre prise
en compte.
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Ressources et leur gestion

(a gestion de (eav

Les eaux superficielles

Eaux littorales

La directive cadre sur I'eau (DCE) de 2000 vise le bon état des eaux
souterraines et de surface, en prenant en considération ['état
écologique (présence ou absence de certaines especes animales ou
végétales) et I'état chimique (présence ou absence de substances
toxiques sélectionnées. Les masses d'eau littorales regroupent les eaux
estuariennes ou de transition et les eaux cotieres. Les eaux estuariennes
sont des eaux partiellement salines et influencées par I'eau douce.

Le territoire de Concarneau est concerné par les masses d'eau suivantes :

« Masse d'eau cOtiere FRGC29 « Baie de Concarneau » (état écologique
médiocre, état chimique mauvais, état global mauvais) ;

« Masse d'eau cotiere FRGC28 « Concarneau (large) » (état écologique
bon, état chimique bon, état global bon).

Eaux de baignade et zones conchylicoles

La directive européenne de 2006 désigne les eaux de baignade comme
« toute partie des eaux de surface dans laquelle I'autorité compétente
s'attend a ce qu'un grand nombre de personnes se baignent et dans
laquelle elle n'a pas interdit ou déconseillé la baignade de fagon
permanente. Le suivi est assuré une fois par mois par I’Agence régionale
de sante.

11 plages de Concarneau font I'objet de suivi mensuel. En 2018, les
prélevements ont permis de juger la qualité des plages :

Plage de Cornouaille — qualité suffisante ;

« Plages du Grand Large, Sables Blancs et Porzou — bonne qualité ;

« Plages de Belle étoile, Coat pin, Dames, Kernous, Les Bouchers,
Mine, Rodel-La Croix — excellente qualité.

Concernant les zones de conchyliculture, celles-ci font également
I'objet d'un suivi sanitaire qui vise a déterminer le caractere propre.

La baie de Concarneau abrite des zones conchylicoles de bonne qualité
(Suivi 2014-2016). Les coquillages fouisseurs (palourdes, coques...
peuvent étre récoltés pour la consommation humaine directe alors que
les coquillages non fouisseurs (moules, huitres, ormeaux) peuvent étre
récoltés pour la consommation humaine sous conditions d'avoir subi
un traitement dans un centre de purification. Cette zone autorise la
péche de loisirs méme si des précautions sont a prendre.




Les eaux pluviales Une étude hydraulique sur 'ensemble de la commune sera réalisée

dans le cadre de la réalisation d’un nouveau schéma directeur des
La commune de Concarneau est dotée d'un réseau des eaux pluviales. eaux pluviales (qui sera annexé dans le futur PLU). Cette étude
Ce réseau a été créé pour assurer la gestion des eaux pluviales des globale précisera les écoulements hydrauliques, les secteurs a forts
différentes parties urbanisées. Des ouvrages de gestion sont présents enjeux et proposera les solutions nécessaires pour limiter les effets
sur I'ensemble du territoire. sur les secteurs urbanisés.

Les eaux usées

La commune est desservie par le service public d'assainissement selon le
zonage d’assainissement approuvé par délibération du 6 mai 2004. Un
nouveau zonage d'assainissement est en cours de réalisation.

CCA gere en régie le service public d'assainissement collectif.

« La collecte des eaux usées

La collecte des eaux usées se fait via un réseau de type séparatif (93%) ou
unitaire (7%). Ce réseau collecte les eaux usées des zones agglomérées
(y compris les industries) vers la station d'épuration de Kérambreton.

La capacité nominale de la station a subi de nombreux développements
permettant d'atteindre le nombre de 75 000 Equivalent-Habitants. Le
débit maximum traité est de 14 500 m3/jour par temps de pluie.

L&gende g - e ’ Deux dégrillages successifs éliminent les déchets les plus importants,
+ Ourage de gestion (Bassin...) | i : s _. _- puis deux bassins recueillent les sables et les graisses. Il faut savoir qug
Canalisation d'eaux pluviales : . 1 3

e

la station peut également traiter les matieres de curage et de wdb e
acheminées par camion hydrocureur.
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Les eaux prétraitées sont ensuite dirigées sur deux chaines de traitement B Réseaux d'eaux usées du territoire de Concarneau (§ “@ - 5]
biologique, identiques et fonctionnant en parallele. Les cycles d'aération _ R ! S 2 ,(7
syncopés (marche, arrét) permettent de détruire la pollution carbonée, : ' are ey FOWE T Y % v
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azotée et d'abattre 50 % du phosphore.

« ['évacuation des boues

Les boues provenant des bassins d'aération sont épaissies dans le
flottateur avant d'étre centrifugées. Elles sont ensuite chaulées pour
étre valorisées en agriculture dans le cadre d'un plan d'épandage ou
enfouies en décharge contrdlée. Les boues peuvent étre réutilisées pour
du compostage.

o [le traitement des odeurs

Trois jours de désodorisation traitent |air vicié provenant du prétraitement
et de la déshydratation afin d'éliminer toutes nuisances olfactives pour le
personnel de la station et les riverains.

Chiffres clée

- Raccordements domestiques :
10 884

POSTE RELE

- Population raccordée : 18 000

. Légende

- Ra;cordements non domestiques @ Station dépuration

: 17 industries — Canalisation d'eaux usées
% o e .

- Surveillance du réseau de collecte
: 8200 ml curés, 755 ml inspectés




L'eau potable
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CCA gere en régie le service public d'alimentation en eau potable.

Les ressources actuelles de la ville de Concarneau sont composées de
deux points de préléevements :

+ La prise d'eau de surface du Brunec, sur la riviere du Moros ;
« Le captage d'eau souterraine peu profonde de Cadol (commune de
Melgven).

La quantité d'eau prélevée dans le milieu naturel est mesurée par des
compteurs en entrée de la station du Brunec (volume pompé) et a
I'entrée du réservoir du Poteau Vert pour le captage de Cadol (volume
entrant au réservoir).

Les volumes pompés sur I'année 2016 sont de 1 483 014 m?3.

Usinelde Brunech

Légende
“  Point production eau potable
—— (Canalisation d'eau potable
| ® Réservoirs



(a qualité de lair

La surveillance de la qualité de l'air en Bretagne est assurée par
I'association Air Breizh. Aucune station de mesures n'est installée sur
Concarneau. Les stations de mesures les plus proches se situent sur la
commune de Quimper. Deux points de mesures ont été mis en place :

La station « Pommiers » a été créée en

2013 au niveau de I'école du méme nom

, située rue des Réguaires. Elle se trouve

ﬁ-- } dans un quartier densément peuplé du

o centre historique et a proximité d'un axe

routier tres fréquenté (rue Frangois Marie

Luzel) ce qui lui confere une typologie

urbaine trafic. L'objectif de cette station

est donc de mesurer les niveaux les plus

élevés auxquels la population peut étre

exposée en milieu urbain a proximité
d'axes routiers

La station « Zola » a été créée en 2017 et

vient compléter ce dispositif en assurant

la surveillance des niveaux de polluants

T4 dans l'air dans cette partie la plus élevée
w,éf du territoire et dans une zone moins

id:;".:'ﬁ’ densément peuplée. Elle se trouve au
fo&fﬁfﬁ’ niveau de l'école Zola, dans la rue du
& ii:pf o méme nom. Plusieurs analyseurs sont
= ﬁ‘@"f installés dans une cabine isolée, située

dans la cour intérieure de I'école. Il s'agit
d'une station « urbaine de fond » qui
est représentative de l'air respiré par la
majorité des habitants de 'agglomération.

Indices de la qualité de l'air de Quimper au cours de l'année 2017

L'indice de qualite de l'air est calculé a partir des mesures sur des stations
de type urbaine de fond pour 3 polluants réglementés a savoir les PM10,
le dioxyde d'azote et I'ozone (le dioxyde de soufre fait également partie
du calcul de l'indice or sa mesure a été arrétée progressivement en
Bretagne au regard des niveaux insignifiants mesurés).

(ec déchete

Concarneau Cornouaille Agglomeération (CCA) exerce I'ensemble
des compétences relatives a la collecte des déchets qui lui ont
été transférées par les communes, en 1999 pour la collecte du tri
sélectif et en 2003 pour la collecte des ordures ménageres.

+ Collecte

Le reglement de collecte des déchets a été approuvé par le
conseil communautaire réuni en séance le 5 juillet 2012, puis mis
en application par 'arrété n°12-147 du 6 aolt 2012.

« Traitement

Le traitement des ordures ménageres est confié au Syndicat mixte
Valcor, qui est le syndicat de traitement et valorisation des déchets en
Cornouaille.




Energie - Développement durable

La commune de Concarneau a engagé depuis quelques années des
réflexions sur la prise en compte du développement durable et de la
transition énergétique notamment par le biais d'un Agenda 21.

Il inscrit le territoire dans une démarche de développement durable et
solidaire. C'est une question de responsabilité de I'action municipale
au regard des générations futures et un projet concerté pour faire de
Concarneau :

« Un territoire maritime, dynamique et solidaire s'appuyant sur les
ressources locales ;

« Un territoire d'équilibres : entre activité touristique et attractivité a
I'année, pour toutes les générations ;

« Un territoire d'innovations : économique, éducative, sociale,
culturelle...

L'Agenda 21 présente un programme d'actions qui s'appuie sur 4

enjeux :

 Faire entrer le territoire concarnois dans la transition énergétique et
la croissance verte

« Mettre en ceuvre un projet de développement humain pour une
ville vivante, accueillante et solidaire

« Préserver la mosaique des espaces naturels et des paysages
concarnois et contenir |'étalement urbain

» Développer les conditions d'une économie soutenable pour
maintenir et créer de I'emploi

» Viser 35 % de réduclion des afions é les d'ici 2020

Réalisar une stude des consommations énergéfiquas et des usages du pafrimaine municipal
pour évalver lo parformance énergéfiqua f 'optimisation des surfoces ufilisées.

Ll |

» Visar 23 % de ion énergéfique produite en énergie rencuvelable d'ici 2020
Réaliser d'ici 2020 av moins une opération d'installation d'unité de production d’énergies
renouvelables (solaire photovoltaique, solaire thermigue, biomasse...) sur les batiments
publics

» Sensibiliser les habitants concamois aux enjeux de la fransifion énergéfique

Créer un événament énergia/climat (conférencas, wisites, afeliers prafiques pour les
habitants. .|

Engager un travail pédagogique spacifique avec les scolires

» Poursuivre le développement des alternatives a la voiture
Passer le centre villa en zone 20 avec un développement de zones apaisées

Réaliser un inventaire des chamins et du maillage pigton et favoriser les liens entre les
sentiers

Réduire les émissions de gaz & effet de sere des véhicules municipawx

Augmenter |e lindaire cyclable et le nombre de points de stationnement pour les vélos et
sensibiliser ou partoge de 'espoce public enira piéfons, cyclistes at véhicules

» Agir pour la prévenfion ef la réduction des déchets sur Concarmeou en coopération
avec I'ogglomération
Développer les composteurs of povillons de compostage dans les quartiers of les écoles

Travailier sur I'alimentation des enfants @ I'école, I"éveil au godt et lufier conire le
gaspillage alimentaire

B Améliorer la connaissance du patrimeine naturel et de la biediversité concarnoise

Réaliser un inventaire parficipatif de la biodiversité communale dans le cadre de fo
révision générale du Plan Local d'Urbanisme

Améliorer la communication da la ville en matiére de biodiversiié
Favoriser 'entretien des espaces naturels avec de |'dcopaturage
Sansibiliser las habitants au jardinage /désherboge écologique

» Maintenir ef actualiser les disposififs de protection ef de valorisation du paysage, du
pairimeine historique et du pefit patrimoine

Elaborar et mattra en couvra une AVAP |Aite de Valorisation da | Architecture f du

Patrimoing)

Etudier et définir un projet de rénovaiion de 'oncienne poudriére dans la ville dose

» Accompagner I'évolufion du cenfre ville et du port et saisir les opportunités fonciéres

de renouvellement urbain

Réviser le PLU an concertation avec les citoyens et dans une dynamigue de développement
durabla

Initier et scutanir des projefs d'écoquarfiers et d'aménagement durables

Redynomiser ko cenfra ville por une animation commerciole of I'expérimentation da
dispositifs d'urbanisme commercial .




A I'échelle de Concarneau Cornouaille Agglomération, des procédures
sont également engagées

Le PCAET est un programme qui s'inscrit dans la démarche globale
de transition énergétique et qui vise a lutter contre le changement
climatique.

Il comprend un programme quinquennal d'une quarantaine d'actions
avec des objectifs chiffrés en matiere de maitrise de la demande
en énergie, de limitation des émissions de gaz a effet de serre, de
production d'énergies renouvelables et des mesures d'adaptation aux
effets du changement climatique.

Ce plan a horizon 2020-2026 vise 5 objectifs :

« Reéduire de 12 % les consommations énergétiques du territoire d'ici
a 2020;

* Produire 20 % de la consommation d'énergie du territoire sous
forme d’énergies renouvelables d'ici 2020

« Reéduire de 8 % les émissions de gaz a effet de serre du territoire
d'ici a 2020

« S'adapter aux effets a long terme du changement climatique

« Installer CCA comme chef de file des politiques énergétiques du
territoire.

Le Plan Climat Air Energie Territorial comprend une quarantaine
d'actions.

En voici les principales :

« Sensibiliser et accompagner la population vers le changement de
comportement en matiere de consommations énergétiques ;

» Accompagner les initiatives et les filieres de production d'énergies
renouvelables : filiere bois-énergie locale, méthanisation agricole,
solaire photovoltaique, €olien citoyen...

« Aider les ménages a améliorer l'efficacité énergétique de leur
logement programmes Home Travaux, Home Accession,
participation au réseau Tynéo (plus d'informations au Point info
habitat)

« Developper les transports alternatifs a la voiture individuelle : réseau
Coralie, soutien a I'aménagement de pistes cyclables et de voies
vertes, soutien au développement du covoiturage.

Au travers de ce document, CCA montre sa volonté d'engager des
actions en faveur de cette transition énergétique.

L'arrét du document a été réalisé par CCA le 4 février 2022. Il a été
approuvé en decembre 2022 et déetermine le plan d’actions 2022-2028 :
Axe 1 : Anticiper et s'adapter au changement climatique ,

Axe 2 : Améliorer I'efficacité énergétique du territoire,

Axe 3 : Encourager les comportement exemplaires et susciter les
initiatives ,

Axe 4 : Développer les énergies locales et alternatives aux énergies
fossiles.

CCA s'est également engagé dans le processus Cit'ergie.

Cit'ergie est un programme de management et de labellisation qui
récompense les collectivités pour la mise en ceuvre d'une politique
climat-air-énergie ambitieuse.




Diagnostic territorial : Consommation dénergie a léchelle CCA

Le territoire de CCA, comprenant les neuf communes de 'agglomération
émet chaque année environ 337 000 tonnes de CO2, dont |'essentiel
est d0 aux sources d'énergies utilisées pour le chauffage de I'habitat
et des entreprises (fioul, gaz, électricité) et pour les transports (gasoil,
essence...). Cela correspond a une émission d'environ 7 tonnes par
habitant et par an. Le territoire consomme ainsi chaque année environ
131 000 tonnes équivalent pétrole.
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Diagnostic territorial : Emissions de gaz 4 effet de serre

D’apres I'observatoire régional de I'énergie et des gaz a effet de serre
(OREGES), les émissions totales de gaz a effet de serre du territoire en
2005 représentaient 364 206 tonnes équivalent CO2. Ces émissions se
répartissent de la maniere suivante :

Residentiel :
21%

industrie : 11%

Agriculture
308

Reépartition des émissions de gaz & effet de sere

Par rapport au profil des consommations d'énergie, on note la nette
sur-représentation de I'agriculture et des secteurs des transports. Cela
est d0 : pour l'agriculture, aux émissions non-énergétiques liées a la
production de méthane et d'oxydes d'azote ; pour les transports, a
I'utilisation d’'énergies fossiles comme carburants. Parallélement, les
secteurs du logement et du tertiaire sont sous-représentés.




Diagnostic territorial : Production dénergie rensvvelable

Potentiel maximal

de production
(GWh)

Type d’énergie

Photovoltaique en toitures

individuelles 4
Solaire Photovoltaigue en toitures d’entreprise 62
Photovoltaique en centrales au sol 317
Grand &olien terrestre 39 I
flectrlicité Petit clien terrestre 0
Eolien marin 0
Houlomoteur 0
Enerlg:es Hydrolien 0
marines
Marémoteur 0
Hydraulique 1
Total électricité 443

Potentiel maximal
de production
(GWh)

[ R
N

Type d'énergie

~ B Combustion
Chaleur et
cogénération

Solaire thermigue sur toiture
individuelle

Solaire

Total chaleur 303

Donnéee du PCAET déclinées a (échelle de [a Commuone de

Concorneau

Selon les données de l'observatoire de I'environnement en Bretagne
(OEB), la ville de Concarneau produit la majorité de son énergie via son
Unité d'Incinération d'Ordures Ménageres (79 787 MWh en 2021) puis
par la filiere bois énergie domestique (23 468 MWh en 2021).

Production d'énergie par commune et par filiére en Bretagne

Filiére

. Bois. énergis_ chaufferies
. Bois énergie:domesfigue
]:l. Solaire PV

. Uiom

Reépartition de la production d'énergie a Concameau en 2021 - Source OEB




/4

Chsleur Electricite

Production G

2z @ @z L EE @@ e - nmE N ON®D @D DEE e Ee = MomoT oo~ ®D D oa o
22 2358822858555 858558c8d82 828 8cEEEE85GE5E8ETEH©HH
= T - e LT T R R T I R mowoo

Filiere

. Eigis energie chauferizs W uiom

M Eciz énargie demestiqua

M soiaire PV

Evolution de la production d'énergie a Concameau en 2021 - Source OEB

Energie Installations Capacités d'injection
Type Filiere (nombrej Puissances (MW) (Nm3 CH4) Production (GWh)
Chaleur  Bois énargie chaufienas

Bois énargie domestiqus
Uiom
Total
Electricité Solaire PV
Uiom
Total

Total général

Bilan production d'énergie & Concameau en 2021 - Source OEB

Risques et nuisances

(eg risques natorele

La commune de Concarneau a bénéficié de 9 arrétés portant
reconnaissance de catastrophes naturelles.

Code
national
CATNAT

Début le Fin le Arrété du

Sur le JO du

Inondations,
coulées de
boue et
mouvements
de terrain

29PREF19990055 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999

Inondations
et chocs
mécaniques
liés a I'action
des vagues

29PREF20080012 10/03/2008 10/03/2008 15/05/2008 22/05/2008

Inondations
et chocs
mécaniques
liés a I'action
des vagues

29PREF20140042 03/01/2014 04/01/2014 31/01/2014 02/02/2014

Inondations
et chocs
mécaniques
liés a l'action
des vagues

29PREF20140110 14/02/2014 15/02/2014 13/05/2014 18/05/2014

Inondations
et coulées de
boue

29PREF19920003 05/07/1991 06/07/1991 01/04/1992 03/04/1992

Inondations
et coulées de
boue

29PREF19950028 17/01/1995 31/01/1995 06/02/1995 08/02/1995

Inondations
et coulées de
boue

29PREF20000030 12/12/2000 14/12/2000 21/12/2000 22/12/2000

Inondations
et coulées de
boue

29PREF20010005 05/01/2001 07/01/2001 12/02/2001 23/02/2001

Tempéte 29PREF19870039 15/10/1987 16/10/1987 22/10/1987 24/10/1987




Le risque inondation

Le Plan de Gestion des Risques d'Inondation
(PGRI) du bassin Loire-Bretagne 2016-2021 a
été approuvé le 23 novembre 2015. Il fixe les
objectifs en matiere de gestion des risques
d'inondations et les moyens d'y parvenir, et
vise a réduire les conséquences humaines et
économiques des inondations.

JSat

Le PGRI est opposable a I'administration et a ses décisions. Il a une
portée directe sur les documents d'urbanisme, les plans de prévention
des risques d'inondation, les programmes et décisions administratives
dans le domaine de |'eau.

6 grands objectifs sont définis dans le PGRI :

Objectif 1 : Préserver les capacités d'écoulement des crues ainsi que
les zones d'expansion des crues et les capacités de ralentissement des
submersions marines ;

Objectif 2 : Planifier I'organisation et 'aménagement du territoire en
tenant compte du risque ;

Objectif 3 : Réduire les dommages aux personnes et aux biens implantés
en zone inondable ;

Objectif 4 : Intégrer les ouvrages de protection contre les inondations
dans une approche globale ;

Objectif 5 : Améliorer la connaissance et la conscience du risque
d'inondation ;

Objectif 6 : Se préparer a la crise et favoriser le retour a la normale.

La commune de Concarneau est intégrée au Plan de Prévention des
Risques littoraux (PPRL) Est Odet.

Le plan de prévention des risques littoraux Est-Odet des communes de
Bénodet, Concarneau, Fouesnant, La Forét-Fouesnant, a été approuvé
par arrété préfectoral du 12 juillet 2016.

Le PPRL a identifié les enjeux du territoire. Ceux-ci se concentrent
essentiellement au port et au niveau Cabellou. Le futur PLU devra prendre
en compte le zonage réglementaire du PPRL et les dispositions qui s’y
referent notamment en terme d'urbanisation.
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BN noomeno Le risque sismigue
T SR . .
g i Le risquesismique estun risque naturel majeur,

Corten* 84

au sens ou les effets d'un tel événement
peuvent mettre en jeu un grand nombre
de personnes, occasionner des dommages
importants et dépasser les capacités de
réaction de la société.

Le territoire communal ne présente pas de fort risque sismique et se
situe en zone d’aléa faible (niveau 2). Ce classement a été arrété par
décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010.
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Le risque de retrait gonflement des argiles Pl L e o

=
i

Le phénomene de retrait-gonflement des sols

argileux lors d'une sécheresse prononcée et/ _K\QT
ou durable produit des déformations de la Vs
surface des sols (tassements différentiels). Il

peut étre suivi de phénomenes de gonflement

au fur et a mesure du rétablissement des
conditions hydrogéologiques initiales.

[l n"y a pas d'aléa fort sur le territoire de Concarneau mais il est nécessaire
de communiquer sur le phénomene et de sensibiliser les acteurs
concernes.

Le risgue de mouvement de terrain

Un mouvement de terrain est un déplacement
d'une partie du sol ou du sous-sol. Le sol est

déstabilisé pour des raisons naturelles (la fonte o)

des neiges, une pluviométrie anormalement 0%3
forte..) ou occasionnées par I'homme o
déboisement, exploitation de matériaux ou de o

nappes aquiferes... Un mouvement de terrain
peut prendre la forme d'un affaissement ou
d'un effondrement, de chutes de pierres,
d’'éboulements, ou d’'un glissement de terrain.

Quelques mouvements de terrain sont recensés sur la commune. Il s'agit

de deux éboulements/chutes de blocs survenu au niveau des Sables _
. +r Mouvement de terrain

blancs (1998) et du Porzou (Date inconnue). (Eboulement)

Légende




Le risque de remontée de nappe

Lorsque le sol est saturé d'eau, il arrive que la nappe affleure et
gu'une inondation spontanée se produise. Ce phénoméne concerne
particulierement les terrains bas ou mal drainés et peut perdurer. La
dynamique des débordements de nappe phréatique est tres lente. Si le
phénomeéne est peu dangereuy, il demeure tres préjudiciable au regard
de la durée des submersions qui dépasse plusieurs jours voire plusieurs
mois.

Certains secteurs du territoire de Concarneau sont exposés au risque de
remontées de nappe.

Le risque de cavités souterraines

Une cavité souterraine peut étre d'origine
naturelle (grottes...) ou anthropique (carrieres,
mines, tunnels..). Tout effondrement de
celle-ci peut se répercuter en surface et des
conséquences : déstabilisation ou destruction m

d'un batiment, d'une route...

Huit cavités anthropiques sont recensées sur -‘ﬁ-

le territoire : 4 sont des ouvrages civils et les

4 autres sont des ouvrages militaires. Tous ces

ouvrages sont aujourd’hui abandonnés. Ces

cavités peuvent présenter des dangers liés a leur instabilité, a la présence
possible de «poches» de gaz ainsi qu’a la montée tres rapide des eaux.

Légende

Cavités souterraines

Le risque d'exposition a la mérule

| ® Ouvrage militaire
1% Ouvlage civil

L'ensemble du territoire du département du Finistére est inscrit comme AP S e
zone d'exposition susceptible d'étre concernée par le risque d'exposition
mérule. (arrété préfectoral n°2019114-0003 du 24 avril 2019).




(e¢ risques fechnologiques

Le risque industriel ,{; ,R

Le territoire communal est identifié au Dossier S s
Départemental sur les risques majeurs (DDRM)
au titre du risque industriel.

17 Installations Classées pour la Protection de
I'Environnement (ICPE) sont recensées sur la

commune . |
Nom Installation Regime d'autorisation i |
g 4

ANCIENS ETABLISSEMENTS LOZACH E - Enragistremant Limite communale 1
[ 7 A Sites pollués ou potentiellement

BIOCEVAL | E- Enregistrement ~ polluds |

BRASSERIE DE BRETAGNE (Biére BRITT) E - Enregistrement ® Anciens sites industriels l-‘

CCl de QUIMPER A - Soumis & Autorisation Installations classées h
| . *  Autorisation 5

CONSERVES GONIDEC E - Enregistrement = % Enregistrement

CROWMN EMBALLAGE FRANCE SAS A- Seumis a Autorisafion i | Secteur préconisation TRISKALIA |

CROWN FOOD FRANCE (La Villeneuve) A - Soumis 4 Auforisation . W Secteur préconisation TRISKALIA

MAGGY (ex. Afiantic Pat Food) A - Soumis & Autorisation B Secteur préconisation TRISKALIA §
I I, g o

NICOT FRIGORIFIQUES (entrepdt principal) E - Enregistrement he q@ T

Nom non-publiable A - Soumis & Autorisation o o¢ 1 g Tz

RAVALLEC Pierre - Consenverie Concameau A - Soumis a Autarisation

SARL DU TREFF A - Soumis & Autorisation

SOCIETE NOUVELLE DES ETS LE COZ E - Enregistrement

SOCOREX E - Enregistrement

TRISKALIA A- Soumis 3 Autorisation

VALCOR-Concameau (Ex SICOM ) E - Enregistrement

VALCOR VALORISATION CORNOUAILLE & - Soumis & Autorization

Ces ICPE sont principalement des sites industriels. Deux ICPE sont des
installations agricoles (élevage de volailles ou bovins).

Des préconisations seront mises en place par rapport a I'établissement
Triskalia (voir PAC «Risques technologiques»).



(e¢ risques fechmnologiques

Le risque de transport de matiere dangereuse

Le risque TMD est consécutif a un accident se produisant lors du transport
de ces matieres par voie routiére, ferroviaire, voie d'eau ou canalisations.

Trois types d'effets peuvent étre associés :

« Une explosion;

« Unincendie;

« Une dépression dans I'air de matiéres dangereuses.

La commune de Concarneau est uniquement concernée par des flux de
transports de matieres dangereuse via des canalisations de gaz naturel.
Cette canalisation traverse le nord du territoire.

Au-dela de la servitude liée a la canalisation de transport de gaz (bande
non aedificandi dans laquelle le propriétaire s'est engagé par convention
a ne pas procéder, sauf accord préalable de GRTgaz, a certains travaux),
I'arrété du 4 ao(t 2006 portant reglement de la sécurité des canalisations
de transport de gaz combustibles, d’hydrocarbures liquides ou liquéfiés
et de produits chimiques impose, dans des cercles centrés sur la
canalisation, les contraintes suivantes :

Zones de dangers tres graves (circulaire 2006-55 ou BSEI n° 06-254) :
« Pas d'ERP de plus de 100 personnes ;
o Pas d'immeuble de grande hauteur;
o Pas d'installation nucléaire de base.
« Zone des dangers graves (circulaire 2006-55 ou BSEI n° 06-254) :
oLes ERP de 1er et 3e catégorie (<300 personnes),
cLes immeubles de grande hauteur,
oLes installations nucléaires de base

nécessitent une analyse de la compatibilité de maniére obligatoire,
conformémentauxarticlesL555-16etR555-30ducodedel’environnement

« Zone de dangers significatifs (circulaire 2006-55 ou BSEI n° 06-254) :
o consultation de GRT Gaz pour tout projet d'urbanisme

Le détail des contraintes d'urbanisme sont données ci-apres :

Zone de Zone de Zone de ,
Zone d'effets
dangers dangers dangers )
L PMS N A Dominos
Canalisation DN tré&s graves graves significatifs
(bar) Rayon
Rayon Rayon Rayon m
(m) (m) (m)
Branchement
La 100 67,7 10 15 25 35

Forét-Fouesnant

(e¢ nuisances conoree

Nuisances sonores liées aux infrastructures de transport terrestre

Dans le paysage sonore de notre environnement, le bruit généré par
I'usage des infrastructures peut devenir une atteinte a notre qualité de
vie, a tel point que le bruit est désormais un enjeu de santé publique.

L'arrété préfectoral n° 2004-0101 du 12 février 2004 porte classement
sonore des infrastructures de transport terrestre du Finistere. Le territoire
de Concarneau est concerné par cet arrété avec notamment le classement
des voies suivantes (voir plan page suivante).

En application de la directive n°2002/49/CE du 25/06/2002 du Parlement
européen et du Conseil relatif a I'évaluation et a la gestion du bruit
dans l'environnement, la Ville de Concarneau dispose d'un plan de
prévention du bruit dans I'environnement (PPBE) pour les infrastructures
de transports terrestres relevant de sa compétence et sur lesquelles sont

enregistrés plus de 3 millions de véhicules par an. ﬁ
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L'étude démontre qu’'aucune personne n'est exposée a des émissions
supérieures a 68 dB(A) en journée, ni a des émissions supérieures a 62
dB(A) la nuit.

De méme, aucun batiment d’enseignement ou de santé n’est impacté
par des niveaux supérieurs a 68 dB(A).

En journée, seule une partie des voiries précitées est concernée par
un dépassement des valeurs limites. Il s'agit de la rue de Quimper, de
I'avenue Pierre Guéguin et d'une partie de |'avenue Bielefeld Senne.

En période nocturne, aucune zone de dépassement des valeurs limites
n'est a signaler.

LaVilleaélaboréunPPBEpourlapériode2018-2023 (dite « 3e échéance »).
Ce plan devra ensuite étre réexaminé tous les 5 ans

Le plan approuvé, liste les actions réalisées ces 10 dernieres années afin
de réduire I'émission sonore et les actions envisagées sur la durée du
PPBE.

« Actions realisées ces 10 dernieres années
- Gestion des déplacements
- Aménagements du réseau routier
- Entretien du réseau routier
- Planification urbaine
- Information du public

« Actions envisagées sur la période 2018-2023 (liste non exhaustive)
- Actions de prévention : poursuite des actions précédentes
- Actions curatives : développement de pistes cyclables,
développement des abris vélos, stationnements vélos, projets
de renouvellement urbain, nouveaux revétement de voiries,
reduction vitesse automobile...

L'ensemble de ces actions s'inscrit dans le cadre d'un projet global visant
a favoriser les modes de déplacements doux ou collectifs, entrainant en
conséquence une diminution des nuisances sonore.




D’autres nuisances sont identifiées sur le territoire :

« Nuisances sonores liées aux installations classées :

« Nuisances sonores liées aux élevages : Les élevages ne sont pas
seulement susceptibles de générer des nuisances olfactives, mais
également des nuisances sonores.

« Bruit de la vie quotidienne.

« Rayonnements électromagnétiques des lignes a haute tension

(La pollotion des solc

Les anciens sites industriels ou activités de service (BASIAS)

Cet inventaire recense I'ensemble des sites industriels abandonnés ou
non, susceptible d’engendrer une pollution de I'environnement.

La commune de Concarneau compte un nombre important de sites
industriels ou de services.

Cet inventaire répond a trois objectifs principaux (cf. arrété ministériel
du 10 décembre 1998 et circulaire du 26 avril 1999, adressée aux
préfets) :

« Recenser, de fagon large et systématique, tous les sites industriels
abandonnés ou non, susceptibles d’engendrer une pollution de
I'environnement ;

« Conserver la mémoire de ces sites. L'inscription d'un site dans
BASIAS ne préjuge pas qu'il est le siege d'une pollution mais permet
de fournir des informations utiles aux acteurs de I'urbanisme, du
foncier et de la protection de I'environnement.

Les anciens sites industriels ou activités de service (BASOL)

L'inventaire BASOL reprend des sites réellement pollués, recensés par les
pouvoirs publics et faisant I'objet d'une action.

Sur le territoire de Concarneau, 2 sites BASOL sont identifiés.

Entreprise / Site

Etat du site

Impacts
constatés

Pollution

Type de polluants

Site traité avec Teneurs
surveillance, anormales -
travaux réalisés dans les eaux Origine
COOPERATIVE MARITIME surveillance ! souterraines accidentelle
DE imposée par AP (2004) : Dépots Nappe :
CONCARNEAU-DOELAN posee p de pétrole, hydrocarbures
ou en cours Teneurs ) L
(ex DPC) produits dérivés
anormales dans
S ou gaz naturel
En activité les sols
Déchets non
Teneurs
anormales dangereux
Activité exercée Produits identifiés :
S dans les eaux
est a l'origine de ) . chlorures
la pollution souterraines Pollution due au
VALCOR (ex SICOM) fonctionnement .
Teneurs de l'installation Nappe :
En activité hydrocarbures

anormales dans
les sols

Sol : hydrocarbures

e
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Légende

Limite communale
A BASOL
® BASIAS

e

(e¢ secteurs dinformatione des cols

L'article 173 de la loi ALUR (loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'acces au
logement et un urbanisme rénové) a introduit de nouvelles dispositions sur la
pollution des sols dans le code de I'Environnement. Le décret n® 2015-1353 du
26 octobre 2015 relatif aux articles L125-6 et L125-7 du code de I'Environnement
en précise les modalités de mise en ceuvre.

Les SIS comprennent les terrains ou la connaissance de la pollution des sols
justifie, notamment en cas de changement d'usage, la réalisation d'études de
sols et la mise en place de mesures de gestion de la pollution pour préserver
la sécurité, la santé ou la salubrité publique et I'environnement. lls sont mis
a disposition du public apres consultation des mairies et information des
propriétaires.

Les secteurs d'information sur les sols sont indiqués sur un ou plusieurs
documents graphiques et annexés au document d'urbanisme.

Deux secteurs d'informations des sols ont été créés. La commune de Concarneau
est donc impactée par cette réglementation.

N Idenfifant ~ “O™™"€  cogeiNsge o™ () i | MOCEEEUERES

principale usuels (s) données

Base ou inventaire
Ancienne non précisé : N°
2951502912 CONCARNEAU 29039 décharge de Kéreil Infos UT29
Kereil Base BASIAS : N°
BRE2902910

Ancienne 33243
2951503839 CONCARNEAU 29039 usine a gaz de boulevard de
Bougainville Bougainville

Base BASIAS : N°
BRE2900067




Partie 7 : Hiérarchisation des enjevx prioritaires




THEMATIQUE PRIORITE ENJEUX

Paysage
«grand paysage», éléments emblématiques, paysages urbains, Trés fort
aménités (chemins, parcs)

Biodiversité
Especes, milieux remarquables, zones protégées

Ressources naturelles :

Sols, Sous-sols, Ressources en eau, qualité des eaux “

Patrimoine architectural ou archéologique Tres fort

Energie, effets de serre et pollutions atmosphériques :
Qualité de l'air
Vulnérabilités au changement climatique
Emissions de GES
Consommation et production d’énergie

Risques naturels, Risques technologiques/industriels Faible
Nuisances : sonores
Agriculture Moyen
Fréquentation/Déplacement Faible
Artificialisation Moven
Consommation de l'espace y

Climat/Développement durable




Partie 8: Exposé des incidences notables et mecures




L'AVAP a pour objectif de préserver le patrimoine du centre ancien -
donc un maintien autant que possible de I'existant bati et non bati de
qualité - et un renouvellement urbain tres maitrisé, non pas par zones
comme dans le PLU mais au niveau de chaque parcelle, chaque édifice,
chaque batiment ou chaque espace.

Son impact sur I'environnement est donc essentiellement positif.

Les tableaux suivants identifient ces potentiels impacts et les mesures
mise en ceuvre en cas d'incidences négatives.
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Thématique

Paysage

Périmétre de TAVAP : évolution par rapport & la ZPPAUP

Séquence Evitement Compensation Réduction

Impact environnemental potentiel identifié

Elargissement des secteurs concernés par I'AVAP :

- Protection élargie des sites et éléments paysagers
- Conservation des perspectives paysageres

L'AVAP tient compte de la morphologie urbaine et cherche a
équilibrer les espaces batis et les espaces végétalisés.

Gt postett (o)

Eléments proposés

rs_ e

Mesure d’évitement : aucune
Mesure de Réduction : aucune
Mesure de Compensation : aucune

Biodiversité

Elargissement du périmetre d'AVAP : espaces naturels protégés/
inventoriés rajoutés au nouveau périmétre

Ce nouveau périmétre de I'AVAP de Concarneau se superpose a des
zones a enjeux environnementaux dont les objectifs sont identiques:
conservation et protection du patrimoine, cela constitue donc un
renforcement mutuel.

Préservation consolidée des espaces naturels et du patrimoine
végétal, de la frange littorale.

Dés lors I'AVAP complete positivement les enjeux et périmétres de
protection par une approche culturelle.

&ie poseif (+)

Mesure d’évitement : aucune
Mesure de Réduction : aucune
Mesure de Compensation : aucune

Ressources naturelles :
qualité des eaux/
ressource en eau

La préservation accrue des espaces verts, alignements d‘arbres... au

cceur du centre ville permet de garder des espaces perméables :

« Limitation desrisques d'inondation dans des secteurs sensibles

e Diminution des volumes d'eau a gérer si pas de nouvelles
constructions possibles

*  Diminution des risques de pollution de la ressource en eaux

&2 posieif (+)

Mesure d’évitement : aucune
Mesure de Réduction : aucune
Mesure de Compensation : aucune




Thématique

Patrimoine architectural
ou archéologique

Périmétre de [AVAP : évolution par rapport & la ZPPAUP

Séquence Evitement Compensation Réduction

Impact environnemental potentiel identifié o .
Eléments proposés

Elargissement des secteurs concernés par I'AVAP :

- Protection des monuments isolés et leurs abords
- Amélioration de la prise en compte des batiments remarquables (Chapelles, Mesure d’évitement : aucune
manoirs, villas...) en intégrant les espaces en covisibilité et les éléments batis Mesure de Réduction : aucune

T . 9 - p, . _ Mesure de Compensation : aucune
et non batis historiquement liés (dépendances, moulins, vergers, chemins

d'acces...).
@it positif (+)

Risque/nuisance/

Mesure d’évitement : aucune

See it (0) Mesure de Réduction : aucune

pollution Mesure de Compensation : aucune
L'évolution du périmeétre a peu d'incidences sur les espaces agricoles et leur Vs
. "y . . Mesure d’évitement : aucune
. fonctionnalité. Le document permet de protéger ces espaces agricoles. p R
Agriculture Mesure de Réduction : aucune

*ﬂ(’) Mesure de Compensation : aucune

Energie/Climat

Augmentation de la valorisation des dispositifs augmentant la performance
environnementale et énergétique des batiments (sous réserve d'une bonne Mesure d’évitement : aucune
intégration paysagere et du respect de l'identité patrimoniale) Mesure de Réduction : aucune

Mesure de Compensation : aucune
GiRe posteif (+)

Fréquentation/
Déplacement

L'évolution de I'AVAP a peu d'incidences sur les flux et déplacements Mesure d’évitement : aucune
Mesure de Réduction : aucune

Swe it (0) Mesure de Compensation : aucune

Artificialisation
Consommation de
I'espace

Les actions de I'AVAP ne visent pas a promouvoir l'artificialisation des sol.

Mesure d’évitement : aucune
Mesure de Réduction : aucune
Mesure de Compensation : aucune

Projet de renouvellement urbain, pas d'artificialisation ou de consommation
d'espace supplémentaire

@it pesieif (+)

C



Thématique

Paysage

Impact environnemental potentiel identifié

Le réglement de I'’AVAP permet :

« degarantir une insertion paysagére de qualité (réglementation des hauteurs
de constructions, alignement, cl6tures...)

« de ne pas altérer le paysage urbain, éviter le mitage du paysage;

+ de maintenir la qualité végétale et perspectives ;

« d'adapter les projets au terrain naturel ;

« de protéger les éléments et espaces protégés dans I'ensemble des secteurs.

GRe poditif (+)

Régles darchitecture relatives aux conctructions protégéec et aux constructions meuves : tous fes sectevrs (PA, PC, PP, PN, PM)

Séquence Evitement Compensation Réduction

Eléments proposés

Mesure d’évitement : aucune
Mesure de Réduction : aucune
Mesure de Compensation : aucune

Biodiversité

Le réglement de I'’AVAP n‘a pas d'incidence négative sur les espaces naturels et

forestiers, et les fonctionnalités de ces milieux :

« Pas de dégradation de sites Natura 2000, ni de ZNIEFF

e Protections des vallées boisées (notamment secteur PN) : Saint Laurent,
Saint Jean, Moros et Minaouet

L'AVAP permet également de préserver une trame verte en centre-bourg et de
préserver des éléments de type vergers, jardins d’agrément qui pourraient étre
amenés a disparaitre. Les regles de I'’AVAP permettent de réintégrer le végétal
au sein des espaces publics et privés : des éléments de «Nature en ville» dont
les parcs et jardins de qualité, les espaces publics, les alignements d'arbres et les
arbres remarquables

Réglementation des essences a utiliser (essences locales) favorisant la
biodiversité)

@i positif (+)

Mesure d’évitement : aucune
Mesure de Réduction : aucune
Mesure de Compensation : aucune

Ressources naturelles :
qualité des eaux/
ressource en eau

L'AVAP ne réglemente pas les usages des ressources.

La préservation et la régmentation accrue des espaces verts, alignements

d‘arbres... au coeur du centre ville permet de garder des espaces perméables :

« Limitation des risques d'inondation dans des secteurs sensibles

« Diminution des volumes d'eau a gérer si pas de nouvelles constructions
possibles sur ces espaces

« Diminution des risques de pollution de la ressource en eau

Gt pociett (=)

Mesure d’évitement : aucune
Mesure de Réduction : aucune
Mesure de Compensation : aucune




Patrimoine architectural
ou archéologique

Les dispositions réglementaires permettent de :

« prendre en compte la spécificité des fonctions architecturales de chaque
secteur,

» traiter de 'aménagement des espaces publics et de leur qualité

« tenircompte de la morphologie urbaine et cherche a équilibrer les espaces
batis et les espaces végétalisés.

e jouer un rble essentiel dans le maintien d'une diversité architecturale et
paysagere.

@ positif (+)

Mesure d’évitement : aucune
Mesure de Réduction : aucune
Mesure de Compensation : aucune

Risque/nuisance/

Effet bénéfique sur la santé humaines : utilisation de matériaux traditionnels.

L'utilisation du PVC,, interdit dans I'’AVAP sur les batiments remarquables et
I'architecture traditionnelle de qualité, peut présenter un danger pour la santé
et un impact écologique lourd (beaucoup de déchets en production, peu de
recyclage, toxicité de sa combustion).

Nuisance sonore : |"emploi de lisolation thermique diminuera les bruits a
I'intérieur des constructions.

Mesure d’évitement : aucune
Mesure de Réduction : aucune

pollution Mesure de Compensation : aucune
Gl posttif (+)
Production de gaz a effet de serre
S et (0)
Le réglement de I'AVAP a peu d’incidences sur les espaces agricoles et leur
fonctionnalité Mesure d’évitement : aucune
Agriculture Mesure de Réduction : aucune

Swsefiet ()

Mesure de Compensation : aucune




Energie/Climat/
Développement
durable

La reconnaissance des qualités thermiques du bati ancien et leur mise en valeur
aura des incidences positives sur la consommation d’énergie.

Emploi de systeme de production d'énergies renouvelables possible. Le
réglement précise les conditions d'insertion des dispositifs de production et
d'économie d'énergie pour les constructions en tenant compte de la spécificité
des équipements susceptibles de relever du cadre de la création architecturale,
dans le respect du caractere exceptionnel.

Conséquence positive : les taux d'émission devraient diminuer suite aux
performances en économie des énergies attendues du fait des normes
appliquées aux constructions nouvelles et a la réhabilitation des constructions
existantes.

Eepedeif (+)

Mesure d’évitement : aucune
Mesure de Réduction : aucune
Mesure de Compensation : aucune

Fréquentation/
Déplacement

Le réglement ne présente pas d'incidences sur les flux et déplacements

S elfet (0)

Mesure d’évitement : aucune
Mesure de Réduction : aucune
Mesure de Compensation : aucune

Artificialisation
Consommation de
I'espace

Les actions de I’AVAP ne visent pas a promouvoir l'artificialisation des sol.

Projet de renouvellement urbain, pas d'artificialisation ou de consommation
d'espace

Gkt poseif (+)

Mesure d’évitement : aucune
Mesure de Réduction : aucune
Mesure de Compensation : aucune
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L'article R414-19 du code de I'environnement énonce la liste nationale
des documents de planification, programmes ou projets ainsi que des
manifestations et interventions qui doivent faire I'objet d'une évaluation
des incidences sur un ou plusieurs sites Natura 2000 en application du
1° du lll de l'article L. 414-4 :

1° Les plans, schémas, programmes et autres documents de
planification soumis a évaluation environnementale au titre du |
de l'article L. 122-4 du présent code et des articles L. 104-1 et L.
104-2 du code de I'urbanisme

L'évaluation environnementale est proportionnée a l'importance du
document ou de I'opération et aux enjeux de conservation des habitats
et des especes en présence.

|.-Le dossier comprend dans tous les cas :

1° Une présentation simplifiée du document de planification, ou
une description du programme, du projet, de la manifestation ou
de l'intervention, accompagnée d'une carte permettant de localiser
I'espace terrestre ou marin sur lequel il peut avoir des effets et les sites
Natura 2000 susceptibles d'étre concernés par ces effets ; lorsque des
travaux, ouvrages ou aménagements sont a réaliser dans le périmetre
d'un site Natura 2000, un plan de situation détaillé est fourni ;

2° Un exposé sommaire des raisons pour lesquelles le document de
planification, le programme, le projet, la manifestation ou l'intervention
est ou non susceptible d’'avoir une incidence sur un ou plusieurs sites
Natura 2000 ; dans I'affirmative, cet exposé précise la liste des sites
Natura 2000 susceptibles d'étre affectés, compte tenu de la nature et de
I'importance du document de planification, ou du programme, projet,
manifestation ou intervention, de sa localisation dans un site Natura
2000 ou de la distance qui le sépare du ou des sites Natura 2000, de la
topographie, de I'hydrographie, du fonctionnement des écosystémes,

des caractéristiques du ou des sites Natura 2000 et de leurs objectifs
de conservation.

ll.-Dans [|'hypothese ou un ou plusieurs sites Natura 2000 sont
susceptibles d'étre affectés, le dossier comprend également une
analyse des effets temporaires ou permanents, directs ou indirects,
que le document de planification, le programme ou le projet, la
manifestation ou l'intervention peut avoir, individuellement ou en
raison de ses effets cumulés avec d'autres documents de planification,
ou d'autres programmes, projets, manifestations ou interventions
dont est responsable l'autorité chargée d'approuver le document de
planification, le maitre d'ouvrage, le pétitionnaire ou I'organisateur,
sur |'état de conservation des habitats naturels et des especes qui ont
justifié la désignation du ou des sites.

l1.-Sil resulte de l'analyse mentionnée au Il que le document de
planification, ou le programme, projet, manifestation ou intervention
peut avoir des effets significatifs dommageables, pendant ou apres
sa réalisation ou pendant la durée de la validité du document de
planification, sur I'état de conservation des habitats naturels et des
especes qui ont justifié la désignation du ou des sites, le dossier
comprend un exposé des mesures qui seront prises pour supprimer ou
réduire ces effets dommageables.

[...]
1. Présentation de I'AVAP et localisation des sites Natura 2000

Dans un rayon de 10 km, deux sites Natura 2000 avec le double statut
Zone Spéciale de Conservation et Zone de Protection Spéciale :
« Dunes et cOtes de Trévignon

» Archipel des Glénans




Sites Natura 2000 de Concarneau

Légende

11| Zone spédiale da conservation |
{Z5C)

[1 Zone de protection spéciale
(ZP5}) associvs (2020)

3. Exposé sommaire des raisons pour lesquelles le projet n'est pas
susceptible d’avoir une incidence sur un ou plusieurs sites Natura 2000

Afin de vérifier si I'AVAP est susceptible de porter atteinte aux objectifs
de conservation des sites Natura 2000 analysés précédemment, le
tableau ci-contre reprend, en synthese, la liste des parametres évalués
et leur implication pour le projet :

Certains secteurs en facade littorale (PM et PN) sont localisés au sein des
périmetres des sites Natura 2000. L'AVAP a pour objectif une meilleure
prise en compte des enjeux environnementaux.

L'AVAP n’engendrera aucune perte directe ni dégradation d'habitat
d'intérét communautaire, il n'aura pas d'incidence négative sur les
especes ayant justifié la désignation des différents sites.

Les travaux n'ayant pas d’incidences négatives sur les sites Natura
2000, I'évaluation s’arréte au stade de I'évaluation simplifiée.
Aucune mesure de réduction d’'impact ou de compensation n’est
nécessaire au regard de Natura 2000.



Incidences potentielles Sites Natura 2000

Retard ou interruption de la progression vers
I'accomplissement des objectifs de conservation de site Non
Natura

Dérangement des facteurs aidant a maintenir le site dans

des conditions favorables Non

Interférence avec I'équilibre, la description et la densité
des espéces clés agissant comme indicateurs de conditions Non
favorables pour le site

Changement des éléments de définition vitaux, qui
définissent la maniere dont le site fonctionne en tant Non
gu’habitat ou écosysteme

Changement de la dynamique des relations qui définissent

. . Non
la structure ou la fonction du site ©
Interférence avec les changements naturels prédits ou

. Non
attendus sur le site
Réduction de la surface des habitats clés Non
Réduction de la population des especes clés Non
Changement d'équilibre entre les espéces Non
Réduction de la diversité du site Non
Dérangement pouvant affecter la taille des populations, Non
leur densité ou I'équilibre entre les espéces
Entrainement d'une fragmentation Non
Entrainement de pertes ou réduction d'éléments clés Non Qe




Partie 9 : Indicateurs de svivi




L'article R.151-3 du code de I'urbanisme impose, au titre de I'évaluation
environnementale, que le rapport de présentation définisse « les
criteres, indicateurs et modalités retenus pour I'analyse des résultats de
I'application du plan mentionnée a l'article L. 153-27 et, le cas échéant,
pour le bilan de I'application des dispositions relatives a I'habitat prévu
a l'article L. 153-29. [..]». Les indicateurs de suivi doivent permettre
notamment de suivre les effets du plan sur I'environnement afin
d'identifier, le cas échéant, a un stade précoce, les impacts négatifs
imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées. Un
indicateur quantifie et agréege des données pouvant étre mesurées
et surveillées pour déterminer si un changement est en cours.

La réalisation de I'AVAP ne va pas engendrer d'incidences
| négatives sur l'environnement. |

| Aucun indicateur de suivi n'est donc prévu dans le I
l cadre de cette procédure. '

Toutefois, la commission locale du Site Patrimonial Remarquable
(CLSPR) créée par délibération en conseil municipal, aura un role de
contrdle et de suivi du respect des regles fixées dans I'AVAP.

Une fois I'AVAP approuvée, la commission locale suivra |'évolution de
I'aire au vu des objectifs initialement posés, et notamment la mise en
ceuvre des regles applicables dans celle-ci.

Elle procédera au bilan de, I'application du reglement de I'AVAP sur le
territoire. L'article L 631-3 Il du code du patrimoine précise d'ailleurs
ce point : « ... assure le suivi de sa mise en ceuvre apres adoption.»
Elle permettra de faire le point sur la mise en ceuvre du document et
d'analyser l'intérét de le faire évoluer. La CLSPR sera composée de
personnes qualifiées et de représentants d'associations dans le domaine
de I'environnement.

La commission locale peut étre consultée, lors de l'instruction de
demandes d'autorisation de travaux concernant des projets d'opération
d’aménagement, de construction ou de démolition ( projet public ou
privé), qui par sa nature, son importance ou sa localisation, aurait un
impact important sur I'économie urbaine ou l'aspect du territoire de
I'’AVAP (ex: création ou aménagement d’'espaces et de voirie publics,
opérations programmées d'amélioration de I'habitat, opérations de
restructuration d'ilots, opérations de résorption de I'habitat insalubre
... ). Elle pourra étre consultée notamment pour les projets précités
nécessitant une adaptation mineure des dispositions de I'AVAP.

Cette consultation sur un projet d'aménagement, de construction
ou de démolition se tient indépendamment ou en amont de toute
procédure d'autorisation au titre du code de l'urbanisme ou du code
du patrimoine. L'initiative de cette consultation revient a l'autorité
compétente. Les échanges réguliers entre l'autorité et I'’ABF doivent
notamment permettre d'identifier les dossiers a soumettre a l'avis de
la CLSPR.

Si elle est consultée dans le cadre d'une procédure d'autorisation, son
avis n'aaucun effet sur les conditions d'instruction de ladite autorisation,
ni en terme de délais, ni en terme de qualité des vais rendus (ABF, préfet
de région ou de département...).




La Ville de Concarneau a présenté conjointement a la CRPA du 10
octobre 2022 le projet d’AVAP et le projet de renouvellement du label
Ville d’Art et d'Histoire. Dans le cadre de ce renouvellement, la Ville
entend mettre en place des actions pédagogiques et notamment la
création d'un centre d'interprétation de I'architecture et du patrimoine
(CIAP).

Enfin, les services de I'UDAP du Finistere, I'élu en charge de I'urbanisme
et des travaux, les services patrimoine, commerce-tourisme, urbanisme
de la Ville et instructeurs du droit de sols de |I' Agglomération,
continueront a se réunir une fois par mois afin d'instruire les dossiers
déposés et échanger sur la mise en ceuvre du reglement.




Partie 10 : Nom et qualité des experte




Maitrise d'ouvrage

Ville de Concarneau

Service urbanisme/patrimoine de la Ville
Place de I'hotel de ville - BP 238

29182 CONCARNEAU

™
Auteurs de I'évaluation environnementale 76

Bureau d’'études Prigent & Associés
106A Rue Eugéne Pottier

35000 RENNES

02.99.79.28.19

> Maéva Jestin : environnementaliste

Auteurs du dossier de SPR sous forme d’AVAP

GHECO, urbanistes

13 rue Buffeterie

17000 La Rochelle,

05.46.41.01.92

> Valérie Rousset, historienne de I'Art

> Bernard Wagon, urbaniste du Patrimoine
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- Ville de Concarneau
O
y r
G Séance du 19 mai 2016
‘1\
v e
Délibération n®2016-37
Date de la convocation : L'an deux mil seize, le jeudi 19 mai a 19 heures, le conseil municipal, convogqué par
10 mai 2016 courrier en date du 10 mai 2016 s'est réuni, salle du conseil municipal, sous la

présidence de Monsieur André Fidelin, Maire.
Délibération rendue

exécutoire : Etaient présents :
Publication par voie M Fidelin André, Mme Lemonnier Michelle, M Calvarin Xavier, Mme Baqué Maguy, M
daffichage du : Besombes Francois, Mme Talbot Marie, M Quillivic Bruno, Mme Boidin Laétitia, M

20 mai 2016 au 20 juillet 2016 | Echivard Alain, M Nicolas Alain, M Mallejacq Eric, M Allot Yann, Mme Razer Josette,
M Bigot Marc, Mme Le Nouéne Marie-Christine, M Robin Fabrice, Mme Guillou

Nombre de conseillers : Valérie, Mme Marrec Sonia, Mme Cremers Annie, M Stéphan Jean-Paul, Mme
En exercice : 33 Pezennec Andrée, Mme Creton Frangoise, Mme Duigou Jacqueline, Mme Ahajri
Présents : 29 Madia, Mme Le Meur Gaél, M Drouglazet Claude, Mme Ziegler Nicole, M Bonneau
Votants : 33 Pierre-Francois, Mme Le Meur Marie.

Secrétaire de séance : Pouvoirs :

M Drouglazet Claude M Hennion Philippe donne pouvoir 8 M Alain Nicolas

M Auffret Julien donne pouvoir 8 Mme Laétitia Boidin
Le procés-verbal de la séance | Mme Jan Marianne donne pouvoir a M Claude Drouglazet
du 10 mars 2016 est adopté a | M Le Bras Antony donne pouvoir a Mme Nicole Ziegler
l'unanimité.

Objet :
Mise a l'étude de la transformation de la ZPPAUP en AVAP

M Marc Bigot, Adjoint au Maire expose :

La Ville de Concarneau dispose, depuis le 26 février 1992, d'une Zone de Protection du
Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP).

Malgre un bilan positif, la ZPPAUP de la Ville devient obsoléte. Son reglement est peu
pedagogique et désormais inadapté et son périméetre mérite d'étre revu.

La loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour lenvironnement (dite loi
Grenelle 1), a créé un nouveau type de périmétre de protection du patrimoine se
substituant aux Zones de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager
(ZPPAUP) : L'Aire de Mise en Valeur de l'Architecture et du Patrimoine (AVAP).

L'AVAP est une servitude d'utilité publique, annexée au PLU, dont l'objet est la mise en
valeur du patrimoine bati et des espaces, dans le respect du développement durable.
L'objectif est de garantir la qualité architecturale des constructions existantes et a venir
ainsi que l'amenagement de lespace.

La transformation de la ZPPAUP en AVAP doit permettre d'améliorer les points suivants :

- Une meilleure prise en compte des enjeux environnementaux (ITE, panneaux
photovoltaiques, €oliennes,..)

- Une meilleure concertation avec la population

- Une meilleure coordination avec le PLU (prise en compte des orientations du PADD du
PLU)

L'AVAP détermine plusieurs périmetres et y établit des prescriptions portant sur l'aspect
architectural, les matériaux, la rénovation des facades, les constructions neuves, les
coloris, les plantations,... A lintérieur de ces périmetres, tous les projets de construction,
daménagement et de travaux sont soumis a autorisation, y compris les travaux
habituellement exemptés de toute formalité par le code de l'urbanisme. Les demandes

sont soumnises a avis conforme de l'Architecte des Batiments de France.
La procédure de création de I'AVAP se décompose de la maniére suivante :

- Approbation par le conseil municipal de la mise a l'étude de la création d'une AVAP
- Lancement dune consultation afin de retenir le bureau détudes qui sera chargé
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d'accompagner la Ville durant la procédure

- Mise en place d'une commission locale de IAVAP, instance consultative, chargée d'assurer
le suivi de la conception et de la mise en ceuvre des regles applicables a 'AVAP

- Arrét du projet d'AVAP par le conseil municipal

- Avis de la commission régionale du patrimoine et des sites

- Examen conjoint des personnes publigues associées

- Enquéte publique

- Delibération de la création de 'AVAP aprés accord du Préfet

Commission Locale de I'AVAP :

Une commission locale de 'AVAP doit étre créée lors de la mise a létude. Cette instance
associe des représentants de la Ville, de U’Etat et des personnalités qualifiées au titre de
la protection du patrimoine et au titre des intéréts économiques concernés. Cette
commission a pour mission d'assurer le suivi de la conception et de la mise en ceuvre des
regles applicables.

La composition suivante est proposée :

Représentant élus :

- Monsieur le Maire,

- Marc BIGOT, adjoint délégué a lUrbanisme

- Laétitia BOIDIN, adjointe déléguée a la Culture

- Xavier CALVARIN, adjoint délégué au Travaux et au Développement Durable
- Michele LEMONNIER, adjointe déléguée au Commerce et au Tourisme

- Pierre-Francois BONNEAU, conseiller municipal

- Claude DROUGLAZET, conseiller municipal

Représentant Etat :

- M. Le Préfet du Finistére, ou son représentant

- M. Le Directeur régional de l'environnement, de l'aménagement et du logement ou son
représentant

- M. Le Directeur des Affaires culturelles ou son représentant

Personnes qualifiées au titre du patrimoine culturel :

- Jean-René COULIOU, maitre de conférences de géographie a luniversité de Bretagne
Occidentale, spécialiste de la péche en Bretagne et des ports bretons

- Michel GUEGUEN, historien local

Personnes qualifiées au titre des intéréts économiques :
- M. le Président de lInterprofession du Port de Concarneau ou son représentant
- Mme la Présidente de 'Union des commergants ou son représentant

Définition des modalités de concertation :
Larticle L. 103-2 du code de lurbanisme stipule que dans le cadre de ce projet, les
modalités de concertation doivent étre définies.

Il est proposé d'associer la population selon les modalités suivantes :

- Affichage en mairie de la délibération prescrivant ['établissement de I'AVAP.

- Mise a disposition d'un registre en mairie pour le recueil des avis et des observations du
public.

- Communication sur l'état d'avancement de la procédure par le biais du site internet de la
Ville et du magazine municipal.

- Organisation d'une réunion publique minimum.

Vu l'avis favorable de la commission urbanisme du 4 mai 2016,

Le conseil municipal apres en avoir délibéré par 33 voix POUR
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«  décide de valider la mise a l'étude de la création d'une Aire de mise en Valeur de
UArchitecture et du Patrimoine (AVAP),

= décide de créer en conséquence une commission locale de UAVAP qui sera
composée des personnes citées ci-dessus,

«  décide de valider les modalités de concertation susvisées,

= décide de lancer une consultation afin de retenir un bureau détudes qui sera
chargé d'accompagner la ville dans la création de I'AVAP,

= décide d'autoriser le maire a solliciter toute subvention concernant L'élaboration
de UAVAP.

A Concarneau, le 2 3 MAI 2016

Le Maire,
André FIDELIN
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Département du Finistére
Ville de Concarneau
Séance du 1 mars 2018

Délibération n"2018-04

Date de convacation :
21 février 2018

Délibération rendue
exécutoire :

Publication par voie
d'affichage du :

5 mars 2018 au 5 mai 2018

Mombre de conseillers :
En exercice : 33
Présents : 27

Votants : 31

Secrétaire de séance :
M Francais Besombes

Les procés-verbaux des
séances du 21 septembre, 13
novembre et 14 décembre
2017 sont adoptés par 31 voix
POLIR.

L'an deux mil dix-huit, le jeudi 1% mars 2018 & 19 heures, le conseil municipal
convoque par courrier en date du 21 février 2018 s’est réuni, salle du conseil
municipal, sous la présidence de Monsieur André Fidelin, Maire.

Etaient présents :

M Fidelin André, Mme Lemannier Michelle, M Besombes Frangois, Mme Baqué Maguy,
M Quillivic Bruno, Mme Baidin La&titia, M Bigot Marc, M Nicolas Alain, Mme Creton
Francoise, M Malléjacq Eric, M Echivard Alain, M Allot Yann, M Hennion Philippe, Mme
Le Nouéne Marie-Christine, M Robin Fabrice, Mme Razer Josette, Mme Guillou Valérie,
Mme Cremers Annie, M Stéphan Jean-Paul, Mme Pezennec Andrée, Mme Duigou
Jacqueline, M René Flao, M Drouglazet Claude, Mme Ziegler Micole, Mme Jan
Marianne, M Le Bras Antony, M Bonneau Pierre-Francois.

Pouvoirs :

M Calvarin Xavier donne pouvoir a M Frangois Besombes
M Auffret Julien donne pouvair & Mme Boidin Laétitia
Mme Le Meur Marie donne pouvoir a Mme Ziegler Nicole
Mme Ahajri Nadia donne pouvoir & M Nicolas Alain

Absentes excusées :
Mime Marrec Sonia
Mme Le Meur Gagl

AVAP - Précision de la délibération n*2016-37 concernant

Objet :

les membres composant la CLAVAP

M Marc Bigot, Adjoint au Maire expose :

Par délibération en date du 19 mai 2016, le conseil municipal a décidé la transformation de
la Zone de Protection du Patrimoine, Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP) en Aire de
mise en Valeur de UArchitecture et du Patrimoine (AVAP) et de créer une Commission Locale
de I'AVAP (CLAVAP), chargée d'assurer le suivi de la conception et de la mise en ceuvre des

régles applicables.

Conformément au code du Patrimoine, la composition de la CLAVAP a été déterminée de la

maniere suivante :

Représentant élus :
- Monsieur le Maire,

- Marc BIGOT, adjoint délégué a I'Urbanisme

- Laétitia BOIDIN, adjointe déléguée a la Culture

- Xavier CALVARIN, adjoint délégué au Travaux et au Développement Durable
- Michéle LEMONNIER, adjointe déléguée au Commerce et au Tourisme

- Pierre-Francois BONNEAU, conseiller municipal

- Claude DROUGLAZET, conseiller municipal

Représentant Etat :

- M. Le Préfet du Finistére, ou son représentant
- M. Le Directeur régional de l'environnement, de l'aménagement et du logement ou son

représentant

- M. Le Directeur des Affaires culturelles ou son représentant

Personnes qualifiées au titre du patrimoine culturel :

- Jean-René COULIOU, maitre de conférences de géographie a l'université de Bretagne

Occidentale, spécialiste de la péche en Bretagne et des ports bretons
- Michel GUEGUEN, historien local
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Personnes qualifiées au titre des intéréts économiques :
- M. te Président de llnterprofession du Port de Concarneau ou son représentant
- Mme la Présidente de l'Union des commercants ou son repreésentant

En prévision de linstallation de la CLAVAP le mois prochain, il convient de préciser et de
modifier sa composition et de désigsner nominativement et sans possibilité de
représentation, les personnes qualifiées au titre des intéréts économiques.

Le conseil municipal aprés en avoir délibéré par 31 voix POUR.

e Décide de compléter la délibération n°2016-37 du 19 mai 2016 en ce qui
concerne la composition de la CLAVAP et de désigner comme personnes
qualifiées au titre des intéréts économiques :

- Monsieur Olivier GOUYEC, directeur d’exploitation de la Sociéte
d’Exploitation de Moyens de Carénage (SEMCAR),

- Madame Nathalie BOURGEON, co-présidente de I'Union des Commercants
de Concarneau.

A Concarneau, le 5 mars 2018

Pour le Maire ['adjoint faisant fonction,
Michelle Lemaonnier
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Département du Finistére
%
% Ville de Concarneau
>, .
?'1» Séance du 28 juin 2022

Défibération n°2022-9%

Date de convocation : L'at dewx mil vingt-deux, Je mardi 28 juin 3 18h30, le conseil municipal convogué par courrler
20 juin 2022 en date du 20 juin 2022 ¢'est réuni, salle du conseil municipal, sous la présidence de Monsieur
Mare Bigot, Maire,

Délibération rendue exécutoire
Publication par voie d'affichage Etajent présents :

du 30 juin 2022 au 30 apdt 2023 |M BIGOT Marc, Mme MARTIN Annick, b BESOMBES Frangois, Mme LE CALVEZ Fabienne, Mme
LAPITAINE Monigue, Mma BAQUE Maguy, M MALLEJACO Erlc, Mme MARREC Sonia, M

Nombre de copseillers ; HENNION Philippe, M ECHIVARD Alain, M LE GAILLARD Quentin, b ALLOT Yann, Mme LE NEVE

En exercice 1 33 Evelyne, M VASSEUR Patrick, Mme MOULLEC Annle, Mme FLANDRIN lotelyne, M GUILLOU

Présents : 26 Claude, W THERY Jean-Loup, M LE DOZE Fanch, Mme JANVIER Elisabeth, Mme DUPUY julie, M

Votants - 31 LE BOM Thomas, Mme DERRIEM Heléne, M HUARD Gilles, Mme REMAULT Nathalie, M LE BRAS
Antany

Secrétaire de séance:

- Pouvoirs
Mme DERRIEN Héléne

Tme LE NOUENE Marie-Christing danne pouvoir 3 Mme BACUE Maguy
™ LE CORRE Thierry donne pouvoir & M BIGOT Mart

Mme GUILLOU Valérie donne pouvoir & M LE GAILLARD Quentin

Mme CRUAL Ludivine donne pouvoir 3 M ALLOT Yann

Wme TARTENSON Elisa donme pauvoir & Mme MARTIN Annick

Les procés-verbaux des séances
das 31 mars 20122 et 10 mai 2022
sont adoptés & 29 voix POUR,

M LE GAILLARD n'étant pas arrivé

au moment du vote. Abisente

M ROBIN Fabrice
W HEMON Patrick

Qbjet :
Création d’une Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimaine (AVAP)
Bilan de la concertation et arrét du projet

M Marc Bigot, Maire, expose :

Par délibération du 19 mai 2016, le conseill municipal a décidé de la mise & "étude de la
création de I'Aire de mise en Valeur de ['Architecture et du Patrimoine (AVAP) sur
Concarneau en remplacement de la Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain
et Paysager (ZPPAUP), approuvée en 1992.
L'AVAP est une servitude d'utilité publique, annexée au PLU, dont I'objet est fa mise en
valeur du patrimoine bati et des espaces, dans le respect du développement durable.
L'objectif est de garantir la qualité architecturale des constructions existantes et a venir
ainsi que I'aménagement de \'espace.
La transformation de la ZPPAUP en AVAP doit permettre d'améliorer les points suivants :

- Une meilleure prise en compte des enjeux environnementaux (ITE, panneaux

photovoltaiques, éoliennes...)
- Une meilleure concertation avec la population
- Une meilieure coordination avec le PLU {prise en compte des orientations du PADD
du PLU}

L'AVAP détermine plusieurs périmétres et y établit des prescriptions portant sur I'aspect
architectural, les matériauy, la rénovation des facades, les constructions neuves, les coloris,
les plantations.. A lintérieur de ces périmetres, tous les projets de construction,
d'aménagement et de travaux sont soumis a autorisation, y compris les travaux
habituellement exemptés de toute formalité par le code de 'urbanisme. Les demandes sont
soumises a avis conforme de ['Architecte des Batiments de France.
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Le projet d’AVAP étant finalisé, it convient de faire le bilan de |a concertation, en préalable
& 'arrét du projet par le conseil municipal {voir annexe n°1 — bilon de fa concertation détaillé
et illustré),

Les modalités définies dans la délibération du 19 mai 2016 comprenaient :

- L'affichage en mairie de {a déiibération prescrivant I'établissement de ['AVAP.

- La mise & disposition d'un registre en mairie pour le recueil des avis et des
observations du public,

- Lla communication sur 'état d'avancement de la procédure par le biais du site
internet de la Ville et du magazine municipal.

- L'organisation d’une réunion publique minimum,

Les actions menées lors des différentes eétapes de la procédure d'élaboration de 'AVAP ont
respecté les modalités prévues dans la délibération du 19 mai 2016 et ont méme été au-
dela.

A nater:

- La publication de 4 articles dans le magazine municipal Sillage et de plusieurs
articles dans |a presse locale,

- P'organisation de deux réunions publiques {11 septembre 2019 et 6 avril 2022}, de
visites avec les conseils de quartier en déhut d'étude et d’un atelier en fin d'étude,

- Lla mise en place d'un atelier avec les professionnels (artisans, paysagistes,
architectes),

- Lelancement d'un appel aux habitants a faire part de leurs propositions,

- Lamise a disposition des documents d'étude en mairie et sur le site internet de 1a
Ville,

- laréception de 14 ohservations annexees au registre.

Cette concertation, méme si elle s'est déroulée sur un temps long et a été impactée par la
crise sanitaire, a permis au public de s'informer et de participer pleinement au projet.

tes différents temps d'information ont permis d'atfirer |'attention et de susciter I'Intérét
des habitants pour le projet. La concertation avec les habitants et professionnels a été
variée et trés enrichissante.

Le public a réeflement participé a I'amélioration du dacument tout au long du processus,
les documents étant disponibles en mairie et sur le site internet de la Ville en continu.

I convient donc de dresser un bilan favorable de la concertation, en préalable a la
présentation du prajet d’AVAP,

Dans le cadre de cette étude et conformément a la délibération du 18 mai 2016, une
commission locale de I'AVAP (CLAVAP) a été créée et s’est réunie a 5 reprises jusqu’a ce jour
afin d’assurer le suivi de la création de "TAVAP, La derniére CLAVAP du 3 juin 2022 a donné
un avis favorable a 'unanimité au projet ci-annexé {voir dossier annexe n°2}.

Le projet d’AVAP est composé des documents suivants :

~  Un rapport de présentation des objectifs de I'aire, fondés sur le diagnostic
historigue et patrimonial ;

- Lesdocuments graphiques réglementaires faisant apparaitre e périmétre de 'aire,
une typologie des constructions, les immeubles protégés, batis ou non, dont la
conservation est imposée ;

- Le réglement comprenant des prescriptions.

Le périmé&tre de I'AVAP prévoit des évolutions notables par rapport a la ZPPAUP :

- Extension & des parties béaties : arriére de la corniche, ancien lotissement du
Cabellou, lotissement du Dorlett, cité des Pins au Passage, lotissement de
Kerambriec, batiment de la Gare, quartier de la Glacigre, rue de I'Alma et une
partie de I'école du Sacré-Coeur, Manoir du Porzou, église du Passage, légére
extension & Lochrist et a Lanriec ;
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- Extension importante & des parties naturelles @ anses St Laurent et St Jean,
domaine de Lesnevar (dent Chateau), ferme de Keriolet, autour du Moros, bois du
Rouz et du Porzou, anses de Kersaux et du Minaouét ;
- {réation d'un périmétre a Langoat et Kerhuet ;
- Adaptation du périmétre a Keristin et & Penhoat {vestiges archeologiques visibles);
- Syppression de périmétres 4 la Haie, au Rhun, au Questel et au Vuzut {uniquement
des zones archéologigues souterraines, désormais encadrées par arrété du préfet
de Région du 15 décembre 20186) ;
- Exclusion d'une partie de la zone d'activités du Moros, d'un terrain non bati a
Kercorré, de la zone d'activités de Keriolet et du stade Guy Piriou.
Au total 1235,1 ha sur les 4108 ha du territoire de Concarneau seront couverts par I'AVAP.
Au sein de ce périmétre, plusieurs secteurs sont prévus avec des régles différenciées :
secteur PA pour le centre-ville, secteur PC pour les quartiers neufs, secteur PP pour le Port,
secteur PN pour la partie rurale et secteur PM pour la partie littorale.
Le réglement définit les prescriptions gui s'imposeront aux différents secteurs reperés dans
le document graphique, aux constructions existantes protégées et aux constructions
nouveiles,
Le titre | « Application de fa légende graphique — tous secteurs » définit 3 catégories de
constructions :
1" catégerie : Patrimoine bati exceptionne! protégé (259 constructions) ;
2¢ catégorie : Patrimoine béati d'intérét architectural protégé (1055 constructions) ;
3 catégorie : Immeuble constitutif de !'ensemble urbain ou d'accempagnement (227
constructions}.
Ce titre comprend également des prescriptions par thématique repérée au plan : jardins
d'agrément, cldtures protégées, parcs et ensembles boisés, éléments architecturaux
particuliers, ...
Le titre Il précise tes régles d'architecture relatives aux constructions protégées gue ce soit
pour les fagades, les toitures, les menuiseries, les volets, les enduits...
Le titre Il prévoit les régles d'architecture pour les constructions neuves. Une
réglementation différente s'appliquera en fonction des secteurs (PA, PC, PP, PN, PM).

Vu le dossier ci-annexé,

Vu "avis favorable de la commission Aménagement, environnement et cadre de vie du 15
juin 2022,

Le consell municipal aprés en avoir délibéré par 31 voix POUR

- Décide d’arréter le bilan de fa concertation et le projet d’AVAP tel qu’annexés au
présent rapport,

- Décide de soumettre le projet arrdté & l'avis de fa commission régionale du
patrimoine et de I'architecture, a I'examen conjoint des personnes publiques
associées, puis a enquéte publigue.

A Concarnead, le 30 juin 2022

Le Maire,
Marc BIGOT

“'\-...“_“ ! -
e e
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Département du Finistére

(4]
(0] .
S Ville de Concarneau
o
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% Séance du 19 mai 2016
‘1\
T S g
Délibération n®2016-37
Date de la convocation : L'an deux mil seize, le jeudi 19 mai a 19 heures, le conseil municipal, convoqué par
10 mai 2016 courrier en date du 10 mai 2016 s'est réuni, salle du conseil municipal, sous la

présidence de Monsieur André Fidelin, Maire.
Délibération rendue

exécutoire : Etaient présents :
Publication par voie M Fidelin André, Mme Lemonnier Michelle, M Calvarin Xavier, Mme Baqué Maguy, M
daffichage du : Besombes Francois, Mme Talbot Marie, M Quillivic Bruno, Mme Boidin Laétitia, M

20 mai 2016 au 20 juillet 2016 | Echivard Alain, M Nicolas Alain, M Mallejacq Eric, M Allot Yann, Mme Razer Josette,
M Bigot Marc, Mme Le Nouéne Marie-Christine, M Robin Fabrice, Mme Guillou

Nombre de conseillers : Valérie, Mme Marrec Sonia, Mme Cremers Annie, M Stéphan Jean-Paul, Mme
En exercice : 33 Pezennec Andrée, Mme Creton Frangoise, Mme Duigou Jacqueline, Mme Ahajri
Présents : 29 Madia, Mme Le Meur Gaél, M Drouglazet Claude, Mme Ziegler Nicole, M Bonneau
Votants : 33 Pierre-Francois, Mme Le Meur Marie.

Secrétaire de séance : Pouvoirs :

M Drouglazet Claude M Hennion Philippe donne pouvoir 8 M Alain Nicolas

M Auffret Julien donne pouvoir 8 Mme Laétitia Boidin
Le procés-verbal de la séance | Mme Jan Marianne donne pouvoir @ M Claude Drouglazet
du 10 mars 2016 est adopté a | M Le Bras Antony donne pouvoir a Mme Nicole Ziegler
l'unanimité.

Objet :
Mise a l'étude de la transformation de la ZPPAUP en AVAP

M Marc Bigot, Adjoint au Maire expose :

La Ville de Concarneau dispose, depuis le 26 février 1992, d'une Zone de Protection du
Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP).

Malgre un bilan positif, la ZPPAUP de la Ville devient obsoléte. Son reglement est peu
peédagogique et désormais inadapté et son périméetre mérite d'étre revu.

La loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour lenvironnement (dite loi
Grenelle 1), a créé un nouveau type de périmétre de protection du patrimoine se
substituant aux Zones de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager
(ZPPAUP) : L'Aire de Mise en Valeur de l'Architecture et du Patrimoine (AVAP).

L'AVAP est une servitude d'utilité publique, annexée au PLU, dont l'objet est la mise en
valeur du patrimoine bati et des espaces, dans le respect du développement durable.
L'objectif est de garantir la qualité architecturale des constructions existantes et a venir
ainsi que l'aménagement de l'espace.

La transformation de la ZPPAUP en AVAP doit permettre d'améliorer les points suivants :

- Une meilleure prise en compte des enjeux environnementaux (ITE, panneaux
photovoltaiques, €oliennes,..)

- Une meilleure concertation avec la population

- Une meilleure coordination avec le PLU (prise en compte des orientations du PADD du
PLU)

L'AVAP détermine plusieurs périmétres et y établit des prescriptions portant sur laspect
architectural, les matériaux, la rénovation des facades, les constructions neuves, les
coloris, les plantations,... A lintérieur de ces périmetres, tous les projets de construction,
daménagement et de travaux sont soumis a autorisation, y compris les travaux
habituellement exemptés de toute formalité par le code de l'urbanisme. Les demandes

sont soumnises a avis conforme de l'Architecte des Batiments de France.
La procédure de création de IAVAP se décompose de la maniére suivante :

- Approbation par le conseil municipal de la mise a l'étude de la création d'une AVAP
- Lancement dune consultation afin de retenir le bureau détudes qui sera chargé

Département du Finistére - Ville de Concarneau
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d'accompagner la Ville durant la procédure

- Mise en place d'une commission locale de 'AVAP, instance consultative, chargée d'assurer
le suivi de la conception et de la mise en ceuvre des régles applicables a 'AVAP

- Arrét du projet d'AVAP par le conseil municipal

- Avis de la commission régionale du patrimoine et des sites

- Examen conjoint des personnes publigues associées

- Enquéte publique

- Delibération de la création de 'AVAP aprés accord du Préfet

Commission Locale de I'AVAP :

Une commission locale de 'AVAP doit étre créée lors de la mise a étude. Cette instance
associe des représentants de la Ville, de U’Etat et des personnalités qualifiées au titre de
la protection du patrimoine et au titre des intéréts économiques concernés. Cette
commission a pour mission d'assurer le suivi de la conception et de la mise en ceuvre des
regles applicables.

La composition suivante est proposée :

Représentant élus :

- Monsieur le Maire,

- Marc BIGOT, adjoint délégué a lUrbanisme

- Laétitia BOIDIN, adjointe déléguée a la Culture

- Xavier CALVARIN, adjoint délégué au Travaux et au Développement Durable
- Michele LEMONNIER, adjointe déléguée au Commerce et au Tourisme

- Pierre-Francois BONNEAU, conseiller municipal

- Claude DROUGLAZET, conseiller municipal

Représentant Etat :

- M. Le Préfet du Finistére, ou son représentant

- M. Le Directeur régional de l'environnement, de 'aménagement et du logement ou son
représentant

- M. Le Directeur des Affaires culturelles ou son représentant

Personnes qualifiées au titre du patrimoine culturel :

- Jean-René COULIOU, maitre de conférences de géographie a luniversité de Bretagne
Occidentale, spécialiste de la péche en Bretagne et des ports bretons

- Michel GUEGUEN, historien local

Personnes qualifiées au titre des intéréts économiques :
- M. le Président de lIlnterprofession du Port de Concarneau ou son représentant
- Mme la Présidente de 'Union des commergants ou son représentant

Définition des modalités de concertation :
Larticle L. 103-2 du code de lurbanisme stipule que dans le cadre de ce projet, les
modalités de concertation doivent étre définies.

Il est proposé d'associer la population selon les modalités suivantes :

- Affichage en mairie de la délibération prescrivant ['établissement de I'AVAP.

- Mise a disposition d'un registre en mairie pour le recueil des avis et des observations du
public.

- Communication sur l'état d'avancement de la procédure par le biais du site internet de la
Ville et du magazine municipal.

- Organisation d'une réunion publique minimum.

Vu l'avis favorable de la commission urbanisme du 4 mai 2016,

Le conseil municipal apres en avoir délibéré par 33 voix POUR
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«  décide de valider la mise a l'étude de la création d'une Aire de mise en Valeur de
UArchitecture et du Patrimoine (AVAP),

= décide de créer en conséquence une commission locale de UAVAP qui sera
composée des personnes citées ci-dessus,

«  décide de valider les modalités de concertation susvisées,

= décide de lancer une consultation afin de retenir un bureau détudes qui sera
chargé d'accompagner la ville dans la création de I'AVAP,

= décide d'autoriser le maire a solliciter toute subvention concernant l'élaboration
de UAVAP.

A Concarneau, le 2 3 MAI 2016

Le Maire,
André FIDELIN

Département du Finistére - Ville de Concarneau
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Département du Finistére
Ville de Concarneau
Séance du 1 mars 2018

Délibération n"2018-04

Date de convaocation :
21 février 2018

Délibération rendue
exécutoire :

Publication par voie
d'affichage du :

5 mars 2018 au 5 mai 2018

Mombre de conseillers :
En exercice : 33
Présents : 27

Votants : 31

Secrétaire de séance :
M Francois Besombes

Les procés-verbaux des
séances du 21 septembre, 13
novembre et 14 décembre
2017 sont adoptés par 31 voix
POUR.

L'an deux mil dix-huit, le jeudi 1°* mars 2018 & 19 heures, le conseil municipal
convoque par courrier en date du 21 février 2018 s’est réuni, salle du conseil
municipal, sous la présidence de Monsieur André Fidelin, Maire.

Etaient présents :

M Fidelin André, Mme Lemannier Michelle, M Besombes Frangois, Mme Baqué Maguy,
M Quillivic Bruno, Mme Boidin La&titia, M Bigot Marc, M Nicolas Alain, Mme Creton
Francoise, M Malléjacq Eric, M Echivard Alain, M Allot Yann, M Hennion Philippe, Mme
Le Nouéne Marie-Christine, M Robin Fabrice, Mme Razer Josette, Mme Guillou Valérie,
Mme Cremers Annie, M Stéphan Jean-Paul, Mme Pezennec Andrée, Mme Duigou
Jacqueline, M René Flao, M Drouglazet Claude, Mme Ziegler Micole, Mme Jan
Marianne, M Le Bras Antony, M Bonneau Pierre-Francois.

Pouvoirs :

M Calvarin Xavier donne pouvoir a M Francois Besombes
M Auffret Julien donne pouvair & Mme Boidin Laétitia
Mme Le Meur Marie donne pouvoir 3 Mme Ziealer Nicole
Mme Ahajri Nadia donne pouvoir & M Nicolas Alain

Absentes excusées :
Mime Marrec Sonia
Mme Le Meur Gagl

AVAP - Précision de la délibération n®2016-37 concernant

Objet :

les membres composant la CLAVAP

M Marc Bigot, Adjoint au Maire expose :

Par délibération en date du 19 mai 2016, le conseil municipal a décidé la transformation de
la Zone de Protection du Patrimoine, Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP) en Aire de
mise en Valeur de UArchitecture et du Patrimoine (AVAP) et de créer une Commission Locale

de 'AVAP (CLAVAP), chargée d'assurer le suivi de la conception et de la mise en ceuvre des

régles applicables.

Conformément au code du Patrimoine, la composition de la CLAVAP a été déterminée de la

maniere suivante :

Représentant élus :
- Monsieur le Maire,

- Marc BIGOT, adjoint délégué a I'Urbanisme

- Laétitia BOIDIN, adjointe déléguée a la Culture

- Xavier CALVARIN, adjoint délégué au Travaux et au Développement Durable
- Michéle LEMONNIER, adjointe déléguée au Commerce et au Tourisme

- Pierre-Francois BONNEAU, conseiller municipal

- Claude DROUGLAZET, conseiller municipal

Représentant Etat :

- M. Le Préfet du Finistére, ou son représentant
- M. Le Directeur régional de l'environnement, de l'aménagement et du logement ou son

représentant

- M. Le Directeur des Affaires culturelles ou son représentant

Personnes qualifiées au titre du patrimoine culturel :

- Jean-René COULIOU, maitre de conférences de géographie a l'université de Bretagne

Occidentale, spécialiste de la péche en Bretagne et des ports bretons
- Michel GUEGUEN, historien local

Departement du Finistére — Ville de Concarneau
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Personnes qualifiées au titre des intéréts économiques :
- M. te Président de llnterprofession du Port de Concarneau ou son représentant
- Mme la Présidente de l'Union des commercants ou son repreésentant

En prévision de linstallation de la CLAVAP le mois prochain, il convient de préciser et de
modifier sa composition et de désigner nominativement et sans possibilité de
représentation, les personnes qualifiées au titre des intéréts économiques.

Le conseil municipal aprés en avoir délibéré par 31 voix POUR.

e Décide de compléter la délibération n°2016-37 du 19 mai 2016 en ce qui
concerne la composition de la CLAVAP et de désigner comme personnes
qualifiées au titre des intéréts économiques :

- Monsieur Olivier GOUYEC, directeur d’exploitation de la Société
d’Exploitation de Moyens de Carénage (SEMCAR),

- Madame Nathalie BOURGEON, co-présidente de I'Union des Commercants
de Concarneau.

A Concarneau, le 5 mars 2018

Pour le Maire ['adjoint faisant fonction,
Michelle Lemaonnier
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Département du Finistere
Ville de Concarneau
Séance du 12 decembre 2019

Délibération n°2019-142

Date de convocation :
27 novembre 2019

Delibération rendue exécutoire ©
Publication par voie d'affichage
du : 16 décemtine 2019 3u 16
février 2020

Nambre de conseillers ;
Er exercice : 33
Présents . 30

Votants : 33

Secrétaire de séanca:
Mme Le Meur Marie

Le procés-verbal de la séance du
7 novembre 2019 est adopté a 32
voix pour {[Mme Marrec Sania
n'étant pas arrivée au moment du
vate)

L'an dewux mil dix-neuf, le jeudi 12 décembre 2019 3 19 heures, le conseil municipal convoqué
par courrier en date du 27 novembre 2019 s’est réuni, salle du conseil municipal, sous a
présidence de Mansieur Andre Fidelin, Maire.

Etaient présents :

M Fidelin André, Mme Lemannier Michelle, M Besombes Frangeis, M Quillivic Brune, Mme
Bagué Maguy, M Bigot Marc, Mme Creton Frangolse, I Flao Rend, M Malléjacg Eric, M
Echivard Alain, M Allot Yann, M Hennlon Fhilippe, Mme Le Nougne Marie-Christine, M Robin
Fabrice, Mme Razer Josette, Mme Guillou Valérie, Mme Huette-Moncelet Marie-Laure, Mme
Marrec Sonia, Mme Cremers Annie, I Stéphan Jean-Paul, Mme Pelennec Andrée, Mime
Duigou Jacqueling, M Cormuau Daminigue, Mmea Le Meur Gaél, M Crouglazet Claude, Mme
Ziegler Nicale, Mme lan Marlanne, M Le Bras Anteny, M Bonneau Pierre-Frangois, Mme Le
Meur Marie,

Pauveirs :

M Calvarin Xavier donne pouvoir & M Hennion Philippe
M Nicolas Alain donne pouvolr & M Fidelin André

Mme Ahajri Nadia donne pouvoir & M Eesombes Frangois

Ohjet : AVAP — Madification de la délibération n*2016-37

concernant la composition de la CLAVAP

wi NMare Bigot, adjeint au Maire, expose

Par délibération en date du 19 mai 2016, modifiée le 1 mars 2018, le conseil municipal a décidé la
transformation de la Zone de Protection du Patrimoine, Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP)
en Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP) et de créer une Commission
Locale de I'AVAP (CLAVAP), chargée d'assurer le suivi de |a conception et de la mise en oeuvre des

régles applicables.

Conformément au code du Patrimoineg, la composition de la CLAVAP a été déterminée de la maniére

suivante :

Representant élus :
- Mansieur le Maire,

- Marc BIGOT, adjoint déléegué a I'Urbanisme,

- Laétitia BOIDIN, adjainte déléguée a la Culture,

- Xavier CALVARIN, adjoint délégué au Travaux et au Développement Durable,
- Michéle LEMONNIER, adjointe déléguée au Commerce et au Tourisme,

- Pierre-Francois BONNEAU, conseiller municipal,

- Claude DROUGLAZET, conseiller municipal.

Représentant Etat :

- M. Le Préfet du Finistére, ou son representant,
- M. Le Directeur régional de l'environnement, de l'aménagement et du logement ou son

représentant,

- M., Le Directeur des Affaires culturelles ou son représentant.

Personnes qualifiées au titre du patrimoine culturel :

- Jean-René COULIOU, maitre de conférences de géographie a l'université de Bretagne Occidentale,
spécialiste de la péche en Bretagne et des ports bretons,
- Michel GUEGUEN, historien local.

Départernent du Finistére = ville de Concarneay
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Personnes qualifiées au titre des intéréts économiques :

- Monsieur Olivier GOUYEC, directeur d'exploitation de la Société d'Exploitation de Mayens de
Carénage (SEMCAR),

- Madame Nathalie BOURGEON, membre de I'Union des Commergants de Concarneau.

Suite a la démission de Mme Laétitia BOIDIN, il convient de veiller @ son remplacement au sein des
représentants élus.

Le conseil municipal aprés en avoir délibéré par 28 voix POUR
5 ABSTENTIONS (Mmes LE MEUR G, ZIEGLER, LE MEUR M, MM LE BRAS, BONNEAU)

# Décide de modifier la délibération n“2016-37 du 19 mai 2016 en ce qui concerne la
composition de la CLAVAP et de désigner Alain ECHIVARD, conseiller municipal délégue a la
Culture, comme membre de la CLAVAP en remplacement de Mme Laétitia BOIDIN.

A Concarneau, le 16 décembre 2019

Le Maire,
André FIDEUN

Département du Finistére - Ville de Concarmean
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Département du Finistére
Ville de Concarneau
Séance du 15 juillet 2020

Délibération n"2020-56

Date de convacation :
7 juillet 2020

Déliberation rendue exscutoire :

Publication par vaie d'affichage
du : 20 juillet 2020 au 20
septembre 2020

Nambre de conseillers
En exercice : 33
Présents : 29

Votants @ 23

Secretaire de séance @
Mme Fabienne Le Calvez

L'an deus mil vingt, le mercredi 15 juillet 2020 a 19 heures, le conseil municipal convoqué par
courrier en date du 7 juillet 2020 s'est réuni, au centre des arts et de la culture, sous la
présidence de Monsieur Marc Bigot, Maire.

Etaient présents :

M BIGOT Marc, Mme MARTIN Annick, M LE CORRE Thierry, Mme LE CALVEZ Fabienne, M
BESOMBES Francois, Mme CAPITAINE Monigue, M MALLEJACQ Eric, Mme BAQUE Maguy, M
MALO Jean-Claude, Mme MARREC Sonia, M HENMION Philippe, M ECHIVARD Alain, M LE
GAILLARD Quéntin, M ALLOT Yann, Mme LE NOUENE Marie-Christine, Mme LE NEVE Evelyne,
W VASSEUR Patrick, M HEMON Patrick Marie, Mme MOULLEC Annie, Mme GUILLOU Valérie,
Mme TARTENSON Elisa, M THERY Jean-Loup, Mme JANWIER Flisabeth, Mme DUPUY Juliz, b LE
BON Thamas, Mme LE GRAIN Jeanne, M HUARD Gilles

Fouvairs :

M ROBIN Fabrice a donne pouvair a M le Maire

M BOMNEAL! Pierre-Frangois a donné pauvair & Mme JIANVIER Elisabeth
Mme RENAULT Nathalie a donné pouveir & M HUARD Gilles

I LE BRAS Antony a donng pouvoir 3 M HUARD Gilles

AVAP — Modification de la délibération n"2016-37

Objet :

Concernant la compaosition de la CLAVAP

M Marc Bigot, Maire expose :

Par délibération en date du 19 mai 2016, modifiées les 1" mars 2018 et 12 décembre 2019,
le conseil municipal a décidé la transformation de la Zone de Protection du Patrimaine,
Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP) en Aire de mise en Valeur de I'Architecture et
du Patrimoine (AVAP) et de créer une Commission Locale de I'AVAP (CLAVAP), chargée
d'assurer le suivi de la conception et de la mise en ceuvre des régles applicables.

Conformément au code du Patrimoine, la composition de la CLAVAP était jusqu'a présent
deéterminée de la maniére suivante :

Représentant élus :
- Monsieur le Maire,

- Marc BIGQT, adjoint délégué a I'Urbanisme,

- Alain ECHIVARD, conseiller municipal délégué a la Culture,

- Xavier CALVARIN, adjoint délégué au Travaux et au Développement Durable,
- Michéle LEMONNIER, adjointe déléguée au Commerce et au Tourisme,

- Pierre-Francois BONNEAU, conseiller municipal,

- Claude DROUGLAZET, conseiller municipal.

Représentant Etat :

- M. Le Préfet du Finistére, ou son représentant,
- M. Le Directeur régional de |'environnement, de I'aménagement et du logement ou son

représentant,

- M. Le Directeur des Affaires culturelles ou son représentant,

Département du Finistére — Ville de Concarneau
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Personnes gualitiées au titre du patrimoine culturel :

- Jean-René COULIOU, maitre de conférences de géographie a I'université de Bretagne
Occidentale, spécialiste de la péche en Bretagne et des ports bretons,

- Michel GUEGUEN, historien local.

Personnes qualifiées gu titre des intéréts économiques :

- Monsieur Olivier GOUYEC, directeur d'exploitation de la Société d’Exploitation de Moyens
de Carénage (SEMCAR),

- Madame Nathalie BOURGEON, membre de I'Union des Commercants de Concarneau.

Du fait de I'installation du nouveau conseil municipal le 4 juillet dernier, il convient de
modifier la compasition de la CLAVAP et de désigner les nouveaux représentants élus.

Le conseil municipal aprés en avoir délibération, par 33 voix POUR

s Décide de madifier la délibération n°2016-37 du 19 mai 2016 en ce qui concerne
la composition de la CLAVAP et de désigner les représentants élus suivants :

M Marc Bigot, Maire

M Thierry Le Corre

M Alain Echivard

Mme Annick Martin

M Jean-Claude Malo

M Pierre-Frangois Bonneau
M Antony Le Bras

A Concarneau, lg{17 juillet 2020

Le Maire,
MarcBIGOT _

Départernent du Finistérs = Villz de Concarneau
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Département du Finistére
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76 Ville de Concarneau
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?‘Lﬂ Séance du 17 décembre 2020
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Délibération n"2020-125

Date de convocation : L'an deux mil vingt, le jeudi 17 décembre 2020 3 1Bh30, le conseil municipal convagus par
8 décembre 2020 courrier en date du & décembre 2020 5’5t réuni, salle du conseil municipal, sous [a présidence
de Monsieur Marc Bigot, Maire.

Délibération rendue exécutoire :
Publication par vaie d'affichage Etaient présents :

die ;21 décembre 2020 au M BIGOT Marc, Mme MARTIN Annick, M LE CORRE Thierry, Mme LE CALVEZ Fabienne, M
21 février 2021 BESOMBES Frangois, Mme CAPITAINE Monique, Mme BAQUE Maguy, M MALO Jean-Claude,

Mme MARREC Sonia, M HENNION Philippe, M ECHIVARD Alain, b LE GAILLARD Cuentin, M
nambra de conzeillers - ALLOT Yann, Mme LE NOUENE Marie-Christing, Mme LE NEVE Evelyne, M VASSEUR Patrick, M

HEMON Patnck, Mme MOULLEC Annie, Mme FLANDRIN Jocelyne, M ROBIN Fabrice, Mme
TARTEMNSOMN Elisa, M THERY Jean-Loup, M LE DOZE Fanch, Mme JANVIER Eliszbeth, Mime
DUPLY Julie, M LE 80N Thomas, Mme LEGRAIN leanne, i HUARD Gilles, Mme RENAULT
Mathalie, M LE BRAS Antony

En exercice 1 33
Presents : 30
Votants : 32

Secrétaire de stance ©

Pouvoirs
Alain ECHIVARD

M MALLEJACQ Eric donne pauvoir 3 M le Maire jusqu’a son arrivée

: ; Mme GUILLOU Valérie donne pouvoir a Mme LE NOUENE Marie-Christing
Le procés-verbal de |a seance du

12 novemnbre 2020 est adopté 3
31 voix POUR Mmes CRUAL et
RENAULT n'étant pas arrivées au
maoment du vote.

Absente :
Mme CRUAL Ludivine

Objet :
Modification de la composition des commissions paritaires
suite a I'installation de M Fanch Le Doze

M Marc BIGOT, Maire, expose :

Suite a l'installation de M Fanch Le Doze en tant que conseiller municipal, il est proposé de
procéder a la modification de la composition des commissions paritaires de la fagon
suivante :

Commissions ? Membres titulaires j

Comité des usagers du bac du passage
23 membres répartis comme suit :
& 5 élus (3 majorité + 2 opposition) |
Mme Annick Martin

e |e directeur du port de plaisance et |
du bac du passage | Mme Maguy Baqué

e 1 représentant de I'Union des | M Francois Besombes
commergants de Concarneau

e 1 représentant d'une association en
charge de guestions sur le handicap . M Fanch Le Doze

® 5 usagers bénéficiaires d'une priorité
d'accés (dont au moins 1 personne 3 | Mime Nathalie Renault
mobilité réduite)

s 1 représentant du conseil de quartier
du Passage-Cabellou

e  1représentant du quartier du Centre-
Ville

Département du Fipistére - Ville de Concarneau
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Le conseil municipal aprés en avoir délibéré par 32 voix POUR

Décide de modifier la composition des commissions municipales suite a
I'installation de M Fanch Le Doze en tant que conseiller municipal.

A Concarneaule 21 décembre 2020

Le Maire,

Départernent du Finistére — Ville de Concarnesu
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Département du Finistére

Ville de Concarneau

Séance du 9 décembre 2021

Pélibération n*2021-155

Date de convocation : L'an deus mil vingt ef urn, le jeudi 9 diécembre 18 heures 30, le consell municipal convogqué
258 novembre 2021 par courrier en date du 29 novembre 2021 s'est réuni, salte du ronsell, sous 1a présldence de
Momsisur Mare Bigot, Maire.

Délibération rendue exéeutoire :
publication par vale d'affichape |Etalent pedsents :
du: 13 décembre 2021 au 13|M BIGOT Marc, Mme MARTIN Annick, M LE CORRE Thierry, Mme LE CALVEZ Fabienng, Mme

féurier 2022 CAFITAINE Monlgque, Mme BAGUE Maguy, M MALO Jean-Claude, Mme MARREC Soniz, M
HENNION Fhifippe, M ECHIVARD Alain, M 1E GAILLARD Quentin, Mme LE NGUENE Marle-

;sg'mgre de conseillers : Christine, Mime LE NEVE Evelyne, M VASSEUR Patrick, M ALLOT Yarn, M HEMON Patrick, Mme

En exercice ¢ 32 MOULLEC Annie, Mme GUILLOU Valérle, Mme FLANDRIN Jocelyne, Mme CRUAU Ludidne,

Presents ; 29 Mme TARTENSON Elisa, M THERY Jean-Loup, M LE DOZE Fanch, Mme JANVIER Efisabeth, Mme

Votants ; 32 DUPLY Julle, W £E BON Thomas, Mme DERRIEN Hiéléne, Mme RENAULT Hathafiz, M LE BRAS
Antany

Seprétalre de séance :
Mme RENAULT Nathalle | Pouvalrs

M BESCIVBES Francois donne pouvoir & Mme LE NOUENE Marie-Chyistine
Le pracis-verbal de |a séance du 4{M HUARD Gllles donne pouncir 4 M LE BRAS Antony

novernbre 2021 est adopté 3 31|W MALLEIACT £ric donne pouvolr & b BIGGT Marc jusqu' son afrivée
valx POUR, M LE GAILLARD n'étant
pas arrivé au moment du vote, | Absent errusé
M ROBIN Fahelce

Objet:
AVAP — Modification de la délibération n°2016-37
conternant |a composition de la CLAVAP

M Thierry LE CORRE, adjoint au Maire, expose

Par délibération en date du 19 mai 2016, modifiées les ler mars 2018, 12 décembre 2019,
le conseil municipal a décidé la transformation de la Zone de Protection du Patrimoine,
Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP) en Aire de mise en Valeur de {'Architecture et
du Patrimoine {AVAP) et de créer une Commission Locale de 1'AVAP {CLAVAP}, chargée
d'assurer le suivi de la conception et de la mise en ceuvre des régles applicables. i

Conformément au code du Patrimoine, la composition de la CLAVAFP est jusqu'a présent
déterminée de la maniére suivante :

Représentants élus
- Mare BIGOT, Maire de Concarneau,

- Thierry LE CORRE, adjoint délégué au cadre de vie, aux aménagements et travaux,

- Alain ECHIVARD, conseitler municipal délégué a 1a culture et & la vie associative,

~ Annick MARTIN, adjointe déléguée i la vie économique et aux affaires maritimes et
portuaire,

- Jean-Clautde MALO, adjoint délégué au commerce-tourisme et aux marchés,

- Fanch LE DOZE, conseilier municipal,

- Antony LE BRAS, conseilier municipal.

Représentants Etat :

- M le Préfet du Finistére, ou son représentant,

- M le Directeur régional de ['environnement, de I'aménagement et du logement ou son
représentant,

- Mi e Directeur des affalres culturelles ou sen représentant.
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Personnes gualifiées au titre du patrimoine culture!

- Jean-René CQULIOU, maitre de conférences de géographie a I'université de Bretagne
Occidentale, spécialiste de la péche en Bretagne et des ports bretons,

- Michel GUEGUEN, historien local.

Personnes gualifides au titre des intéréts économiques :

- Monsieur Olivier GOUYEC, directeur d'exploitation de la Société d'Exploitation de Moyens
de Carénage (SEMCAR),

- Madame Nathalie BOURGEON, membre de I'Union des Commercants de Concarneadl.

Du fait du renouvellement du bureau au sein de I'Union des Commercants, il convient de
modifier la composition de [a CLAVAP concernant les personnes gualifiées au titre des
intéréts éconormiques.

Vu ['avis favorable de la commission « Aménagement, Environnement, Cadre de vie » dit 18
novembre 2021,

Le conseill municipal aprés en avoir délibéré par 32 voix POUR
- Décide de modifier |a délibération n*2016-37 du 19 mai 2016 en ce gui concerne
la compaosition de la CLAVAP et de désigner Mme Héléne PERENNOU-NIGER, co-

présidente de ('union des commerganis en remplacement de Mme Nathalie
BOURGEON.

A Concarneau, le 15 décembre 2021

Le Maire,
Marc BIGOT

Département du Finlskire — Ville de Concarneau
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Département du Finistére
O
]
16 Ville de Concarneau
L Y
fx‘-“ Séance du 10 mai 2022
%
Délibération n"2022-57
Date de convocation : L'an desr mll vingi-deuy, le mardi 10 mai & 18h38, Je conseil muenicipal convoqué par courrier
2 mal 2022 #n date du 3 mai 2022 2ast réuni, salle du conseil municipsl, saus la présidence de Monsteur
arc Bigot, Maire,
Déllbération rendue exécutoire :

Publication par voie ¢faffichage  {Etalent présents :

du ; 5 mai 2022 au 5 juitet 2022 |M BIGOT Mare, Mme MARTIN Annick, M LE CGRRE Thierry, Mme LE JexvEZ Fabianne, Mme
CAPITAINE Monigue, Mme BAQUE Maguy, M MALLEJATC £ric, Mime MARREC Sonia, M
nombre de conseillers < HEMMION Philippe, M ECHIVARD Alain, b LE GAILLARD Quentin, M ALLOT Yann, Mme LE
En exercice ' 33 NOUENE Marie-Christine, Mme LE NEVE Evelyne, M VASSEUR Patrick, Mme MOULLEC Annie,
Présents : 28 Mmie GUILLOU Valérie, Mmc FLANDRIN Jocelyne, Mme CRUAU Ludiving, M GUHLLOV Claude,
Votants : 32 M THERY Jean-toup, M LE DOZE Fanch, Mme JANYIER Flisabeth, tme DUPUY Julie, M LE BON
Thornas, Mene DERRIEN Hélene, M HUARD Gilles, Mme RENAULT Mathalie, M LE BRAS Antony

Secrétaire de séanca:

Founoirs
M iE BON Thomas AP,

M BESOMBES Frangois donne pouvoir 3 Mme LE NOUENE Marie-Christine
M HEMOM Patrick donne pouvoir & Mme MARTIN Annick
Mme TARTENSON Eliss donne pauvelr 3 M LE GAILLARD Cluentin

Absents :
M RORBIN Fabrice

Objet:
AVAP - Modification de la délibération n*2016-37
concernant ta compaosition de |a CLAVAP

M Marc Bigot, Maire, expose :

Par délibération en date du 19 mat 2016, medifides les 1*" mars 2018, 12 décembre 2019, 9
décembre 2021, le consell municipal a décidé |a transformation de la Zone de Protection du
Patrimoine, Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP} en Aire de mise en Valeur de
FArchitecture et du Patrimoine (AVAP) et de créer une Commission Locale de I'AVAP
{CLAVAP), chargée d'assurer le suivi de fa conception et de la mise en ceuvre des régles
applicables.

Conformément au code du Patrimoine, la composition de ta CLAYAP est jusqu's présent
déterminée de la maniére suivante :

Représentants élus :

- Marc BIGOT, Maire de Concarneau,

- Thierry LE CORRE, adjoint délégué au cadre de vig, aux aménagements et travaux,

- Alain ECHIVARD, ronseilfer municipal délégus 4 la culture et a la vie associative,

- Annick MARTIN, adjointe déléguée 2 la vie économique et aux affaires maritimes et
portuaire,

- Jean-Claude MALO, adjoint délégué au commerce-taurisme et aux marchés,

- Fanch LE DOZE, conseiller municipal,

- Antony LE BRAS, canseiller municipal.

Représentants Etat :

- M le Préfet du Finistére, ou son représentant,

- M le Directeur régional de I'environnement, de 'aménagement et du logement ou san
représentant,

- M le Directeur des affaires culturelles ou son représentant.

Départernent du Finlstdre — Vike de Cobtarheat
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Personnes qualifides au titre du patrimeine culturel

- Jean-René COUUOL, maitre de conférences de géographie & 'université de Bretagne
Occidentale, spécialiste de la péche en Bretagne et des ports hretons,

- Michel GUEGUEN, historien local.

Personnes qualifies au titre des intéréts économigues :

- Monsieur Olivier GOUYEC, directeur d'exploitation de |a Société d’Explaitation de Moyens
de Carénage (SEMCAR},

- Mme Héléene PERENNOQU-NIGER, co-présidente de I'union des commergants.

Considérant la démission de M Jean-Claude MALQ de ses fonctions de conseiller municipal
et d’adjoint au Maire de |a ville de Concarneau,

Vu le point présenté pour information lors de la commission « Aménagement,
Environnement, Cadre de vie » du 27 avril 2022,

Le conseil municipal aprés en avoir défibéré par 32 voix POUR
- Décide de modifier la délibération n°2016-37 du 19 mai 2016 en ce qui concerne la
composition de la CLAVAP et de désigner Monsieur Claude Guillou en

remplacement de M Jean-Claude Male.

A Concarneau, le 12 mai 2022

Le Maire,
Marc BIGOT

Département du Finistére — Yille de Concarneau
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Département du Finistére
%
% Ville de Concarneau
>, .
?'1» Séance du 28 juin 2022

Défibération n°2022-9%

Date de convocation : L'at dewx mil vingt-deux, Je mardi 28 juin 3 18h30, le conseil municipal convogué par courrler
20 juin 2022 en date du 20 juin 2022 ¢'est réuni, salle du conseil municipal, sous la présidence de Monsieur
Mare Bigot, Maire,

Délibération rendue exécutoire
Publication par voie d'affichage Etajent présents :

du 30 juin 2022 au 30 apdt 2023 |M BIGOT Marc, Mme MARTIN Annick, b BESOMBES Frangois, Mme LE CALVEZ Fabienne, Mme
LAPITAINE Monigue, Mma BAQUE Maguy, M MALLEJACO Erlc, Mme MARREC Sonia, M

Nombre de copseillers ; HENNION Philippe, M ECHIVARD Alain, M LE GAILLARD Quentin, b ALLOT Yann, Mme LE NEVE

En exercice 1 33 Evelyne, M VASSEUR Patrick, Mme MOULLEC Annle, Mme FLANDRIN lotelyne, M GUILLOU

Présents : 26 Claude, W THERY Jean-Loup, M LE DOZE Fanch, Mme JANVIER Elisabeth, Mme DUPUY julie, M

Votants - 31 LE BOM Thomas, Mme DERRIEM Heléne, M HUARD Gilles, Mme REMAULT Nathalie, M LE BRAS
Antany

Secrétaire de séance:

- Pouvoirs
Mme DERRIEN Héléne

Tme LE NOUENE Marie-Christing danne pouvoir 3 Mme BACUE Maguy
™ LE CORRE Thierry donne pouvoir & M BIGOT Mart

Mme GUILLOU Valérie donne pouvoir & M LE GAILLARD Quentin

Mme CRUAL Ludivine donne pouvoir 3 M ALLOT Yann

Wme TARTENSON Elisa donme pauvoir & Mme MARTIN Annick

Les procés-verbaux des séances
das 31 mars 20122 et 10 mai 2022
sont adoptés & 29 voix POUR,

M LE GAILLARD n'étant pas arrivé

au moment du vote. Abisente

M ROBIN Fabrice
W HEMON Patrick

Qbjet :
Création d’une Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimaine (AVAP)
Bilan de la concertation et arrét du projet

M Marc Bigot, Maire, expose :

Par délibération du 19 mai 2016, le conseill municipal a décidé de la mise & "étude de la
création de I'Aire de mise en Valeur de ['Architecture et du Patrimoine (AVAP) sur
Concarneau en remplacement de la Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain
et Paysager (ZPPAUP), approuvée en 1992.
L'AVAP est une servitude d'utilité publique, annexée au PLU, dont I'objet est fa mise en
valeur du patrimoine bati et des espaces, dans le respect du développement durable.
L'objectif est de garantir la qualité architecturale des constructions existantes et a venir
ainsi que I'aménagement de \'espace.
La transformation de la ZPPAUP en AVAP doit permettre d'améliorer les points suivants :

- Une meilleure prise en compte des enjeux environnementaux (ITE, panneaux

photovoltaiques, éoliennes...)
- Une meilleure concertation avec la population
- Une meilieure coordination avec le PLU {prise en compte des orientations du PADD
du PLU}

L'AVAP détermine plusieurs périmétres et y établit des prescriptions portant sur I'aspect
architectural, les matériauy, la rénovation des facades, les constructions neuves, les coloris,
les plantations.. A lintérieur de ces périmetres, tous les projets de construction,
d'aménagement et de travaux sont soumis a autorisation, y compris les travaux
habituellement exemptés de toute formalité par le code de 'urbanisme. Les demandes sont
soumises a avis conforme de ['Architecte des Batiments de France.

Gépartement du Finlstére — Ville de Concarneau
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Le projet d’AVAP étant finalisé, it convient de faire le bilan de |a concertation, en préalable
& 'arrét du projet par le conseil municipal {voir annexe n°1 — bilon de fa concertation détaillé
et illustré),

Les modalités définies dans la délibération du 19 mai 2016 comprenaient :

- L'affichage en mairie de {a déiibération prescrivant I'établissement de ['AVAP.

- La mise & disposition d'un registre en mairie pour le recueil des avis et des
observations du public,

- Lla communication sur 'état d'avancement de la procédure par le biais du site
internet de la Ville et du magazine municipal.

- L'organisation d’une réunion publique minimum,

Les actions menées lors des différentes eétapes de la procédure d'élaboration de 'AVAP ont
respecté les modalités prévues dans la délibération du 19 mai 2016 et ont méme été au-
dela.

A nater:

- La publication de 4 articles dans le magazine municipal Sillage et de plusieurs
articles dans |a presse locale,

- P'organisation de deux réunions publiques {11 septembre 2019 et 6 avril 2022}, de
visites avec les conseils de quartier en déhut d'étude et d’un atelier en fin d'étude,

- Lla mise en place d'un atelier avec les professionnels (artisans, paysagistes,
architectes),

- Lelancement d'un appel aux habitants a faire part de leurs propositions,

- Lamise a disposition des documents d'étude en mairie et sur le site internet de 1a
Ville,

- laréception de 14 ohservations annexees au registre.

Cette concertation, méme si elle s'est déroulée sur un temps long et a été impactée par la
crise sanitaire, a permis au public de s'informer et de participer pleinement au projet.

tes différents temps d'information ont permis d'atfirer |'attention et de susciter I'Intérét
des habitants pour le projet. La concertation avec les habitants et professionnels a été
variée et trés enrichissante.

Le public a réeflement participé a I'amélioration du dacument tout au long du processus,
les documents étant disponibles en mairie et sur le site internet de la Ville en continu.

I convient donc de dresser un bilan favorable de la concertation, en préalable a la
présentation du prajet d’AVAP,

Dans le cadre de cette étude et conformément a la délibération du 18 mai 2016, une
commission locale de I'AVAP (CLAVAP) a été créée et s’est réunie a 5 reprises jusqu’a ce jour
afin d’assurer le suivi de la création de "TAVAP, La derniére CLAVAP du 3 juin 2022 a donné
un avis favorable a 'unanimité au projet ci-annexé {voir dossier annexe n°2}.

Le projet d’AVAP est composé des documents suivants :

~  Un rapport de présentation des objectifs de I'aire, fondés sur le diagnostic
historigue et patrimonial ;

- Lesdocuments graphiques réglementaires faisant apparaitre e périmétre de 'aire,
une typologie des constructions, les immeubles protégés, batis ou non, dont la
conservation est imposée ;

- Le réglement comprenant des prescriptions.

Le périmé&tre de I'AVAP prévoit des évolutions notables par rapport a la ZPPAUP :

- Extension & des parties béaties : arriére de la corniche, ancien lotissement du
Cabellou, lotissement du Dorlett, cité des Pins au Passage, lotissement de
Kerambriec, batiment de la Gare, quartier de la Glacigre, rue de I'Alma et une
partie de I'école du Sacré-Coeur, Manoir du Porzou, église du Passage, légére
extension & Lochrist et a Lanriec ;

Départernent du Finlstére — Ville de Concarneau
Conseil municipal du 28 juin 2022 - Délibdeallon n"2022-93 23
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- Extension importante & des parties naturelles @ anses St Laurent et St Jean,
domaine de Lesnevar (dent Chateau), ferme de Keriolet, autour du Moros, bois du
Rouz et du Porzou, anses de Kersaux et du Minaouét ;
- {réation d'un périmétre a Langoat et Kerhuet ;
- Adaptation du périmétre a Keristin et & Penhoat {vestiges archeologiques visibles);
- Syppression de périmétres 4 la Haie, au Rhun, au Questel et au Vuzut {uniquement
des zones archéologigues souterraines, désormais encadrées par arrété du préfet
de Région du 15 décembre 20186) ;
- Exclusion d'une partie de la zone d'activités du Moros, d'un terrain non bati a
Kercorré, de la zone d'activités de Keriolet et du stade Guy Piriou.
Au total 1235,1 ha sur les 4108 ha du territoire de Concarneau seront couverts par I'AVAP.
Au sein de ce périmétre, plusieurs secteurs sont prévus avec des régles différenciées :
secteur PA pour le centre-ville, secteur PC pour les quartiers neufs, secteur PP pour le Port,
secteur PN pour la partie rurale et secteur PM pour la partie littorale.
Le réglement définit les prescriptions gui s'imposeront aux différents secteurs reperés dans
le document graphique, aux constructions existantes protégées et aux constructions
nouveiles,
Le titre | « Application de fa légende graphique — tous secteurs » définit 3 catégories de
constructions :
1" catégerie : Patrimoine bati exceptionne! protégé (259 constructions) ;
2¢ catégorie : Patrimoine béati d'intérét architectural protégé (1055 constructions) ;
3 catégorie : Immeuble constitutif de !'ensemble urbain ou d'accempagnement (227
constructions}.
Ce titre comprend également des prescriptions par thématique repérée au plan : jardins
d'agrément, cldtures protégées, parcs et ensembles boisés, éléments architecturaux
particuliers, ...
Le titre Il précise tes régles d'architecture relatives aux constructions protégées gue ce soit
pour les fagades, les toitures, les menuiseries, les volets, les enduits...
Le titre Il prévoit les régles d'architecture pour les constructions neuves. Une
réglementation différente s'appliquera en fonction des secteurs (PA, PC, PP, PN, PM).

Vu le dossier ci-annexé,

Vu "avis favorable de la commission Aménagement, environnement et cadre de vie du 15
juin 2022,

Le consell municipal aprés en avoir délibéré par 31 voix POUR

- Décide d’arréter le bilan de fa concertation et le projet d’AVAP tel qu’annexés au
présent rapport,

- Décide de soumettre le projet arrdté & l'avis de fa commission régionale du
patrimoine et de I'architecture, a I'examen conjoint des personnes publiques
associées, puis a enquéte publigue.

A Concarnead, le 30 juin 2022

Le Maire,
Marc BIGOT

“'\-...“_“ ! -
e e
Diépartement du Finistére — Ville de Concarnesu
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L’article 28 de la loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
’environnement, dite Grenelle Il, a créé un nouvel outil de protection, 'aire de mise en valeur de
’architecture et du patrimoine (AVAP), vouée a remplacer la zone de protection du patrimoine
architectural, urbain et paysager (ZPPAUP). Cet outil a comme objectif principal de promouvoir la
mise en valeur du patrimoine bati et des espaces dans le respect du développement durable.

C’est dans ce cadre que la concertation autour du passage de la ZPPAUP de Concarneau en AVAP a été
mise en ceuvre. Cette démarche s’inscrit dans une volonté d’association des acteurs locaux et des
habitants aux phases clés de ’élaboration du projet d’AVAP.

La procédure d’AVAP

Par délibération du 19 mai 2016, le conseil municipal de Concarneau a décidé de mettre a l’étude la
révision de la zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager de Concarneau en
vue de la création d’une aire de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine, de définir les
modalités de concertation et de constituer la commission locale de |’ AVAP.

La loi n° 2016-925 du 7 juillet 2016 relative a la liberté de la création, a larchitecture et au
patrimoine dispose dans son article 114 que les projets d'aire de mise en valeur de l'architecture et
du patrimoine mis a ['‘étude avant la date de publication de la loi susvisée sont instruits puis
approuveés conformément aux articles L642-1 a L.642-10 du code du patrimoine dans leur rédaction
antérieure a la présente loi.

Au jour de leur création, les aires de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine deviennent
des sites patrimoniaux remarquables, au sens de larticle L. 631-1 du code du patrimoine, et leur
réglement est applicable dans les conditions prévues a l'alinéa Il de larticle 112 de la loi susvisée.
Ce réglement se substitue a celui de la zone de protection du patrimoine architectural urbain et
paysager applicable antérieurement.

L'AVAP est une servitude d'utilité publique, annexée au PLU, dont l'objet est la mise en valeur du
patrimoine bati et des espaces, dans le respect du développement durable. L'objectif est de garantir
la qualité architecturale des constructions existantes et a venir ainsi que ['aménagement de l'espace.

La transformation de la ZPPAUP en AVAP doit permettre d'améliorer les points suivants :

- Une meilleur prise en compte des enjeux environnementaux (ITE, panneaux photovoltaiques,
éoliennes,..)

- Une meilleure concertation avec la population

- Une meilleure coordination avec le PLU (prise en compte des orientations du PADD du PLU)

L'AVAP détermine plusieurs périmétres et y établit des prescriptions portant sur laspect
architectural, les matériaux, la rénovation des facades, les constructions neuves, les coloris, les
plantations,... A lintérieur de ces périmétres, tous les projets de construction, d'aménagement et de
travaux sont soumis a autorisation, y compris les travaux habituellement exemptés de toute
formalité par le code de l'urbanisme. Les demandes sont soumises a avis conforme de l'Architecte des
Batiments de France.
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’ancien code du patrimoine, demeurant applicable a la procédure, prévoit |’organisation d’une
concertation.

Conformément aux dispositions légales, la concertation doit avoir lieu durant toute la durée de
’élaboration de U’AVAP depuis la mise a ["étude jusqu’a Uarrét du projet. Les modalités de la
concertation doivent étre arrétées par une délibération. Ainsi dans la délibération du 19 mai 2016
susvisée, il était indiqué que la concertation serait mise en ceuvre selon les modalités suivantes :

- Affichage en mairie de la délibération prescrivant 'établissement de UAVAP.

- Mise a disposition d'un registre en mairie pour le recueil des avis et des observations du public.

- Communication sur l'état d'avancement de la procédure par le biais du site internet de la Ville et du
magazine municipal.

- Organisation d'une réunion publique minimum.

- R NCERTATION ET PATION A LA DEMA
La concertation a démarré dés la publication de la délibération du conseil municipal du 19 mai 2016.
Un registre a été mis a disposition en mairie pour le recueil des avis et des observations du public. La

concertation s'est terminée le vendredi 15 avril 2022.

1) Affichage en mairie de la délibération prescrivant ['établissement de ['AVAP

La délibération a été affichée sur le panneau d'affichage de la mairie le 24 mai 2016.

2) Mise a disposition d'un registre en mairie pour le recueil des avis et des observations du public
Un registre de concertation a été mis a disposition du public en mairie a partir du 19 novembre 2016.
Un dossier en annexe du registre a également été ouvert, alimenté au fur et a mesure par :

- La délibération du conseil municipal précitée et les délibérations succesives de modification de la
composition de la CLAVAP.

- L'avis au public dans le Ouest-France et le Télégramme du 19 novembre 2016 de la mise a l'étude de
'AVAP et des modalités de concertation.

A partir d'avril 2018, suite aux premiers élements d'étude :

- Le document de présentation de U'AVAP lors de la 1ére CLAVAP du 4 avril 2018,

- Les plans de recopiage de la ZPPAUP de 1992 sur le cadastre actuel,

- Les documents : contexte historique, typologies architecturales, les écarts

- L'atlas du patrimoine, le plan napoléonien d'ensemble, le projet de périmétre et secteurs, les plans
d'ensemble, sud, nord, centre ville, Beuzec-Cong, le cahier des hameaux,

- Le support de présentation de la réunion publique du 11 septembre 2019,

- Le projet de réglement écrit de I'AVAP,

- Le support de présentation de la réunion publique du 6 avril 2022.

Au total, le dossier était composé de 21 annexes.

Au fil des observations du public envoyées par courriels ou courriers, celles-ci étaient annexées au
registre de concertation afin de permettre aux habitants d'en prendre connaissance.
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VILLE DE CONCARNEAU

-'P‘L
m
%

AIRE DE MISE EN VALEUR DE
L'ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE

(AVAP)

MISE A LETUDE

REGISTRE D'OBSERVATIONS

3) Communication sur ['état d’avancement de la procédure par le biais du site internet de la Ville
et du magazine ici

Site internet de la Ville :

Une page spécifique pour I'AVAP a été créée sur le site internet de la Ville dés aoiit 2018 avant les
premiéres visites avec les conseils de quartier et lorsque les premiers éléments d'étude étaient
disponibles (recopiage ZPPAUP, plan napoléonien,...).

Le site internet était mis & jour au fur et a mesure de l'avancement de l'étude et la production de
documents et des éléments d'information étaient communiqués sur le volet concertation.
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Aire de mise en Valeur de l'Architecture et du Patrimoine
(AVAP)

Frotéger et promouvoir le patrimoine de Concarneau
Périmétre actuel de la ZPPALP (-> cliguez sur limage pout agrandin

L'aire de mise en valeur de larchitecture et du patrimoine (AVAR) a été institiee par 13 lod
Grenelle M de Juillet 2020 Elle vient remplacer la ZPPAUP (zone de protection du patrimome
archtectural, urbain t paysagen

Aintl [a ville de Concamesy & 2ncg én mai 2015 18 révison de sa ZPPAUP en date du 25
fevrler 1oz qul devient cbsoléte pour |a remplacer par une AVAR Les pancipes
fordamentaux de la ZPPAUP sonl consends tout en inlégrant & [approche patrimaniste et
urbaine de celle-ci, des objectifs de développement durable.

Linbjectif de [AVAP est de garaniir 13 qualité architecturzle des constructions existantes et &
venir ainsi que Tamenagement de lespace Comme |a ZPPALR, [AVAR est une sendtude
dudiling publigue qui est annexée au PLU.

La révision de la ZPPAUP en AVAP deil permelire de revolr le péimélee el bes rdgles applicables et de définir ce qui reléve
aujourdhui du palimoine a préserver et metlre en valewr 1L convient de rappeler que dans ces pérmeétres les demandes
daudorisations dusbanizme sont soumizes 4 lavis conforme de LArchitacle des Bafi le France,

L= noLnesEy p tre de LAVAP visera a integrer du "nouvesy patrimeete”. cest 3 dire des constructions plus récentes
mals & proteger du falt de lew caracters architectural remarquable. LAVAP devia égslement tralter du pabrimaine natuwred qui
necessite une protection stune attention particulicre

at e L de Uétude AVA)

Siite & une procadure de marcha putlic. 1a Ville a mandate [= cabinet GHECO pour réaliser les
eludes necessaines a L constitulion du dassier dAVAR

Un travail de db tic architectural, imanial et pour les différents secteurs
de la Ville a et réalisd. aboutissant & une proposition de périmatre de la future AVAP

LUne extension du perimetre est prévue (ex ; amiere comiche, le Cabellou. le Moros, le nord de
Keriolel le bois du Porzou Lanadan lAnse Saint-Jean. TAnse Saint-Lawent Lesnevar le
Minaoust. Kerambars. Kerambreton._|

Une commission locale de LAVAP ICLAVAFL, nstance associant des représantants de [a Ville, de
(Etal o) des personnes qualfdes au re de [a protection du palimoine ol des intdrils
économiques et chargee dassurer le suivi de 13 conception de [AVAR, gesl réunie pow la
premigre fois, le 4 awil 2018 Le 24 jamvier 2oug. elle a donng un avis favorsble au projet de
panmétre.

La CLAVAP du 17 decembre 2019 a donne un avis favorabile sur le projet de reglement éerit Le
projet VAP deviat £l1e Brrele au 167 SEMese 2022 Puls Soumis & enguete publicus, LAVAP devralt etre extcutiolne debut 2023

Cencertation

Dans be cadre de celle etude, L Ville a soubaite créer une d hi { & associant les habitant et

> Des “visiles” ont #té organisdes avec les diférents conseils de quartier de 1 Ville afin de récolter les avis el cbservations sur la
création du nouveau perimétre et pevmettre didentifier précistment e patrimoine remarguable de la Ville.

» Les habitants sont invités & falre pantager leur connaissance sur le pelit patrimoing & préserver (puits, fontaines, lavolrs, fours &
pain. ) et/ou suggérer le patrimoine bati ou les espaces nalurels quil conviendrait de protéger et de mettre en valsur dans LAVAR.

en transmettant leurs données (photos. locallsation preciss. type d imoinel a fadrass il ; urbarismegooncamea I
> Une reurion publique de V¢l chagy &4 du peri aeulieule mercredi 2010

> Ure réurion dinformations et diechanges avec les professionnels lartisans. constructeurs. architectes, paysagistes) le 2g mars
2022

» Line réunion de travail avec tes conseils da guartier e 30 mars 2082

L public peut faire part de pes i o sur b projet daVAR soit
- sur le registre mis & disposition au service Lrbanisme de la mafie Ce registre £5t e almente avec La disgnastic et I projet de
périmitre

- via l'aclresse mail ur f= aprés cansultation des documents ci-dessous. Les mails seront annexés au registre

- par courmier a destination de M |= Maire de Concameau

| Avant larrét du projet. une réunion publique est organisée le 6 avril 2022 4 18h30 au pole cullurel
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<» La Zone de Protection du Patrimone Architectursl & Webain de Concamnesau de 1992 -» Document consultable en maire -
Service Urbanisnie bureau 212

Le public était informé par une actualité lorsque de nouveaux documents étaient mis a disposition :

- Suite a la réunion publique du 11 septembre 2019 et la présentation du diagnostic et du périmétre :

AVAP : les projets de diagnostic et de — 15
périmetre sont consultables

En Lien svec les sendces de [EL La Ville de Concamesu il ir les régles de gestion. de £t de mise en valeur de cerlains milleuy urbains et paysagers
par L transformiation du document existant. la Zone de Protection du Patimaine Architectural. Urbain el Faysager @PPAUF), en Aire de mise n Valeur de Paachitecture &1
clu Patrimaine LEVARL

La réunion publique du 11 saptembre 2010 a permis de presenter [&lat davancement de letude et plus particuligrement le
diagnostic patrimenial et le projet de périmetre.

Suite & cefte reunion. lensemble des dosuments débisde est i 3 la ion du pblic soit
- au service wrbanisme de b3 malrs au jours et heures habiusts douverture
- 5ur le site imemet de la Ville 4 la page sulvante : hips Awwwconcameau frAville vie-guolidenre Arbanismie-Basinag

L pubilic geut faire part de ces suggedtion brservations sur le projet dAVAR soit

= sur le registre mis & disposition au service urbanisme de b maits

- yia ladresse mail Lroanisme Looncameat i apres cansul des mis & disposition Les mails seront annewés au registre.
- par courrier & destination da Mle Maire de Concamen Les colrier seront egalement annexes au rzgistre

Par allleurs, les habitants sont invités a fave parfager leur o & sur be petst patri & peéserver (pasts, fontaines. lavoirs. fours & pain. ) £t/ou suggerer le
patrimaine bl ou les espaces naturels quiil comdendrait de pratéger et de metire en valeur dans TAVAR, en transmettant lewrs données iphotas, localisstion préclse, type
de patimeing & ladresse mall Lo e seoncameau i
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Suite au point presse de juillet 2021 par la mise a disposition du projet S A0 T B A S0DE

T TS TeTTTETTEY

a8

Accuel > Actuslites > Elude AVAP - Mise 4 disp du prajet pour

Etude AVAP - Mise a disposition du projet —
de réglement pour consultation

Lalre de mise en valeur de Farchiteciure et du patrimoine (AVAP) & 18 institude par La lee Grenalte 1| de uillet 2010, Elle vient remplacer la ZPPAUP (zone de profection
clu patrimaine archilectural urbain 1 paysagerd Ainsi la ville de Concameau a lance en mai 2006 1s révision de sa ZPPAUP en date du 26 fevrier 19g2 qui devient cheoléte
pour la rémplacer par une AYAR Les principes fondamentau de la ZPPAUP sont conserves tout en intégrant a [approche patimoniale et whaine de celle-c. des objectifs
de développement durable.

Lobjectif de [AVAP est de garantir la qualité architecturale des constructions existantes et & venir ainsi que faménagement de lespace. La révision de la ZPPAUPR en AVAP
doit permetire da revoir le péimétre et les régles applicables et de definir ce qui reléve aujourdhul du patimoine & préserver et mattre en valsur I convient de rappeler
e dlans ces pevi e des i cfurt e SNt soumises & Lavis conforme de LArchitecte des Batiments de France

Le nouveau p de LAVAl & Intégrer du “nouveau '\ cest & dire des constructions plus récentes mais & probegers du fait de leur carsctans
prehitectural remarquahle. CAVAP devia egalement tralter du patrimoine naturel qui necessite une pratection &t une attention particuliére.

Le bureau d'études GHECO, misshonné i ce sujet, a réallsé un travail de h ot powr les différents secteurs de la Ville
aboutissant & une proposition de périmétie de 1 future AVAR Une extension du pénmétre ext prévue {ex - armiére comiche. 1= Cabeliow. le Moros. e nord de Herictel. e bois
du Parzou. Lanadan, PAnse Saint-Jean. PAnse Saint-Laurent, Lesnevar le Mi £ .

Le diagnostic et le paimstre ont éle présentes lors dune réunion publique en septembre acag.

Depuls, ta Ville, Uarchitecte des Batiments de France et le bureau d'études ont travalllé sur un projet de réglement plece essentielle de [AVAR pulsquil prevolt les
regles qui simposeront aux diférents secteurs repeves dans L2 documant graphigue, aux constructions probegees 1ere. 26me ou 3eme calégories) el sl consirsclions
nouvelles.

Ce projet est aujourdhul proposa & la consuitation du public -» Voir réglement

Le public est Invité & falre part de lewrs suggestions ou observations sur ce projst de réglement, solt :

= sur le registre mis & dispasition au sendce urbanisme de la mairie, Ce regist talimente avec les éléments de di H de périmetre, suppor de
de la réunion publique du 11 zompetd e regl ecrit,
> via ladresse mall webansmelaliconcaneau by, aprés consultation des decuments sur e site internat de la ville -» vou s page sur TAVAF

Lt pebuintion puiblique seva ongonisée dans les prochaines semaings afin de présenter le dossier dAVAP. LAVAP devrall éire appréené 4 la fn de lomée 2022 aprés enquile
plbligue.

FPAYE | - Ville Fleurie
I)ﬁm's: Ambassaiiineur 3“*2
p . N : '

Magazine municipal Sillage :

4 articles a divers moments de ['étude ont permis d'informer les habitants sur le projet d'AVAP :
- Sillage n° 94 de janvier 2017

- Sillage n* 98 de janvier 2019

- Sillage n° 100 de janvier 2020

- Sillage n” 103 d'octobre 2021
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4) Organisat u imum ' 2022

Une premiére réunion publique a été organisée le mercredi 11 septembre 2019 et concernait la
présentation du diagnostic et du projet de périméetre. Une cinquantaine de personnes était présente.
VO Lpam

Afin dannoncer cette réunion publique, une communication presse a été réalisée les 6 et 7
septembre 2019 ainsi qu'une communication par voie numérique dés le 3 septembre 2019 (site
internet, réseaux sociaux,...).

PR, 70
1;(7

union publigue AVAP - Mercredi 11
ptembre 2019

S Le Télégramme

5

X ot Ang DTG At PO 18 YT Cies o' iy
O 2 sewew | Sem— b

Acwlinés  Breisgue © Chorss Bronamie  Sperts  Lasin  Servioer  Ligivianives 2077

I
i

Patrimoine. Une réunion publique mercredi

Concamnsau enbref

FOTEIR e

¥ haTaal 85O

Apres o ideniifier 1a Ville in-

vice b5 hal maredh, poar an pr résudtats,
Exit 12 FRRALIP (Fune de protecrion da patrimoine archiechurl whain et paysager], don vest dosée la
MUNOPIRS e 1952 « Dbsaldte », balss Ll At Place,
bt T 7 st da mears, le projet
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Le retour presse a eu lieu le 13 septembre 2019 dans le Ouest France ethoc oz 2 oy 2220020 DELR. 2022 0 0F

et sne — _  cowesEuiaa 37 Concarneau A

moine. La nouvelle cartographie se dessine

Patrimaine ; un périmitre de protection plus elendun

La Ville veut étendre ses z
P gl o

ones protégees

tobon e les habianas, b

Porzou ; 347 slgnaturas pour la pélition

s de L | Le cas du Cabellou
Féie du laval de Kerblaise dimanche - 4

5T ) Ep-
I

=
! 3 Trois ans (erme pour avoir lacéré un homme
R & coups de cotmauy
[ 2

La seconde réunion publique s'est tenue le 6 avril 2022 afin de présenter le projet avant arrét et la
démarche de concertation effectuée. Environ 25 personnes étaient présentes.

Cette seconde réunion a été annoncée par voie de presse le 31 mars 2022 dans le Ouest-France et Le
Telegramme, ainsi que par voie numérique le méme jour (site internet, réseaux sociaux,...).
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moine architectural de Concarneau

Pubtié le 31 mars 2007 3 11h20
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La municipalité de Concarneau organise une réunion publique dinformation sur le projet d"aire de mise en
valeur de l'architecture et du patrimoine (Avap) mercredi & avril, 3 18 h 30, au ptle culturel, au-decsus des
halles.
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Un affichage a également été ajouté dans les commerces (Halles, boulangerie du centre ville,
E.Leclerc), porte d'entrée de la mairie et sur le panneau d'affichage numérique.

REUNION PUBLIQUE
AVAP

(Aire de Mise en Valeur
de I"Architecture
et du Patrimoine)

o

Mercredi 6 avril 2022
a 18h30

au Péle culturel
(au dessus des Halles
accés place Général de Gaulle)

®
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5
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Le retour presse a été effectué le 8 avril 2022 :

| e Le Télégramme REry—

= ouest. Q
WETH france Acumihis  Dretsgne @ CherWouwn  Gconomle  Spers  Lebiirs  Services  Lighalathes 2023 -

fa) . 5 & A Concarneau, une nouvelle aire de protection
3 Le patnmome concarnois sera encore patrimoniale en 2023

plus protége v

Une vingtaine de Concarnois ont découvert, mercredi, I'ébauche finale de 'Alre de mise en
valeur de l'architecture et du patrimoine (Avap). La Ville de Concarneau (Finistére) double le
périmeétre de prolection de son patrimoine.
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D'autres modalités de concertation non prévues dans la délibération initiale ont également été mises
en place au cours de l'étude :

5) Visite « AVAP » avec les conseils de quartier

Au démarrage de l'étude par des visites de quartier organisées avec les 5 conseils de quartiers de la
commune. Ces visites se sont déroulées sur 3 jours entre aolit 2018 et novembre 2018 :

27 et 28 aolt 2018 : Lanriec, Passage-Cabellou et Beuzec-Cong
5 novembre 2018 : Sables Blancs-Kerauret et Centre Ville
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Visites Lanriec et Beuzec Conq

Visite Sables Blancs-Kerauret

6) Appel aux habitants

A partir de décembre 2018 et a plusieurs reprises, le public a été invité a faire partager leur
connaissance sur le petit patrimoine a préserver (puits, fontaines, lavoirs, fours a pain, ....) et/ou
suggérer le patrimoine bati ou les espaces naturels qu'il conviendrait de protéger et de mettre en

valeur dans 'AVAP, en transmettant leurs données (photos, localisation précise, type de patrimoine) a
l'adresse mail urbanisme@concarneau. fr

7) Communicati ie de presse

Au dela des articles précités, divers retours presse ont permis d'informer les habitants :
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- Article de presse dans le Ouest-France et Le Télégramme des 21 é&v— P e e

présenter les premiers éléments cartographiques.
Concarneau - Patrimoine. Une nouvelle

cartographie réalisée

= e QA
e _ Le Téldgramme
La Ville protége et valorise son patrimoine B
La Ville invite les habitants a partager leurs connaissances au moment de définir les contours

Publié la 20 décembre 2018 4 17h06

son Aire de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine (Avap).

® Cuesl-France
Calherlne Genlric.

422018 5 02hS0

Bi)  ECOUTER

Une réunion autour du projet d"Avap avait lieu mercredi au Péle

LRE PLUE Tafl culturel. (David Le Tiec)

La Ville cartographie actuellement le patrimoine de
Concarneau pour établir un nouveau périmétre et un
nouveau réglement qui visent a le protéger. Les
habitants sont d'ailleurs Invités a falre connaitre les
lleux et éléments du patrimoine qul leur semblent
remarquables.

@\ HEWELETTEN COTRCARIEAL

- Article de presse dans le Ouest-France et Le Télégramme
le 9 juillet 2021 afin de présenter le projet de reglement et d’indiquer sa mise a disposition du public

pour observations.
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8) Réunion "professionnels” du 29 mars 2022

Invitation des professionnels afin d'échanger sur le projet d’AVAP. Une douzaine de personnes était
présente (artisans, architectes, paysagistes).
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9) Atelier AVAP "conseils de quartier" du 30 mars 2022

Pour chaque conseil de quartier, il était proposé de travailler sur le projet de plans reglementaires
avec possibilité de ’annoter, de le compléter, ... Une douzaine de personnes présente.

La concertation s'est achevée le vendredi 15 avril 2022, soit 10 jours aprés la seconde réunion
publique.
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Les actions menées lors des différentes étapes de la procédure d'élaboration de I'AVAP ont respecté
les modalités prévues dans la délibération du 19 mai 2016 et ont méme été au-dela (visite de
quartier, ateliers avec les conseils de quartier et les professionnels, seconde réunion publique).

Visites et atelier "conseils de quartier”

Les visites de quartier ont permis d‘associer des le départ les conseils de quartier au projet. Ces
parcours ont été enrichissants a double titre. La Ville et l'équipe d'étude ont pu recueillir de leur part
des informations sur Uhistoire des différents quartiers ou de certaines Villas. Les conseillers de
quartiers ont pu profiter de l'expertise de 'équipe en charge de l'étude et apprendre des détails et
informations sur l'architecture et le patrimoine. Des plans AQ ont été laissés en fin de visite pour que
les conseillers puissent continuer leur travail.

En fin d'étude, les conseils de quartier ont de nouveau été associés et invités en atelier a travailler
sur des plans et un réglement bien plus avancés. A lissue de la séance, les conseils de quartier ont pu
amener avec eux les plans afin de pouvoir continuer a travailler dessus. Ils les ont renvoyés en mairie
pour prise en compte une semaine plus tard. Ainsi de nombreuses remarques ont été intégrées au
projet (ex : ajout de protection d'espaces verts et d'arbres en centre ville, extension du périmétre de
Lanriec pour intégrer Kerblaise et son lavoir, repérage de la ferme de Keroter, du lavoir et de la
fontaine Saint-Budoc, intégration de jardins de devant prés de la plage des Sables Blancs,...).

Réunions publiques

Les réunions publiques ont été organisées a deux moments importants de 'étude :

- pour présenter le diagnostic et le projet de périmetre (une cinquantaine de personnes présente). A
noter, un retour plutét positif des habitants et des questions sur le périmétre a prendre en compte
pour le quartier du Cabellou.

- pour présenter le réglement et plus globalement le projet avant son arrét par le conseil municipal
(25 personnes présentes). Le public a fait des observations sur des points réglementaires (panneaux
photovoltaiques, usage du bois, protection des arbres, largeur des lucarnes, question de application
future de régles plus strictes sur des secteurs non réglementés auparavant, intégration dans l'AVAP de
la partie maritime concarnoise de l'Anse Saint Laurent).

Réunion "professionnels”

Cette réunion avec les artisans, architectes, paysagiste a permis de leur présenter le projet d'AVAP et
d'échanger sur son contenu : couleur des facades, ravalement, isolation thermique par l'extérieur,
protection des arbres,... La question du dépdt de dossiers d'urbanisme au sein du SPR a été évoquée.
Ce temps d'échange a permis d'améliorer le reglement et notamment d'ajouter un chapitre sur la
brique, non prévu initialement.

Appel aux habitants

L'appel aux habitants a faire part du patrimoine bati et naturel ou a protéger et mettre en valeur a
fonctionné par la réception de courriels, annexés au registre. Ainsi, l'attention de la commune a ete
attirée sur la préservation de lavoir a Stang Coulz, de la plage du Porzou ou de 'Anse Saint Jean.

Registre

14 observations sont présentes dans le registre. Aucune observation n'a été consignée directement
sur le registre, 1 courrier et 13 courriels y ont été annexés. De nombreuses remarques ont porté sur
le secteur du Cabellou (périmétre et contenu a protéger), sur des bunkers a répertorier, des villas et
espaces naturels sur le secteur de la Corniche ou sur lurgence a mettre en oeuvre le réglement de
UAVAP.....
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Certains regrettent que ce projet ajoute des contraintes arbricecororeo e —poysomeres— —

supplémentaires aux habitants.

Ainsi plusieurs remarques d'habitants ont pu étre intégrées dans U'AVAP (ex : intégration de la plage
du Porzou, tour d'observation Pen Avel, Manoir de Kermingham, Villas et espaces naturels en arriére
Corniche,...).

V - CONCLUSION

Cette concertation, méme si elle s'est déroulée sur un temps long et a été impactée par la crise
sanitaire, a permis au public de s'informer et de participer pleinement au projet.

Les différents temps d'information (communiqué presse, site internet, Sillage, réunions publiques)
ont permis d'attirer l'attention et de susciter lintérét des habitants pour le projet. La concertation
avec les habitants et professionnels a été variée et trés enrichissante (visites/atelier conseils de
quartier, temps avec les professionnels, appel aux habitants, invitation a formuler des observatlons
sur les documents mis a disposition).

Le public a réellement participé a l'amélioration du document tout au long du processus, les
documents étant disponibles en mairie et sur le site internet de la Ville en continu.

La future AVAP, attendue par bon nombre dhabitants ayant participé a la concertation, va permettre
de renforcer la protection et la mise en valeur du patrimoine aujourd'hui non traité (ex : Villas en
arriére corniche, lotissement du Cabellou, Chateaux de Stang Ar Lin et de Lesnevar, patrimoine
naturel le long du Moros, du Minaouét,...).
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Département du Finistére
(9]
o]
16 Ville de Concarneau
b 4
T.%“ Séance du 26 mars 2024
iA
Délibération n°2024-031

Date de convocation :
18 mars 2024 L’an deux mil vingt-quatre, le 26 mars a 18h30, le conseil municipal convoqué par courrier en
date du 18 mars 2024 s’est réuni, salle du conseil municipal, sous la présidence de Monsieur
Délibération rendue exécutoire : |Marc Bigot, Maire.

Publication par voie d’affichage
du 28 mars 2024 au 28 mai 2024  |Etaient présents :

M BIGOT Marc, Mme MARTIN Annick, M LE CORRE Thierry, M BESOMBES Frangois, Mme

Nombre de conseillers : CAPITAINE Monique, M MALLEJACQ Eric, Mme BAQUE Maguy, M HENNION Philippe, Mme
En exercice : 33 GUILLOU Valérie, M ECHIVARD Alain, M LE GAILLARD Quentin, M ALLOT Yann, M HEMON
Présents : 28 Patrick, Mme LE NOUENE Marie-Christine, Mme LE NEVE Evelyne, M VASSEUR Patrick,
Votants : 29 M GUILLOU Claude, Mme PATY Elena, M BERDER Jéréme, Mme RAZER Josette, M THERY Jean-

Loup, Mme JANVIER Elisabeth, Mme DUPUY Julie, M LE BON Thomas, M LE DOZE Fanch, Mme
Secrétaire de séance : DERRIEN Hélene, M HUARD Gilles, M LE BRAS Antony

M BERDER Jérome
Pouvoirs :

Le procés-verbal de la séance du 6|Mme CRUAU Ludivine donne pouvoir a Mme LE NEVE Evelyne
février 2024 est adopté par 31 voix
POUR, Mme Nathalie RENAULT et|Etaient absents excusés :

M Patrick HEMON n’étant pas|Mme RENAULT Nathalie, Mme LE CALVEZ Fabienne, Mme MARREC Sonia, Mme MOULLEC
arrivés au moment du vote Annie

Objet :
Approbation du projet de création
D’une Aire de mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (AVAP)

M Thierry Le Corre, adjoint au Maire, expose :

Par délibération du 19 mai 2016, le conseil municipal a prescrit la mise a I’étude de la
création de I'Aire de mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (AVAP) sur
Concarneau en remplacement de la Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain
et Paysager (ZPPAUP), approuvée en 1992.

L'AVAP est une servitude d'utilité publique, annexée au PLU, dont |'objet est la mise en
valeur du patrimoine bati et des espaces, dans le respect du développement durable.
L'objectif est de garantir la qualité architecturale des constructions existantes et a venir ainsi
que I'aménagement de I'espace.

La transformation de la ZPPAUP en AVAP doit permettre d'améliorer les points suivants :

- Une meilleure prise en compte des enjeux environnementaux (ITE, panneaux
photovoltaiques, éoliennes,..)

- Une meilleure concertation avec la population

- Une meilleure coordination avec le PLU (prise en compte des orientations du PADD du PLU)

L'AVAP détermine plusieurs périmetres et y établit des prescriptions portant sur I'aspect
architectural, les matériaux, la rénovation des fagades, les constructions neuves, les coloris,
les plantations, ...

A l'intérieur de ces périmetres, tous les projets de construction, d'aménagement et de
travaux sont soumis a autorisation, y compris les travaux habituellement exemptés de toute
formalité par le code de I'urbanisme. Les demandes sont soumises a avis conforme de
I'Architecte des Batiments de France.

Département du Finistére — Ville de Concarneau
Conseil municipal du 26 mars 2024 — Délibération n°2024-031 1/4
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Le projet d’AVAP est composé des documents suivants :

- Un rapport de présentation des objectifs de I’aire, fondés sur le diagnostic historique et
patrimonial ;

- Les documents graphiques réglementaires faisant apparaitre le périmetre de l'aire, une
typologie des constructions, les immeubles protégés, batis ou non, dont la conservation est
imposée ;

- Le reglement comprenant des prescriptions.

Pour rappel, le périmétre de I'AVAP prévoit des évolutions notables par rapport a la ZPPAUP :
- Extension a des parties baties : arriére de la corniche, lotissement du Cabellou, lotissement
du Dorlett, cité des Pins au Passage, lotissement de Kerambriec, batiment de la Gare,
quartier de la Glaciére, rue de I'Alma et une partie de I'école du Sacré Coeur, Manoir du
Porzou, église du Passage, légere extension a Lochrist et a Lanriec;

- Extension importante a des parties naturelles : anses St Laurent et St Jean, domaine de
Lesnevar (dont Chateau), ferme de Keriolet, autour du Moros, bois du Rouz et du Porzou,
anses de Kersaux et du Minaouét ;

- Création d'un périmetre a Langoat et Kerhuel ;

- Adaptation du périmétre a Penhoat (vestiges archéologiques visibles) ;

- Suppression des périmeétres a la Haie, au Rhun, au Questel et au Vuzut (zones
archéologiques souterraines protégées depuis 2016 par arrété préfectoral) ainsi que de
Keristin (protégé par un périmetre délimité des abords) ;

- Exclusion de la partie nord-ouest de la zone d'activités du Moros et d'un terrain non bati a
Kercorré.

- Exclusion de la zone d'activités de Keriolet et du stade Guy Piriou (secteur qui sera protégé
par le périmetre délimité des abords du monument historique de Keriolet).

Au total 1235 ha sur les 4108 ha du territoire de Concarneau seront couverts par I'AVAP. Au
sein de I'AVAP, différents secteurs sont prévus avec des régles différenciées : secteur PA pour
le centre-ville, secteur PC pour les quartiers neufs, secteur PP pour le Port, PN pour le
secteur rural et secteur PM pour le secteur littoral.

Le reglement définit les regles qui s'imposeront aux différents secteurs repérés dans le
document graphique, aux constructions existantes protégées et aux constructions
nouvelles.

Le bilan de la concertation sur cette étude a été dressé en Conseil Municipal le 28 juin 2022.
Le projet arrété lors de cette méme séance a été transmis pour avis aux personnes publiques
associées et a |'autorité environnementale. L'ensemble des avis a été joint au dossier
d’enquéte publique.

La Commission Régionale de I'Architecture et du Patrimoine (CRPA) a rendu un avis favorable
au projet lors de sa présentation le 10 octobre 2022.

L'enquéte publique s'est déroulée du 11 avril au 12 mai 2023. Une trentaine de personnes
est venue, générant 20 interventions et 49 observations au total (annexe n°1 : Rapport du
commissaire enquéteur).

Le commissaire enquéteur a émis un avis favorable assorti de quelques recommandations
suivantes (annexe n°2 : avis et conclusions du commissaire enquéteur,) :

Pour I'AVAP :

1. Approfondir et améliorer I'évaluation environnementale en tenant compte des remarques
soulevés par la MRAE

Département du Finistére — Ville de Concarneau
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2. Revoir les régles d'aspect extérieur du bdti en offrant davantage de possibilités pour les
secteurs PC a l'utilisation de matériaux biosourcés, en particulier en permettant par exemple
le bardage bois naturel pour les constructions nouvelles.

3. En secteurs PN et PC assouplir les possibilités d'implantation de panneaux photovoltaiques
pour les constructions protégées.

4. En secteur PN clarifier la possibilité (ou non) d'implantation de serres (tunnel) qui restent
des infrastructures agricoles soumises a autorisation d'urbanisme.

5. Flécher le vocabulaire technique a l'aide des illustrations et assurer une meilleure visibilité
des définitions

6. Mettre le mode d'emploi du réeglement au début du document et non plus en annexe.
Dans une réflexion plus large :

1. Engager une réflexion d'aménagements favorables au confort urbain et a la lutte contre
les flots de chaleur dans I'hypercentre

2. Poursuivre les initiatives d'implication de la population dans les choix d'aménagement et
les documents de planification a travers les conseils de quartiers en veillant a mener ces
concertations au cours des processus plutét qu'a la fin.

3. Appréhender la cohérence entre les documents reglementaires du futur PLU et celui de
I'AVAP afin de faciliter I'application de ces documents lors de l'instruction des demandes
d'autorisation d'urbanisme.

Au regard des observations des personnes publiques associées et de I’enquéte publique,
des modifications ont été apportées au rapport de présentation, sur les plans
réglementaires, sur le réglement ainsi que concernant I’évaluation environnementale.

A noter que par rapport au dossier arrété, les regles concernant I'installation de panneaux
photovoltaiques ont été assouplies, hors Ville Close et si non visible de la voie publique pour
les différentes constructions. Pour des raisons architecturales et paysagéres, I'usage du
bardage bois naturel, a planches verticales, ne sera admis que s’il ne constitue pas le
traitement total de la facade ou s’il concerne des volumes secondaires. Le détail des
modifications apportées est précisé en annexe n°3 (annexe n°3: note de synthése des
modifications apportées).

Le dossier final incluant les modifications a fait I’objet d’un avis favorable lors de la
Commission locale de I’AVAP du 11 décembre 2023 et d’un accord du Préfet le 22 février
2024.

Vu la loi « Grenelle Il » du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour
I’Environnement,

Vu la loi LCAP du 07 juillet 2016 relative a la Liberté de la Création, I’Architecture et au
Patrimoine,

Vu le Code Général des Collectivité Territoriales et notamment |'article 2121-29 et suivants,
Vu le Code du Patrimoine et notamment ses articles L631-1 et suivants, R631-1 et suivants,
Vu le Code de I’'Urbanisme et notamment ses articles L151-1 et suivants et R443-9,

Vu le Code de I'Environnement et notamment ses articles L121-1 et suivants, L581-8 et L581-
10214

et R581-16,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 19 mai 2016 prescrivant la procédure de
création d’une AVAP et de la mise en place de la CLAVAP,

Vu l'avis favorable de la CLAVAP sur le projet arrété en date du 3 juin 2022,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 28 juin 2022 prenant acte du bilan de la
concertation et portant sur I’arrét du projet d’AVAP,

Vu l'avis en date du 20 octobre 2022 de la Mission Régionale d’Autorité environnementale
(MRAe) de Bretagne,

Vu I"avis favorable de la Commission Régionale de |’Architecture et du Patrimoine en date
du 10 octobre 2022,
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Vu I'enquéte publique du 11 avril au 12 mai 2023,

Vu le rapport et les conclusions favorables assorties de recommandations du Commissaire
Enquéteur sur le projet d’AVAP, remis le 13 juin 2023,

Vu la note de synthése annexée a la présente délibération présentant les modifications a
apporter au projet arrété le 3 juin 2022,

Vu I"avis favorable émis par la CLAVAP du 11 décembre 2023 sur les modifications apportées
et le document final,

Vu "accord du Préfet sur le dossier d’AVAP du 22 février 2024,

Vu le dossier final d’AVAP/SPR (annexe n°4 : projet d’AVAP),

Considérant que les conclusions de I'enquéte publique et les avis rendus justifient des
modifications du projet d’AVAP exposées dans la note de synthése annexée a la présente
délibération ;

Considérant que les adaptations ponctuelles apportées au projet d’AVAP constituent des
ajustements qui n"ont pas pour effet d’infléchir les partis retenus et ne bouleversent pas
I’économie générale de ce projet ;

Considérant qu’il s’agit également de corriger les erreurs matérielles, des incohérences et
des formulations dans les documents permettant une amélioration de la compréhension du
public, et de tenir compte de certaines remarques pertinentes ;

Considérant que le projet d’AVAP tel qu’il est présenté au Conseil Municipal est prét a étre
approuvé ;

Vu l'avis favorable de la commission « Aménagement, Environnement, Cadre de vie » du 13
mars 2024,

Le conseil municipal apres en avoir délibéré par 29 voix POUR

- Décide d’approuver la création de I’AVAP telle qu’annexée a la présente
délibération, qui devient, par effet de la loi du 7 juillet 2016, Site Patrimonial Remarquable,

- Décide d’autoriser le Maire a procéder aux mesures de publicités permettant de
la rendre exécutoire,

- Décide d’autoriser le Maire a annexer I’AVAP/SPR au plan local d’urbanisme.

A Concarneau, le 28 mars 2024

Le Maire,
Marc BIGOT
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Samedi 19 novembre 2016 Le Télégramme

Vous créez
votre entreprise ?

l 7 *

Tous journaux
habilités en France

Devis & attestation
de parution immédiats

sez votre
nonce legale
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, !
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Laissez-vous guider tout simplement !

) 8

regions-annonceslegales.com

Créer et publier vos annonces légales en ligne

Annonces officielles

Sur bretagne-marchespublics.com, retrouvez les marchés publics et privés et les au-
tres annonces sur regions-annonceslegales.com

Contact tél. 02 98 33 74 44 - E-mail : annonceslegales@viamedia-publicite.com.
Conformément a I'arrété ministériel du 18/12/2015, le prix de la ligne de référence des an-
nonces judiciaires et Iégales (art. 2) est fixé pour 'année 2016 au tarif de base de 4,12 € HT
pour les départements du Finistére, des Cotes-d’Armor ou du Morbihan (soit un prix du
millimétre de 1,80 € HT). Les annonceurs sont informés que, conformément au décret
n°012-1547 du 28 décembre 2012, les annonces légales sur les sociétés et fonds de commerce
publiées dans les journaux d'annonces Iégales, sont obligatoirement mises en ligne dans une
base de données numérique centrale, www.actu-legales.fr.

LEGALES ET JUDICIAIRES

Avis administratifs

PREFECTURE DU FINISTERE - COMMUNE DE LOCMARIA-BERRIEN

AVIS AU PUBLIC

Installations classées pour la protection de I'environnement

Par arrété préfectoral du 15 novembre 2016, les installations de I'élevage porcin
de la société Choice Genetics exploitées au lieudit Ty Ar Gall sont enregistrées.
Cet arrété est consultable a la mairie de Locmaria-Berrien, a la préfecture du Fi-
nistére et sur son site internet : www.finistere.gouv.fr - rubrique publications Ié-
gales (ICPE) et fera I'objet d'une publication au recueil des actes administratifs de
la préfecture.
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AVIS

Mise a I'étude de la création d'une AVAP

Par délibération en date du 19 mai 2016, le conseil municipal de Concarneau a
prescrit la mise a I'étude de I'aire de mise en valeur de I'architecture et du patri-
moine (AVAP) et défini les modalités de concertation suivantes avec la population :
- Affichage en mairie de la délibération prescrivant I'établissement de I’AVAP.

- Mise a disposition d'un registre en mairie pour le recueil des avis et des observa-
tions du public.

- Communication sur |'état d’avancement de la procédure par le biais du site in-
ternet de la ville et du magazine municipal.

- Organisation d’une réunion publique minimum.

Cette délibération peut étre consultée a la mairie.

COMMUNE DE CLOHARS-CARNOET

ENQUETE PUBLIQUE

Modification n° 1 du plan local d'urbanisme

Par arrété n° 2016-100 en date du 13 octobre 2016, le maire de Clohars-Carnoét a
ordonné I'ouverture de I'enquéte publique pour la modification n° 1 du plan local
d’urbanisme.

A cet effet, Mme Michéle Le Nir a été désignée par le président du tribunal admi-
nistratif comme commissaire enquéteur.

L'enquéte se déroulera a la mairie, du lundi 5 décembre 2016 au 7 janvier 2017,
aux jours et heures habituels d’ouverture.

Mme le Commissaire enquéteur recevra en mairie les lundi 5 décembre 2016, de
9h a 12 h; mercredi 14 décembre 2016, de 14 h a 17 h; jeudi 29 décembre 2016,
de 9h a 12 h; samedi 7 janvier 2017, de 9h a 12 h.

Pendant la durée de I'enquéte, les observations sur le projet de plan local d'urba-
nisme en cours de modification pourront étre consignées sur le registre d’enquéte
déposé en mairie. Elles peuvent également étre adressées par écrit au commissaire
enquéteur.

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur pourront étre consultés a
la mairie a I'issue de I'enquéte.

Le maire, Jacques JULOUX

COMMUNE DE GUENGAT

RAPPEL D'ENQUETE PUBLIQUE ENVIRONNEMENTALE
Révision du plan local d'urbanisme (PLU)

Avis au public

Par arrété n°43/2016 en date du 25 octobre 2016, le maire de la commune de
Guengat a ordonné I'ouverture de I'enquéte publique sur la révision du plan local
d’urbanisme.
A cet effet, M. Roger Guillamet, ayant pour profession officier de marine a la re-
traite, a été désigné par le président du tribunal administratif de Rennes comme
commissaire enquéteur et M. Joél Laporte, architecte a la retraite, comme commis-
saire enquéteur suppléant.
L'enquéte se déroulera a la mairie, du 16 novembre 2016 au 16 décembre 2016,
aux jours et heures habituels d’ouverture.
M. le Commissaire enquéteur recevra en mairie, les mercredi 23 novembre 2016,
de 13h30 a 17 h; jeudi 1° décembre 2016, de 830 a 12 h; lundi 5 décembre
2016, de 13 h 30 a 17 h; samedi 10 décembre 2016, de 9 h a 12 h; vendredi 16 dé-
cembre 2016, de 13h30a 17 h.
Pendant la durée de I'enquéte, les observations sur le projet du plan local d'urba-
nisme pourront étre consignées sur le registre d’enquéte déposé en mairie. Elles
peuvent également étre adressées par écrit (courrier) au commissaire enquéteur
(Mairie de Guengat, 25, rue de la Mairie, 29180 Guengat) ou par voie électronique
(mairie-guengat@wanadoo.fr) en précisant la mention Révision du plan local d'ur-
banisme : enquéte publique environnementale.
Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur pourront étre consultés a
la mairie de Guengat pendant une durée d'un an a compter du 16 janvier 2017.
Le maire
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Vacances Judiciaires et légales

Retrouvez tous les marchés publics et privés parus sur les 12 dépar-
tements du Grand Ouest sur :

l Les ventes aux encheres dans I'Ouest

vacances

Passez votre annonce

vacancesalouest
ou 0 820 000 010 (0,15€/mn + prix d'un appel)

Littoral
Atlantique

Pyrénées{}

Vente mobilehome
caravane sur terrain

56 Plouhinec

Dans parc résidentiel, mobilehome IRM,
1998, 5 couchages+ 3 couchages dans
cabanon, literie compléte, cuisine A/E, TV,
chauff. élect., salon de jardin, auvent,
19 500 €. Particulier, tél. 02 47 41 98 46
ou 06 60 23 88 75.

Alpes

Location appartement

38 L’Alpe-d’Huez

Ouverture station le 03/12/16, prix promo
du 03/12 au 17/12, bel appt 50 m2,
2-8 personnes, coeur village prés des pis-
tes, tous commerces, tout confort, libre du
21/01 au 04/02 et a partir du 11/03. Par-
ticulier, tél. 06 07 33 61 70.

38 Les Deux-Alpes

Dans résidence, studio 4 pers., proche
tous commerces, 150 m des remontées,
neige assurée a I'année (glaciers), balcon
vue pistes, libre Noél, jour de I'an, toute la
saison hivernale, 480 €/sem., 400 € hors
périodes scolaires. Particulier,
tél. 06 22 37 91 03.

73 Les Ménuires

Studio 18 m2 4 pers., pied pistes, prox
commerces, cuis. éq., TV, s.d.b., we, tt
confort, nombreuses activités, libre du
17/12jusqu’a avril, Noél-jour de I'an 300 €,
janvier 195 €/sem, vacances 495 €. Parti-
culier, tél. 01 64 22 16 78 ou
06 99 06 48 30.

74 Avoriaz

Portes du soleil, appt 6 personnes, dans
résidence Pierre et Vacances, 3000 m
neige garantie, libre du 17/12 au 24/12/16
1300 €, du 24/12 au 31/12/16 1500 €.
Particulier, tél. 06 72 19 87 03.

74 St-Gervais-les-Bains

Appt 4-5 pers., tt confort, dans résidence,
balcon, station thermale animée, domaine
skiable évasion Mt-Blanc, 445 km pistes al-
pin-font, prox. commerces, de 250 € &
420 € selon sem., pkg privé. Particulier,
tél. 0299 06 71 98 ou 06 07 29 59 38.

74 Samoéns

Studio 4 personnes, pres télécabine, pati-
noire, commerces, garage, TV, balcon,
270 km de pistes, ski fond, de 180 € a
480 €/semaine. Particulier, tél.
0251521211 ou 06 10 88 70 39.

Massif
central

Location appartement

63 Mont-Dore

Prés centre-ville, studio 2/4 pers.,
2t étage, asc., tout confort, lave-vais-
selle, four, tv+ DVD, parking privé, local a
ski, navette gratuite, a partir de
250 €/sem.. Particulier, tél. 02 43 84 31 35
ou 06 76 54 87 77.

Location appartement

64 Gourette

2 appartements, 6 pers. chacun, tout con-
fort, au centre station, balcon Sud face pis-
tes, parking privé couvert, prox. pistes et
commerces, libre du 17/12 au 25/12, et
du 04/02/17 au 11/02/17. Particulier,
tél. 06 89 22 30 63.

65 Gez

10 km Lourdes, appt 4-5 personnes, tout
confort (chauffage), 300 € la semaine. Par-
ticulier, tél. 05 62 97 03 59.

65 St-Lary-Soulan

Centre, T3 duplex 55 m2, 8 pers., séj.,
cuis., 2 ch. séparées, 2s.d.b.,, 2wc, bal-
con 7m2, pkg, libre toutes saisons, de
400 € & 850 €/sem. selon période, 25 km
Espagne. Particulier, tél. 02 41 54 15 26
ou 06 31835595, h.r.

65 St-Lary-Soulan

Village centre, T2, 2-5 pers., prox. téléphé-
rique, thermes et commerces, ascenseur,
chambre séparée, balcon sud, pkg privé,
ANCYV acceptés, libre Noél, 1" de I'an, jan-
vier, février, ect.., a partir de 240 €/sem.
Particulier, tél. 02 51 55 86 79.

Dom-Tom

Location appartement

Guadeloupe - Deshaies

Gde Anse, breton loue, gites "Le Tris-
kell-Le Safran", 2/9 pers., prix basse sai-
son du 01/05 au 15/12: 180 € a
615 €/sem., haute saison du 15/12 au
30/04: 260 € a 840 €/sem., + poss. villa:
1000 €BS, 1300 € HS, 350 m plage Gde
Anse, sur place pour vous conseiller, poss.
péche au gros, voit. 20 €/jour livrée aéro-
port. Particulier, tél. 06 90 33 24 88 ou
deherpe@wanadoo.fr, photos sur
lesafran-locations-grandeanse.fr

Etranger

Location appartement

Espagne Andalousie

Nerja-Andalousie, 50 km Malaga, appt.
105m2, 2ch., 2s.d.b, 2 a 4 pers., 17 ét.,
piscine, pkg, vue mer, 50 m plage, prox.
commerces, restaurant, toute I'année se-
lon choix de 275 a 580 €/sem., 600 €/
mois en hiver. Particulier, tél.
096217 4192

Location maison - Villa

Sénégal

Saly, maison T3, 2 chambres, résidence
gardée, clim., piscine, acceés internet,
prox. mer et commerces, poss. accueil aé-
roport, 250 €/semaine. Particulier,
tél. 06 14 81 30 20.

Sénégal

Sally, villa T4 80 m2, tout confort dans ré-
sidence sécurisée, clim., internet, batte-
rie+ réserve d’eau, piscines et plage pri-
vées, 4/6 pers., pergola ext.+ terrasse,
300 €/semaine. Particulier,
tél. 06 03 85 10 02 ou 09 62 03 54 00, h.r.

Comme 25 millions de frangais

devenez propriétaires !

A 200 000 annonces sur
ouestfrance-immo.com

Chaque mercredi,

Achetez rapidement votre
maison ou appartement !

les annonces immobilieres
dans votre journal.

Retrouvez ouestfrance-immo.com E
sur mobile, tablette et ordinateur il
® ]

ouestfrance-immo.com
N° 1 de I'immobilier dans I'ouest

La valise de Saint-Ex !

C’est une étude parisienne qui vendra I'ancienne valise de l'auteur
du Petit Prince. Tout le monde peut enchérir sur Internet.

Une fois n’est pas cou-
tume, nous regarderons,
cette semaine, vers Paris.
Oui, Paris, dont Sylvain Al-
liod, rédacteur en chef de
La Gazette Drouot, rappe-
lait, il y a peu, le rble essen-
tiel joué dans cette passion
typiguement francaise que
demeurent les ventes aux
enchéres. Et d’expliquer
notamment que, chaque
mois, dans le monde,
«1700 opérateurs orga-
nisent des dispersions»,
dont 400 maisons hexa-
gonales. Des chiffres élo-
quents repris par Artnet, un
site spécialisé, pour signa-
ler qu’en octobre dernier,
38465 ceuvres ont changé
de main dans 160 pays.
Total des transactions?
1,1 milliard de dollars!
C’est-a-dire des centaines
de millions investis par le
seul moyen d’Internet.

Internet, justement... Il per-
met a n'importe quel ama-
teur d’enchérir, en un clic,
dans n'importe quelle salle
d’Europe et d'ailleurs. Aussi
inviterons-nous les collec-

tionneurs du grand Ouest
a feuilleter le catalogue
électronique proposé par
I'étude Ader, a Paris, pour
la session du mardi 29 no-
vembre. 327lots y sont
présentés, en majorité des
autographes qui ne seront
pas sans intéresser Nor-
mands, Bretons, gens de
Sarthe et du Maine. On
passe sur une belle feuille
du Nantais Jules Vernes,
annoncée a 800€. On
passe également sur treize
documents manuscrits
de Jules Barbey d’Aure-
villy, si cher au souvenir
de Carteret et Valognes
(entre 200 et 1500€). Ou
encore sur une lettre du
Chateaubriand de 1829,
époque ou il terminait sa
carriere politique a Rome:

Des ventes remarquées

A Saumur, par Xavier de
La Perraudiére, le 2 no-
vembre: 3025€ pour
une poupée ancienne a
téte en porcelaine J. Stei-
ner de 51cm, avec bras
et jambes articulés: tres
bien vendue, malgré dif-
férents manques et points
d’usure; 1210€ pour un
spectaculaire compres-
seur Michelin Bibendum
de collection.

A Laval, par Bruno Hi-
ret et Francois Nugues,
le 10 novembre: 1037 €
pour différentes pieces
et fragments en céra-
mique du llé siecle pro-
venant de Tunisie; 378€
pour un lot de huit pointes
de fleches en bronze et
six en fer de I'’époque ro-
maine; 1000€ pour un
lot rassemblant 39 piéces
de céramiques grecques,

Ventes aux encheres

Etude de Me Philipp

e LANNON

Etude de Me Gilles GRANNEC

Commissaires Priseurs Judiciaires
26 rue du Chateau - 29200 BREST - TEL : 02 98 44 78 44 / FAX 02 98 44 80 20
mail : contact@thierry-lannon.com

LUNDI 21 NOVEMBRE a 10h30

VENTE SUR PLACE, a ’ANNEXE du Port de Plaisance, 250 rue Alain Colas, 29200 BREST
Apreés LJ LGM « Enseigne Formes et Couleurs » (EP&ASSOCIES / Me LANNON)

CUISINES AMENAGEES
& AGENCEMENT

Dont : Belle et importante cuisine aménagée EGGERSMAN modéle KARAT, équipement
GAGGENEAU (four pyrolyse, lave-vaisselle, plaque cuisson) - Cuisine aménagée
HOFEMEIER modéle SOUL COULEURS, équipements hotte NOVY,
lave-vaisselle SIEMENS - Petit mobilier comprenant table FASEM EXTREMIS,
chaises FASEM, chaises DRIADE RING, chaises LAPALMA, tabourets DRIADE
MERIDIANA, hotte VALCUCINE RONDINE, luminaires, Outillage électroportatif, etc.
Possibilité de vente en lot(s)

EXPOSITION SUR PLACE : 280, rue Ernest Hemingway
29200 BREST, lundi 21 novembre de 9h30 a 10h15
VENTE : Sur le site de L’ANNEXE du Port de Plaisance de ’hotel des ventes,
250 rue Alain Colas, 29200 BREST a 10h30

Photographies, Renseignements : www.thierry-lannon.com

Etude de Me Philippe LANNON
Etude de Me Gilles GRANNEC

Comi

ires Priseurs Judiciaires

26 rue du Chéteau - €S 32815 - 29228 BREST Cedex 2 - TEL : 02 98 44 78 44 / FAX 02 98 44 80 20

Mail : contact@thierry-lannon.com

MARDI 22 NOVEMBRE A 9 H 30
VENTE SUR PLACE : a ’ANNEXE du Port de Plaisance, 250 rue Alain Colas,
29200 BREST - Apres LJ S3D OUEST (EP&ASSOCIES / Me LANNON)

_ IMPORTANTS MATERIELS DE
DESAMIANTAGE, DECONSTRUCTION,
DEPLOMBAGE - LEVAGE - VEHICULES

Dont : Aspirateur BLASTRAC BDC 318, Brumisateurs MINIDUST FIGHTER MDF 160-67, Canon & mousse DFI
SMART 2.2, Canon & mousse MF 7500, Rectifieuses BLASTRAC BG250, décolleuse BLASTRAC BS110, Unités de
chauffe, Extracteurs SMH NPV 4000 et SMH NPV 2000, Laveur de roues mobile WORLD LAVEUR, Containers de
stockage, Controleurs de dépression, Autocommutateurs ALERT PSU 220, Anémométres, Luxmétres, Sas de décon-
tamination (personnels et matériels), Burineurs pneumatiques SCRAP’AIR, Barriéres de chantier, Compresseurs d’air

KAESER SX6 et assécheur DONALDSON, Carotteuse HILTI DST 10E, Caravane de décontamination SMH...
Levage : 2 Chariots télescopiques JCB 535-95 (2006), Chariot élévateur DAEWOO G 50 SC (Gaz, 5 tonnes), Nacelle
articulée MANITOU 60 AT, Nacelle ciseau thermique 12 métres, Nacelle ciseau électrique 8 métres, Nacelle LG
TOUCAN 800, Micro nacelle YOUNGMAN BOSS X2... Pelle a chenilles YANMAR VIO 80 (2011), Remorque
EDUARD 2700 kg, Remorque SARIS 2700 kg, etc... Ensemble routier récent (2015) : Camion porteur MERCEDES
6x2 /2551 /26 tonnes, GO 34 CV, avec grue ATLAS 240.2 E, installation DALBY, éléments plateau et deux caissons,
Remorque DALBY TAUTLINER 2 essieux (sous réserve de procédure en cours)
EXPOSITIONS :
sur le site de ’Entreprise : 2 bis, avenue Baron Lacrosse - 29850 GOUESNOU, et
sur le site de notre Annexe du port de plaisance : 250, rue Alain Colas - 29200 BREST
LUNDI 21 Novembre de 15 h 2 17 h 30 et MARDI 22 Novembre 1 heure avant la vente
sur notre site portuaire uniquement VENTE : Sur le site de L’ANNEXE
du Port de Plaisance de I’hotel des ventes, 250 rue Alain Colas, 29200 BREST
Possibilité de vente en lot(s) - Inscription préalable ou durant les expositions avec attribution d’un numéro d’enregistrement
pour accéder aux sites et enchérir. - Frais de vente 14.40 % - Certains actifs resteront visibles uniquement sur le site de
I'entreprise et seront vendus sur écran. - Les actifs « levages et roulants » seront principalement situés a I'annexe portuaire.

Certains actifs spécifiques ou situés sur des chantiers extérieurs a accés réglementé pourront faire I'objet d"une restriction de
vente aux seuls adjudicataires ayant habilitation ou agrément aux opérations de désamiantage

Renseignements sur Www thierry-lannon.com (ou sur demande Té1 0298 4478 44)

Le nécessaire

a toilette d’Antoine
de Saint-Exupéry.
Une précieuse relique
proposée

sur une estimation

de 4a5000 €.

quatre pages griffées de
son inimitable écriture, esti-
mées a 4000€. Cela étant,
on imagine que l'offre la
plus débattue concernera
le lot 282, pour le moins
inattendu: la valise-néces-
saire de toilette d’'un cer-
tain Antoine de Saint-Exu-
péry, mise en vente sur
une estimation basse de
4000€. Un morceau d’his-
toire intime puisque cette
précieuse mallette fut en-
suite confiée par le futur
écrivain a son cousin Guy
de Saint-Exupéry, alors en
partance pour le college
Sainte-Croix, au Mans. De-
puis, elle était conservée
dans la descendance fami-
liale. Elle fera maintenant
d’autres heureux.
Christophe PENOT.

romaines, gallo-romaines
et mérovingiennes; 390€
pour un lot de 59 boites
contenant des pointes de
fleches, des grattoirs et
des perles en provenance
d’Europe et d’Amérique:
la preuve que l'on peut
commencer une intéres-
sante collection de piéces
archéologiques a des
prix parfaitement raison-
nables.

Sur votre agenda

Quimper (29). Hotel des ventes
rue Marcel-Paul, ce samedi, a
14 h. Argenterie, bijoux, faiences,
mobilier, objets d’art, tableaux,
linge, vins. 029894 62 30.

Nantes (44). Hotel des ventes
rue du Marché-Commun, ce sa-
medi, a 14 h. Produits de mode,
accessoires, bijoux, bagagerie.
02404997 97.

Le Mans (72). Hotel des ventes
rue de Wagram, ce samedi, a
14h15. Bijoux, argenterie, ob-
jets d’art, livres, vins, mobilier.
02432336 11.

La Fléche (72). Hotel des ventes,
ce samedi, a 14 h 15. Tentures, tex-
tiles, rare collection de costumes
et de malles, souvenirs équestres.
0243940381.

Caen (14). Hotel des ventes, ce sa-
medi et dimanche, a 14 h. Militaria.
Uniformes, objets militaires, sou-
venirs historiques. 02318608 13.

Coutances (50). Hotel des
ventes, ce samedi et lundi 21, a
14 h. Livres anciens et modernes,
timbres, canivets, vieux papiers.
0233190180.

Cholet (49). Hotel des ventes, di-
manche, a 14 h. Bijoux, montres
anciennes et modernes, acces-
soires de mode. 02524501 19.

Rennes (35). Hotel des ventes,
lundi 21, a 14h. Arts premiers,
préhistoire et objets de curiosité.
0299315800.

www.interencheres.com

Bibendum en compresseur
de collection. Un lot vendu
1210€ a Saumur.

Officiers ministériels

J Hétel des ventes de Bretagne Atlantique

@ UIMP

HOTFL [ ViNTes,  Sarl de Ventes aux Enchéres publiques. Agrément n® 2002/199

Me Joélle GUERPILLON-BERGERON
Commissaire-Priseur habilité

10H - sur place : halles St Frangois
Suite a LJ Madelon
MATERIEL DE BOUCHERIE Vente avec faculté de réunion

10H30 - sur place : 11 rue du Chapeau Rouge
Suite a LJ Sarl Cornouailles Food Distribution
MATERIEL RESTAURATION RAPIDE

Vente dirigée par

R
MBRE 2016

Exposition sur place : 1/4 d’heure avant la vente
Frais de vente : 14.40%ttc - Enlévement immédiat
Descriptifs complets et photos de cette vente sur www.interencheres.com/29001

Hotel des ventes - 1 bis rue de Pont ’Abbé - 29000 QUIMPER

N\ Tél : 02.98.52.97.97- Fax : 02.98.55.76.44 /

APPEL D’OFFRE DE REPRISE AJiR
Articles L631-22 et L642-1 et suivants du code de commerce |4 2
RECHERCHE DE PARTENARIAT

Activité : Constructions métalliques, chaudronnerie
industrielle, serrurerie, forge.

Implantation : Morbihan (56).

CAau31/12/2015:2 824KE.

Effectif au 12/10/2016 : 17 salariés

Date limite de dépot des offres : le 24/11/2016 2 12h 0.

etude.rennes@ajire.cu

Administrateur judiciaire : A.J.LR.E. (Maitre MERLY)
Contact et dépot des offres : bureau de LORIENT
(A.J.LR.E. - Imm FASNET - 39, rue Villeneuve 56100 LORIENT)

Informations sur demande écrite motivée justifiant d’une
capacité commerciale, industrielle et financi¢re adaptée.

Découvrez les nouveautés des

Editions OUEST-FRANCE

Beaux-livres « Maison décoration « Tourisme « Histoire
Cuisine « Loisirs créatifs « Pratique « Nature « Jeunesse

www.editionsouestfrance.fr

centraledesmarchés.com

Pour faire paraitre une annonce légale :
Medialex, tél. 02 99 26 42 00 - Fax 0 820 309 009 (0,12€ la minute)
e-mail : annonces.legales@medialex.fr - Internet : www.medialex.fr

Tarif de référence stipulé dans Art.2 de I'arrété ministériel du 18 décembre 2015,
4,12 € ht la ligne, ce qui correspond & 1,74 € ht le mm/col.

Les annonceurs sont informés que, conformément au décret no 2012-1547 du 28 dé-
cembre 2012, les annonces légales portant sur les sociétés et fonds de commerce
concernées et publiées dans les journaux d’annonces légales, sont obligatoirement mi-

ses en ligne dans une base de données numérique centrale, www.actulegales.fr.
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Mise a I'étude
de la création d'une AVAP

AVIS AU PUBLIC

Par délibération en date du 19 mai 2016,
le conseil municipal de Concarneau a
prescrit la mise & I'étude de l'aire de mise
en valeur de l'architec ture et du patri-
moine (AVAP) et défini les modalités de
concertation suivantes avec la popula-
tion :

- affichage en mairie de la délibération
prescrivant |'établissement de I'AVAP,

- mise a disposition d'un registre en mairie
pour le recueil des avis et des observa-
tions du public,

- communication sur I'état d'avancement
de la procédure par le biais du site inter-
net de la ville et du magazine municipal,
- organisation d'une réunion publique mi-
nimum.

Cette délibération peut étre consultée a la
mairie.

Commune de CLOHARS-CARNOET
Modificationn® 1
du Plan local d’urbanisme

AVIS AU PUBLIC

Par arrété n® 2016-100 en date du 13 oc-
tobre 2016, le maire de Clohars-Carnoét
a ordonné I'ouverture de I'enquéte publi-
que pour la modification n® 1 du Plan lo-
cal d’urbanisme.

A cet effet, Mme Michéle Le Nir a été
désignée par le président du tribunal
administratif comme commissaire enqué-
teur.

L’enquéte se déroulera & la mairie, du
lundi 5 décembre 2016 au 7 janvier 2017,
aux jours et heures habituels d’ouverture.
Mme le Commissaire enquéteur recevra
en mairie, les :

- lundi 5 décembre 2016, de 9h 00 a
12h 00,

- mercredi 14 décembre 2016, de 14 h 00
a17h00,

- jeudi 29 décembre 2016, de 9h 00 a
12h 00,

- samedi 7 janvier 2017, de 9h 00 a
12 h 00.

Pendant la durée de I'enquéte, les obser-
vations sur le projet de Plan local d’urba-
nisme en cours de modification pourront
étre consignées sur le registre d’enquéte
déposé en mairie. Elles peuvent égale-
ment étre adressées par écrit au commis-
saire enquéteur.

Le rapport et les conclusions du commis-
saire enquéteur pourront étre consultés a
la mairie a I'issue de I'enquéte.

Le Maire
Jacques JULOUX.

Préfecture du FINISTERE
Commune de LOCMARIA-BERRIEN

Installations classées pour
la protection de I’environnement

AVIS AU PUBLIC

Par arrété préfectoral du 15 novem-
bre 2016, les installations de I'élevage
porcin de la société Choice Génétics ex-
ploitées au lieu-dit Ty Ar Gall sont enre-
gistrées.

Cet arrété est consultable a la mairie de
Locmaria-Berrien, a la préfecture du Fi-
nistére et sur sont site internet :
www.finistere.gouv.fr

rubrique publications légales (ICPE) et
fera I'objet d’une publication au recueil
des actes administratifs de la préfecture.

Commune de GUENGAT
Enquéte publique
environnementale de la révision
du Plan local d’urbanisme (PLU)

RAPPEL
D’AVIS AU PUBLIC

Par arrété n® 43/2016 en date du 25 oc-
tobre 2016, le maire de la commune de
Guengat a ordonné I'ouverture de I'en-
quéte publique sur la révision du Plan lo-
cal d’urbanisme.

A cet effet, M. Roger Guillamet, ayant
pour profession, officier de marine en re-
traite a été désigné par le président du
tribunal administratif de Rennes comme
commissaire enquéteur et M. Joél La-
porte, architecte en retraite, comme com-
missaire enquéteur suppléant.

L’enquéte se déroulera & la mairie, du
16 novembre 2016 au 16 décem-
bre 2016, aux jours et heures habituels
d’ouverture.

M. le Commissaire enquéteur recevra en
mairie les :

- mercredi 23 novembre 2016 de 13 h 30
a17h 00,

-jeudi 1er décembre 2016 de 8 h 30 a
12h 00,

- lundi 5 décembre 2016 de 13h 30 a
17 h 00,

- samedi 10 décembre 2016 de 9h 00 a
12h 00,

- vendredi 16 décembre 2016 de 13 h 30
a17h00.

Pendant la durée de I'enquéte, les obser-
vations sur le projet du Plan local d’urba-
nisme pourront étre consignées sur le re-
gistre d’enquéte déposé en mairie. Elles
peuvent également étre adressées par
écrit (courrier) au commissaire enquéteur
par courrier (mairie de Guengat, 25, rue
de la Mairie, 29180 Guengat) ou par voie
électronique
(mairie-guengat@wanadoo.fr)

en précisant la mention «révision du Plan
local d’urbanisme : enquéte publique en-
vironnementale».

Le rapport et les conclusions du commis-
saire-enquéteur pourront étre consultés a
la mairie de Guengat pendant une durée
d’1 an a compter du 16 janvier 2017.

Le Maire.

AUTANT DE

PLATEFORMES QUE
D’ACHETEURS !!

LACENTRALEDESMARCHESCOM
Votre prochain marché est@

1 SEUL SITE

POUR COLLECTER
LES ANNONCES
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COMMUNE DE CONCARNEAU

AIRE DE MISE EN VALEUR DE L’ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE

Compte rendu n°1 de la réunion du 04 avril 2018

Liste de présence

Commission locale de ’AVAP

NOM FONCTION / ORGANISME PRESENCE
Membres de la commission :
Représentants de la commune
Monsieur FIDELIN Maire et président Présent
Monsieur BIGOT Adjoint a ’'urbanisme Présent
Madame BOIDIN Adjointe a la culture Présente
Monsieur CALVARIN Adjoint aux travaux et DD Absent excusé
Madame LEMONNIER Adjointe au commerce et au tourisme Présente
Monsieur BONNEAU Conseiller municipal Absent
Monsieur DROUGLAZET Conseiller municipal Présent
Représentants des L’Etat
Monsieur SINOU Représentant Monsieur le Préfet Présent
Monsieur GRANGE DRAC Bretagne Présent
DREAL Bretagne Absent
Personnes qualifiées au titre de la protection du patrimoine
Monsieur COULIOU Maitre de conférences de géographie a Absent
’UBO
Spécialiste de la péche et des ports bretans
Monsieur GUEGUEN Historien local Absent
Personnes qualifiées au titre de |’économie
Madame BOURGEON Co-présidente de I’Union des commercants Présente
Monsieur GOUYEC Directeur d’exploitation de la SEMCAR Absent
A titre consultatif
Monsieur ALEXANDRE Architecte des batiments de France chef du Présent

STAP

Aire de
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Autres participants :

2

Monsieur WAGON Architecte, urbaniste, responsable AVAP Présent
Madame ROUSET Archéologue du bati, membre de I’AVAP Présente
Madame FABRE Technicienne STAP Quimper Présente
Madame BARBA Chef de cabinet du Maire Absente
Monsieur LE GOFF Directeur général des Services Présent
Monsieur GUILLOU Responsable du service Aménagement Présent
développement durable, CCA
Madame COTTEN Responsable du service instruction du droit des sols Présente
CCA
Madame PEREZ Directrice de ’action Culturelle Présente
Monsieur BERNARD Responsable du service Développement durable/ Présent
Agenda 21
Madame COSQUER Responsable du service Patrimoine Présente
Madame GOUEZ Responsable du service Commerce tourisme Excusée
Monsieur GUILLOU Responsable du service Urbanisme Présent
Madame LE ROUX Service commerce-tourisme Présente

Ordre du jour :

CCUTNWN =

Installation de la CLAVAP

Présentation de l'équipe d'étude

Rappel législatif et fonctionnement des SPR

Validation du réglement intérieur de fonctionnement de la CLAVAP
Election du président de la CLAVAP

Point sur 'étude de 'AVAP

Les parties de communes en ZPPAUP sont dotées du titre Site Patrimonial
Remarquable (SPR) depuis la loi du 7 juillet 2016 relative a la liberté de la
création, a l'architecture et au patrimoine (dite Loi CAP).

La Commission Locale de UAVAP (CLAVAP ou CLSPR) est l’instance officielle
destinée a accompagner ’élaboration de U’AVAP et, au-dela, d’instruire des cas
particuliers lorsque des questions se présentent. La commission réunit la commune,
’Etat et des personnes qualifiées pour donner des avis sur les dossiers présentés.

La réunion du 4 avril est une séance d’installation et de lancement de l’étude

d’AVAP.

* Introduction de Monsieur le Maire

Apres un tour de table et présentation des membres de la CLAVAP,
Monsieur le maire rappelle le contexte communal et les actions
menées en faveur du patrimoine

Monsieur BIGOT rappelle la richesse patrimoniale et architecturale de
la ville ; c’est un travail passionnant, en concertation avec ’ABF et en
lien avec le PLU et qui prendra en compte U’Atlas de la Biodiversité
Communale.

Monsieur Pierre ALEXANDRE remercie M. BIGOT et les services de la
ville et de CCA pour le travail collégial et collaboratif. L’AVAP est un

Aire de
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document important, car il engage [’avis conforme de [’ABF.

M. SINOU indique que la cohérence des réglements AVAP et PLU sera
importante a réaliser, dans la mesure ou le PLU devra venir apres
’AVAP.

Madame BOIDIN reprend et confirme les éléments dits précédemment.

« Rappel législatif et fonctionnement des ZPAUP/AVAP/SPR

Aprés avoir présenté l'équipe d'étude, Bernard WAGON explique
Uorigine des ZPPAUP et des AVAP ; les ZPPAUP ont été créées lors de
la Loi de décentralisation de 1982, pour le partage de la gestion du
patrimoine architectural entre UEtat et les collectivités. Les AVAP
remplacent les ZPPAUP a la suite du Grenelle 2 de UEnvironnement ;
sur le contenu, les modifications restent mineures. La procédure a été
complétée par la constitution de Commissions locales d’AVAP. Cette
commission sera permanente, au-dela de l’élaboration de U’AVAP ;
elle pourra apporter son avis pour des modifications, des adaptations
mineurs ou lors de recours envers |’avis ABF.

La loi du 7 juillet 2016 relative a la liberté de la création, a
l'architecture et au patrimoine n’a pas d’effet sur le contenu et le
fonctionnement administratif du projet dans la mesure ou la
délibération de mise a l’étude est antérieure a la promulgation de la
loi.

La révision de la ZPPAUP en AVAP va permettre de mettre a jour le
document, d’approfondir l’acquis, d’apprécier les périmétres et de
profiter de ’avantage de U'outil informatique de maniere a disposer
d’un support lisible et facile a partager. Il n’est pas question, sur le
principe de remettre en cause le document actuel, mais de le
bonifier.

A U'aide d’un power-point, |’équipe présente les principes de ’AVAP :
L’AVAP a pour objet de promouvoir la mise en valeur du patrimoine
bati et des espaces dans le respect du développement durable. Elle
est fondée sur un diagnostic architectural, patrimonial et
environnemental, prenant en compte les orientations du projet
d’aménagement et de développement durables du plan local
d’urbanisme, afin de garantir la qualité architecturale des
constructions existantes et a venir ainsi que l’aménagement des
espaces. »

« Elle a pour objet de promouvoir la mise en valeur du patrimoine bati
et des espaces dans le respect du développement durable. Elle est
fondée sur un diagnostic  architectural, patrimonial et
environnemental, prenant en compte les orientations du projet
d’aménagement et de développement durables du plan local
d’urbanisme, afin de garantir la qualité architecturale des
constructions existantes et a venir ainsi que l’aménagement des
espaces. »

Le dossier relatif a la création de laire de mise en valeur de
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’architecture et du patrimoine comporte :

« - un rapport de présentation des objectifs de l’aire. Ces objectifs
sont fondés sur le diagnostic mentionné au deuxiéme alinéa de
Uarticle L. 642-1 et déterminés en fonction du projet d’aménagement
et de développement durables du plan local d’urbanisme s’il est entré
en vigueur ;

« - un réglement comprenant des prescriptions ;

« - et un document graphique faisant apparaitre le périmétre de
’aire, une typologie des constructions, les immeubles protégés, batis
ou non, dont la conservation est imposée et, le cas échéant, les
conditions spéciales relatives a ’implantation, a la morphologie et
aux dimensions des constructions.

Le reglement de l’aire de mise en valeur de l’architecture et du
patrimoine contient des regles relatives :

« - a la qualité architecturale des constructions nouvelles ou des
aménagements de constructions existantes ainsi qu’a la conservation
ou a la mise en valeur du patrimoine bati et des espaces naturels ou
urbains ;

« - a lintégration architecturale et a Llinsertion paysagere des
constructions, ouvrages, installations ou travaux visant tant a
Uexploitation des énergies renouvelables ou aux économies d’énergie
qu’a la prise en compte d’objectifs environnementaux ».

Quatre principales dispositions nouvelles par rapport a la ZPPAUP :

* Le reglement de ’AVAP peut prévoir des adaptations mineures,
ce qui permet quelques souplesses ; les plus importantes seront
soumises a la CLAVAP.

» Les abords des MH ne sont plus suspendus en totalité, en
AVAP ; ils perdurent en dehors du périmetre de ’AVAP. Ainsi,
soit U’AVAP contient la totalité des 500m, soit, si c’est
nécessaire, il faudra procéder a une modification du périmetre
des abords, par un Périmétre Délimité des Abords (PDA) qui
releve d’une enquéte publique séparée.

» L’AVAP doit étre conforme au PADD du PLU ; il y aura donc des
points de rencontre entre I’étude PLU et celle de ’AVAP.

* L’AVAP peut avoir a faire U'objet d’une évaluation
environnementale ; celle-ci peut étre faite en concomitance
avec celle du PLU, si elle est exigée par la DREAL.

L’AVAP est une servitude d’utilité publique qui s’impose au PLU.

La procédure se développe comme suit :

- Délibération pour la mise a l’étude

- L’étude avec les mises au point en commissions communales et en
commission locale,

- La concertation

- La confection du dossier administratif

- L’avis de la Commission Locale de I’AVAP sur le projet pour arrét

- L’arrét par délibération du Conseil Municipal

- L’examen conjoint des personnes publiques associées;

- La sollicitation de ‘Autorité Environnementale

en Valeur de 1’Architecture et du Patrimoine de Concarneau



Adopti

- L’avis de la Commission Régionale du Patrimoine et de
’Architecture (CRPA)

- L’enquéte publique

- L’avis de la Commission Locale de l’AVAP aprés enquéte

- La création de UAVAP par délibération du Conseil Municipal apres
accord du Préfet

on du réglement intérieur de la CLAVAP :

Il est fait une lecture du réglement intérieur pour le fonctionnement
de la commission. Selon M. GRANGE de la DRAC, le point 1.2 sur les
compétences est a modifier et notamment ce qui concerne la
proposition de modification du périmetre. Cette compétence ne
releve pas de la CLAVAP.

Le reglement intérieur est validé a "'unanimité (8 voix) sous réserve
de prise en compte de l'observation de la DRAC sur le point 1.2.

Election du président de la CLAVAP :

Orient

Monsieur FIDELIN est élu comme président de la CLAVAP a l’unanimité
(8 voix).

ations générales de ’étude :

O

Pour le périmétre, il importe de revoir celui de la bande littorale qui
apparait insuffisante, sur la partie balnéaire.

pour le patrimoine bati: le patrimoine bati est assez simple, pas
d’édifices « baroques » ; toutefois la somme des formes « parfaites »,
notamment des ordonnancements de facades font la richesse de
Concarneau.

Recenser tout ce qui reléve du patrimoine et proposer une typologie
du bati assez simple, pour nuancer les prescriptions.

pour le paysage : cartographie des niveaux d’intérét et de la
sensibilité des paysages.

superposition du patrimoine et des autres dispositifs (sites inscrits ou
classés, abords des MH, risques).

Confrontation entre le patrimoine et les projets : le rapport au PLU
permettra de faire une synthese.

PROCHAINE REUNION :

La prochaine CLAVAP portera sur le diagnostic de ’AVAP

Aire

de

mise
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COMMUNE DE CONCARNEAU

Site Patrimonial Remarquable de CONCARNEAU (SPR)
AIRE DE MISE EN VALEUR DE L’ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE

Commission locale de I’AVAP

Compte rendu n°2 de la réunion du 24 janvier 2019

Liste de présence

NOM FONCTION / ORGANISME PRESENCE
Membres de la commission :
Représentants de la commune
Monsieur FIDELIN Maire et président Présent
Monsieur BIGOT Adjoint a urbanisme Présent
Madame BOIDIN Adjointe a la culture Présente
Monsieur CALVARIN Adjoint aux travaux et DD Absent excusé
Madame LEMONNIER Adjointe au commerce et au tourisme Présente
Monsieur BONNEAU Conseiller municipal Présent
Monsieur DROUGLAZET Conseiller municipal Présent
Représentants des L’Etat
Monsieur LE YEUCH Représentant Monsieur le Préfet Présent
Monsieur GRANGE DRAC Bretagne Présent
Monsieur MICHALOWSKI | DREAL Bretagne Absent excusé

Personnes qualifiées au titre de la protection du patrimoine

Monsieur COULIOU Maitre de conférences de géographie a Présent
’UBO a la retraite - Spécialiste
de la péche et des ports bretons

Monsieur GUEGUEN Historien local Présent

Personnes qualifiées au titre de |’économie

Madame BOURGEON Co-présidente de l’Union des Présente
commercants

Monsieur GOUYEC Directeur d’exploitation de la SEMCAR Présent

A titre consultatif

Monsieur ALEXANDRE Architecte des batiments de France Présent

Chef du STAP
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Autres participants :

Monsieur WAGON Architecte, urbaniste, chargé d’étude de |’AVAP Présent
Madame ROUSSET Historienne de U’Art, chargée d’étude de I’AVAP Présente
Madame FABRE Technicienne STAP Quimper Présente
Madame BARBA Chef de cabinet du Maire Présente
Monsieur LE GOFF Directeur général des Services Présent
Monsieur GUILLOU Responsable du service Aménagement Absent
développement durable, CCA eXCcuse
Madame COTTEN Responsable du service instruction du droit des sols Présente
CCA
Madame PEREZ Directrice de ’action Culturelle Présente
Monsieur BERNARD Responsable du service Développement durable/ Présent
Agenda 21
Madame COSQUER Responsable du service Patrimoine Présente
Madame GOUEZ Responsable du service Commerce tourisme Présente
Monsieur GUILLOU Responsable du service Urbanisme Présent
Madame LE ROUX Service commerce-tourisme Présente

Ordre du jour :

1. Validation du proces-verbal de la séance du 4 avril 2018

2. Proposition de modification du reglement intérieur de la CLAVAP
3. Présentation et avis de la CLAVAP sur le projet de diagnostic

4. Présentation et avis de la CLAVAP sur la proposition de périmetre

Les parties de communes en ZPPAUP sont dotées du titre Site Patrimonial
Remarquable (SPR) depuis la loi du 7 juillet 2016 relative a la liberté de la
création, a l'architecture et au patrimoine (dite Loi CAP).

La Commission Locale de [’AVAP (CLAVAP ou CLSPR) est l’instance officielle destinée
a accompagner ’élaboration de U’AVAP et, au-dela, d’instruire des cas particuliers
lorsque des questions se présentent. La commission réunit la commune, ’Etat et
des personnes qualifiées pour donner des avis sur les dossiers présentés.

e Introduction de Monsieur le Maire, de M.BIGOT et Mme BOIDIN

Aire

de

Apres un tour de table et présentation des membres de la CLAVAP,
Monsieur le maire revient sur le travail engagé depuis plusieurs mois
sur l'étude AVAP.

Monsieur BIGOT précise que cette étude se réalise en concertation
avec les habitants. Des visites de quartier ont été organisées entre
aolt et novembre 2018 avec les conseils de quartier. Ces visites ont
été trés appréciées.

La concertation se prolongera par des réunions publiques et une
exposition.

Madame BOIDIN ajoute quavec létude sur AVAP et le projet de
renouvellement du Label Ville d'Art et dHistoire, la Ville de
Concarneau va dans le bon sens en matiere de protection et de mise
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en valeur du patrimoine.

e Validation du proces-verbal de la séance du 4 avril 2018

Le proces-verbal de la CLAVAP dinstallation a été envoyé aux
membres en méme temps que linvitation a cette nouvelle séance. Il
est proposé de valider ce procés-verbal.

Le proces-verbal est validé a ’'unanimité (12 voix).

e Proposition de modification du reglement intérieur de la CLAVAP

Compte tenu de l'état d'avancement de l'étude, il est proposé de
modifier larticle 4.2 du réglement intérieur.

En effet, cet article prévoit six séances de la CLAVAP :

- au démarrage de l'étude,

- pour la présentation du diagnostic,

- pour la présentation du périmetre,

- pour la présentation du reglement écrit de U'AVAP,

- pour la présentation du projet d'AVAP finalisé (avant de recueillir
l'avis du conseil municipal et suite la présentation a la CRPA),

- avant laccord du préfet de département et la délibération de
l'organe délibérant de la collectivité créant I'AVAP."

Il est proposé de modifier cet article de la maniére suivante :

“la commission sera consultée au minimum a_cing reprises :

- au démarrage de l'étude,

- pour la présentation du diagnostic et du périmetre,

- pour la présentation du reglement écrit de ['AVAP,

- pour la présentation du projet d'AVAP finalisé (avant de recueillir
l'avis du conseil municipal et ensuite la présentation a la CRPA),

- avant laccord du préfet de département et la délibération de
l'organe délibérant de la collectivité créant 'AVAP."

La modification du réglement intérieur est validé a "'unanimité (12
VOix).

e Présentation et avis de la CLAVAP sur le projet de diagnostic

Plusieurs documents de diagnostic ont été communiqués :
- Notice historique

- Typologies architecturales

- Cahier des écarts AVAP/PLU

- Atlas du patrimoine

- Atlas du patrimoine Kériolet

- Cadastre napoléonien d'ensemble

M. WAGON présente le patrimoine naturel de la Ville (site classés,
inscrit, site Natura2000, vallées, ruisseaux,...) et rappelle le rapport
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Présen

entre le bati et le sol (granit/schiste).

Mme ROUSSET présente le contexte historique de la Ville, les
typologies architecturales et passe en revue lintérét patrimonial des
différents hameaux.

Concernant ces hameaux, M.WAGON précise que le patrimoine bati
remarquable non intégré dans I'AVAP pourra étre protégé au titre du
PLU. L'AVAP et le PLU seront complémentaires.

M. COULIOU et M.GUEGUEN font remarquer des erreurs de toponymie
ou des fautes d'orthographe sur les documents transmis. De nombreux
éléments sont a reprendre.

M.WAGON indique qu'il s'agit d'un document de travail. Les différentes
erreurs soulevées seront corrigées.

M. ALEXANDRE rappelle que U'AVAP n'est pas une these universitaire,

qu'il s'agit avant tout d'un outil opérationnel fait pour instruire et
comprendre les projets.

tation et avis de la CLAVAP sur la proposition de périmetre

mise

Plusieurs documents concernant le périmetre ont été communiqués :

- Plan réglementaire d'ensemble : périmétres et secteurs AVAP,

- Plan de proposition et de périmetres et secteur de I'AVAP,

- Plans réglementaires Sud, Nord, Centre Ville, Beuzec-Conq + plan
réglementaire des hameaux.

M.WAGON présente le projet de périmetre et les évolutions par
rapport a la ZPPAUP :

- Extension a des parties baties : arriere de la corniche, ancien
lotissement du Cabellou, lotissement du Dorlett, cité des Pins au
Passage, lotissement de Kerambriec, batiment de la Gare, quartier de
la Glaciere, rue de l'Alma et une partie de l'école du Sacré Coeur,
Manoir du Porzou, église du Passage, légére extension a Lochrist et a
Lanriec ;

- Extension a des parties naturelles : anses St Laurent et St Jean,
domaine de Lesnevar (dont Chateau), ferme de Keriolet, autour du
Moros, bois du Rouz et du Porzou, anses de Kersaux et Pouldohan ;

- Création d'un périmetre a Langoat et Kerhuel ;

- Extension du périmetre a Keristin et adaptation du périmetre a
Penhoat (vestiges archéologiques visibles) ;

- Suppression des périmetres a la Haie, au Rhun, au Questel et au
Vuzut (zones archéologiques souterraines) ;

- Exclusion d'une partie de la zone d'activités du Moros, d'un terrain
non bati a Kercorré, de la zone d'activités de Keriolet et du stade Guy
Piriou ;

M.GRANGE propose que le plan de la ZPPAUP soit présenté a coté du
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projet de périmétre AVAP pour mesurer visuellement l'évolution. Il est
également nécessaire d'argumenter sur les raisons qui justifient
lintégration d'un secteur dans 'AVAP, son maintien ou sa suppression.

Il prend note de l'absence de modification pour l'entrée de Ville, a
savoir un démarrage du SPR a partir de l'ex-caserne des pompiers,
avenue de la Gare.

M.le Maire indique que le batiment de l'ex-caserne sera démoli pour
des raisons de sécurité. La facade existante ne pourra étre
conservée. Un projet d'aire de stationnement est envisagée.

M. ALEXANDRE précise qu'il faudra étre vigilant quant a laspect
paysager du projet (ex : alignement d'arbres).

M. DROUGLAZET regrette que le patrimoine industriel de Concarneau
n'ait pas été conservé.

M. LE YEUCH s'interroge sur le fait qu'une partie du batiment de la
Thalasso des Sables Blancs soit intégrée dans le projet de périmetre.

M. WAGON répond que ce point sera corrigé. L'ensemble du batiment
sera exclu du périmetre.

M. ALEXANDRE considére que tout ne doit pas relever de I'AVAP, il faut
se limiter au patrimoine de grande qualité et ne pas s'éparpiller.

M. COULIOU indique que des éléments ne sont pas a oublier comme la
borne de corvée rue de Trégunc, pres de Douric Ar Zin.

M. GUEGUEN considére que pour avoir une meilleure connaissance du
patrimoine, il est nécessaire que les propriétaires acceptent d'ouvrir
leurs portes.

M.BIGOT répond qua loccasion du diagnostic, de nombreux
propriétaires ont apprécié faire visiter leurs propriétés et partager
leurs connaissances.

M.WAGON précise que UAVAP permet de préserver lavenir. Des
batisses remarquables, aujourd'hui inaccessibles, pourraient l'étre
demain, lors des journées du Patrimoine par exemple.

Le projet de périmeétre est validé a l'unanimité (12 voix).
Monsieur le Maire conclut en remerciant M.WAGON et Madame

ROUSSET pour leur travail. L'étude va se poursuivre dans les
prochaines semaines par la rédaction du reglement écrit.

PROCHAINE REUNION :

La prochaine CLAVAP portera sur le reglement écrit

Aire

de

mise
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COMMUNE DE CONCARNEAU

Site Patrimonial Remarquable de CONCARNEAU (SPR)
AIRE DE MISE EN VALEUR DE L’ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE

Commission locale de I’AVAP

Compte rendu n°3 de la réunion du 17 décembre 2019

Liste de présence

NOM

FONCTION / ORGANISME

PRESENCE

Membres de la commission :

Représentants de la commune

Monsieur FIDELIN

Maire et président

Absent excusé

Monsieur BIGOT Adjoint a urbanisme Présent
Monsieur ECHIVARD Conseiller municipal délégué a la culture Présent
Monsieur CALVARIN Adjoint aux travaux et DD Absent excusé
Madame LEMONNIER Adjointe au commerce et au tourisme Présente
Monsieur BONNEAU Conseiller municipal Absent excusé
Monsieur DROUGLAZET Conseiller municipal Présent
Représentants des L’Etat

Monsieur LE YEUCH Représentant Monsieur le Préfet Présent
Monsieur GRANGE DRAC Bretagne Présent
Monsieur MICHALOWSKI | DREAL Bretagne Absent excusé

Personnes qualifiées au titre de la protection du patrimoine

Monsieur COULIOU Maitre de conférences de géographie a Présent
’UBO a la retraite - Spécialiste
de la péche et des ports bretons

Monsieur GUEGUEN Historien local Absent excusé

Personnes qualifiées au titre de |’économie

Madame BOURGEON

Co-présidente de l’Union des
commercants

Absente excusée

Monsieur GOUYEC Directeur d’exploitation de la SEMCAR Présent
A titre consultatif
Monsieur ALEXANDRE Architecte des batiments de France Présent

Chef du STAP

Aire de
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Autres participants :

Monsieur WAGON Architecte, urbaniste, chargé d’étude de |’AVAP Présent
Madame ROUSSET Historienne de U’Art, chargée d’étude de I’AVAP Absente
excusée
Madame FABRE Technicienne STAP Quimper Présente
Madame BARBA Chef de cabinet du Maire Absente
excusée
Monsieur LE GOFF Directeur général des Services Présent
Monsieur GUILLOU Responsable du service Aménagement Absent
développement durable, CCA excusé
Madame COTTEN Responsable du service instruction du droit des sols Absente
CCA excusée
Madame PEREZ Directrice de l’action Culturelle Présente
Madame THOMAS-DONVAL | Responsable du service Développement durable/ Absente
Agenda 21 excusée
Madame COSQUER Responsable du service Patrimoine Présente
Madame GOUEZ Responsable du service Commerce tourisme Présente
Monsieur GUILLOU Responsable du service Urbanisme Présent

Ordre du jour :

1. Validation du procés-verbal de la séance du 24 janvier 2019
2. Présentation de l'état d'avancement de l'étude
3. Présentation et avis sur la structure du réglement écrit

Les parties de communes en ZPPAUP sont dotées du titre Site Patrimonial
Remarquable (SPR) depuis la loi du 7 juillet 2016 relative a la liberté de la
création, a larchitecture et au patrimoine (dite Loi CAP).

La Commission Locale de [’AVAP (CLAVAP ou CLSPR) est l’instance officielle destinée
a accompagner [’élaboration de I’AVAP et, au-dela, d’instruire des cas particuliers
lorsque des questions se présentent. La commission réunit la commune, ’Etat et
des personnes qualifiées pour donner des avis sur les dossiers présentés.

e Introduction de Monsieur BIGOT, adjoint a l'urbanisme

Aire

de

Apres un tour de table et présentation des membres de la CLAVAP,
Monsieur BIGOT revient sur le travail engagé depuis plusieurs mois.

L'équipe d'étude, composée de M. Bernard WAGON, du cabinet
GHECO, et de Mme Valérie ROUSSET, a déja réalisé un travail
important en phase de diagnostic et d'élaboration du périmétre.

Ce travail a été présenté au public le 11 septembre 2019. Les retours
ont été tres positifs. Le public a le souhait de participer et d'apporter
des contributions. Les remarques ont été constructives.

M. ALEXANDRE ajoute que les débats de cette réunion ont surtout
porté sur le secteur du Cabellou et la définition de ses limites. Le
retour presse a également été tres positif, les enjeux de la future
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AVAP ont été bien expliqués les journalistes.

La dynamique est également intéressante au niveau des commercants
avec la volonté daméliorer la qualité des pas-de-porte, en
complément du réaménagement des espaces publics (ex : rue Dumont
d'Urville, Ville Close).

Validation du procés-verbal de la séance du 24 janvier 2019

Le procés-verbal de la derniere CLAVAP a été envoyé aux membres en
méme temps que linvitation a cette nouvelle séance. Il est proposé
de valider ce procées-verbal.

Le proces-verbal est validé a l’unanimité (8 voix).

Point d'étape sur l'avancement de 'étude

mise

Les précédentes CLAVAP ont permis de présenter le diagnostic
patrimonial et architectural de la commune ainsi que le projet de
périmetre du futur SPR.

Les dernieres versions concernant le périmetre ont été communiqués
aux membres :

- Plan réglementaire d'ensemble : périmeétres et secteurs AVAP

- Plan réglementaire Sud

- Plan réglementaire Nord

- Plan réglementaire Centre Ville

- Plan réglementaire Beuzec-Conq

M.WAGON rapelle le projet de périmetre et les évolutions par rapport
a la ZPPAUP :

- Extension a des parties baties : arriere de la corniche, ancien
lotissement du Cabellou, lotissement du Dorlett, cité des Pins au
Passage, lotissement de Kerambriec, batiment de la Gare, quartier de
la Glaciere, rue de lAlma et une partie de l'école du Sacré Coeur,
Manoir du Porzou, église du Passage, légére extension a Lochrist et a
Lanriec ;

- Extension a des parties naturelles : anses St Laurent et St Jean,
domaine de Lesnevar (dont Chateau), ferme de Keriolet, autour du
Moros, bois du Rouz et du Porzou, anses de Kersaux et Pouldohan ;

- Création d'un périmeétre a Langoat et Kerhuel ;

- Extension du périmetre a Keristin et adaptation du périmetre a
Penhoat (vestiges archéologiques visibles) ;

- Suppression des périmetres a la Haie, au Rhun, au Questel et au
Vuzut (zones archéologiques souterraines) ;

- Exclusion d'une partie de la zone d'activités du Moros, d'un terrain
non bati a Kercorré, de la zone d'activités de Keriolet et du stade Guy
Piriou ;

Une attention particuliere a été apportée aux perspectives depuis la

mer. Leur préservation est importante (ex : vue des remparts depuis
la mer avec en arriere fond l'activité portuaire puis les versants sud de
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Keriolet et la masse boisée du Moros ; quartier résidentiel du Rouz
avec une architecture tres homogene et visible depuis la mer).

Le périmetre reste a affiner ainsi que son contenu. Il faut également
sinterroger sur le niveau de protection de certains batiments.
Linterdiction de la démolition d'une maison doit pouvoir se justifier
pour des considérations architecturales et patrimoniales.

La légende est également présentée et renvoie au reglement écrit..

Il est précisé que la légende « batiment a démolir » est donnée a titre
indicatif pour l'étude, elle ne prévoit pas d'imposer la démolition des
lapprobation de UAVAP mais sera examinée uniquement lorsqu'une
opération densemble sera envisagée. Une réflexion sera alors a
mener afin de replacer l'activité ailleurs (ex : maison du Port).

e Présentation et avis de la CLAVAP sur la structure du reglement écrit

Depuis décembre 2018, la Ville et 'UDAP ont travaillé sur l'écriture du
reglement écrit. Il prévoit les regles qui simposeront aux différents
secteurs repérés dans le document graphique, aux constructions
existantes protégées et aux constructions nouvelles. La minute du
réglement (version 8) a été communiquée aux membres de la CLAVAP.

M. WAGON présente la structure de ce reglement. Lidée est d'avoir
un reglement en format paysage avec la regle sur la droite et les
photos/ commentaires sur la gauche.

3 titres sont envisagés :

| - Application de la légende graphique - tous secteurs

Il - Regles d'architecture relatives aux constructions protégées
[l - Regles d'architecture relatives aux constructions neuves

Le titre 1 définit 3 catégories de constructions :

1ére catégorie : Patrimoine bati exceptionnel protégé (Ancienne
Mairie - place du Général de Gaulle) Il s'agit pratiquement dun
monument historique. Les extensions demeurent possibles sous
conditions. L'isolation thermique extérieure (ITE) est interdite.

2éme catégorie : Patrimoine bati dintérét architectural protégé
(immeubles le long de la rue Dumont d'Urville)

Ce bati est protégé mais une souplesse par rapport a la 1ére catégorie
est proposée (adaptation aux types architecturaux, modification des
ouvertures, créations d'ouvertures,...)

3eme catégorie : Immeuble constitutif de l'ensemble urbain ou
d'accompagnement (ex : CAC). Sur ce bati, il est possible de le
démolir mais tant qu'il est conservé, sa qualité architecturale doit
étre respectée, ainsi que les continuités de front bati en cas de
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reconstruction ou de transformations.

Ce titre comprend également des prescriptions ou directives par
thématique repérée au plan : jardins d'agrément, clotures protégées,
éléments architecturaux particuliers,...

Eléments architecturaux : pas de possibilité de les déplacer sauf
exception (adaptation mineure).

Clotures : Maintien des clotures en pierre notamment sur le secteur
du Cabellou ou de la Corniche.

Espaces publics a dominante minérale rue et places : dominante
minérale sur le Centre Ville et banquettes enherbées a protéger au
Cabellou.

La question des jardins d'agrément est compliquée a gérer avec les
contraintes de densification imposées par les PLU. Les extensions
mesurées des constructions existantes seront possibles mais pas sur le
jardin de devant. Sur ce point, il peut étre proposé de supprimer
l'alinéa concernant lautorisation de créer des locaux en sous-sol

(page 31).

Le titre Il rentre dans le détail de la réglementation pour le bati
protégé que ce soit pour les facades, les toitures, les menuiseries, les
volets, les enduits,...

Le titre Il concerne les constructions neuves. Une réglementation
différente s'appliquera en fonction des secteurs (PA : secteur centre
ville, PC : quartiers neufs, PP : secteur Portuaire, PN : secteur rural,
PM : secteur littoral).

M.WAGON indique que dans les nouveaux SPR issus de la loi CAP, le
ministere de la Culture aurait imposé qu'une seule catégorie. Soit, il y
a une protection, soit limmeuble n'est pas protégé. Le régime
juridique de UAVAP permet plus de souplesse.

Une fois I'AVAP approuvée, le secteur deviendra SPR. Des aides
fiscales seront possibles pour le bati protégé. Elles concerneront
essentiellement les 1eres et 2° catégorie.

M. COULIOU demande si ce reglement ne sera pas vu comme une
contrainte pour les commercants (ex : batiments avenue Alain Le
Lay).

M. DROUGLAZET se demande si le fait de repérer des immeubles au
reglement graphique de UAVAP dans le secteur portuaire permet de
figer leur destination et leur maintien a vocation portuaire.

M. WAGON répond que seul le PLU permet de réglementer la
destination du bati.

M. ALEXANDRE indique qu'il ne faut pas opposer architecture et
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développement de lactivité économique. La tour a glace, construite
par la CCl il y a quelques années, est un bon exemple d'une
collaboration réussie entre les services de IABF et le porteur de
projet. L'outil est fonctionnel et tres bien intégré dans
'environnement existant.

M. GOUYEC indique que l'étude est tres intéressante et qu'il ne voit
pas de choses choquantes dans les documents présentés.

M. DROUGLAZET insiste sur la nécessité des travaux d'entretien dans
les quartiers du Passage et de Lanriec. Le bati se dégrade dans le
temps avec notamment le développement de la végétation.

M. LE YEUC'H indique qu'il reste des points a développer notamment
concernant les éléments techniques extérieurs (capteurs solaires,
éoliennes, pompes a chaleur > pages 69 a 71 du réglement).

M. WAGON répond que de nouvelles séances de travail sont
effectivement nécessaires pour proposer une réglementation
concernant ces éléments techniques.

Cette version du reglement servira de base et sera a consolider par la
future équipe municipale. Le patrimoine reste une préoccupation
quelque soit les équipes en place.

Le projet de structure du reglement écrit est validé a l'unanimité (8
VOiXx).

M. BIGOT conclut en remerciant Mme ROUSSET, M. WAGON et les
services pour le travail réalisé. L'étude va se poursuivre dans les
prochaines semaines.

Dans le cadre de 'élaboration de I'AVAP, la CLAVAP aura a nouveau a se
réunir :
- pour ré-installer la CLAVAP suite aux élections municipales,

- pour la présentation du projet d'AVAP finalisé (avant de recueillir
l'avis du conseil municipal et ensuite la présentation a la CRPA),

- avant l'accord du préfet de département et la délibération de
l'organe délibérant de la collectivité créant I'AVAP."

PROCHAINE REUNION :

La prochaine CLAVAP portera sur l'installation des élus suite aux élections
municipales
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COMMUNE DE CONCARNEAU

Site Patrimonial Remarquable de CONCARNEAU (SPR)
AIRE DE MISE EN VALEUR DE L’ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE

Compte rendu n°4 de la réunion du 11 janvier 2022

Liste de présence

Commission locale de ’AVAP

NOM FONCTION / ORGANISME PRESENCE

Membres de la commission :

Représentants de la commune

Monsieur BIGOT Maire et président de la commission Présent

Monsieur LE CORRE Adjoint au cadre de vie, aménagement, Présent
travaux

Monsieur ECHIVARD Conseiller municipal délégué a la culture Présent

Madame MARTIN Adjointe a la vie économique et aux Présente
affaires maritimes et portuaires

Monsieur MALO Adjoint au commerce et aux marchés Présente

Monsieur LE DOZE Conseiller municipal Présent

Monsieur LE BRAS

Conseiller municipal

Absent Excusé

Représentants des L’Etat

Monsieur LE YEUCH DDTM, représentant Monsieur le Préfet Présent
Monsieur GRANGE DRAC Bretagne Présent
Monsieur MICHALOWSKI DREAL Bretagne Absent excusé

Personnes qualifiées au titre de la protection du patrimoine

Monsieur COULIOU Maitre de conférences de géographie a Présent
’UBO a la retraite - Spécialiste
de la péche et des ports bretons

Monsieur GUEGUEN Historien local Absent excusé

Personnes qualifiées au titre de I’économie

Madame PERENNOU-NIGER| Co-présidente de |’Union des Présente
commercants

Monsieur GOUYEC Directeur d’exploitation de la Présent
SEMCAR/Directeur général opérations
CARENCO

A titre consultatif

Madame LE GOFF- Architecte des batiments de France Présente

DUCHATEAU

Chef du STAP

Aire de
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Autres participants :

Monsieur WAGON Architecte, urbaniste, chargé d’étude de I’AVAP Présent
Madame ROUSSET Historienne de U’Art, chargée d’étude de l’AVAP Absente
excusée
Madame FABRE Technicienne STAP Quimper Présente
Madame BARBA Chef de cabinet du Maire Absente
excusée
Madame PEREZ Directrice générale des Services Présente
Monsieur GUILLOU Responsable du service Aménagement Absent
développement durable, CCA excusé
Madame NAOUR Responsable adjointe du service instruction du droit Présente
des sols CCA
Madame SAGNE Directrice de l’action Culturelle Absente
excusée
Madame THOMAS-DONVAL| Responsable du service Développement durable/ Absente
Agenda 21 excusée
Madame COSQUER Responsable du service Patrimoine Présente
Monsieur GUILLOU Responsable du service Urbanisme Présent

Ordre du jour :

NOUNWN-=-

. Installation des représentants élus

. Désignation du président de la CLAVAP

. Validation du proces-verbal de la séance du 17 décembre 2019
. Rappel du role et du fonctionnement de la CLAVAP

. Point d’étapes sur ’avancement de |’étude

. Prochaines étapes jusqu’a l’approbation de I’AVAP

. Elaboration des périmétres délimités des abords (PDA)

Monsieur le Maire présente ses meilleurs voeux pour 2022. En tant qu’ancien
adjoint a Uurbanisme sous la précédente mandature, il indique avoir suivi
directement ce dossier de révision de la ZPPAUP et de mise a l’étude de ’AVAP.
Cette réflexion sur le patrimoine et l’architecture, démarrée il y a 3 ans, est tres
enrichissante et intéressante, notamment grace au travail mené par Bernard
WAGON et Valérie ROUSSET. L’objectif est désormais de mener cette étude a
terme dans les prochains mois.

Madame LE GOFF-DUCHATEAU, architecte des batiments de France, précise que le
document actuellement en vigueur, la ZPPAUP, date de 1992. En 2010, la loi
Grenelle 1l a créé ’AVAP, en substitution des ZPPAUP. En 2016, la loi LCAP a
transformé les ZPPAUP et AVAP en Site patrimoniale remarquable (SPR). La
nouvelle servitude créée par le projet d’AVAP s’appellera donc SPR.

e Installation des représentants élus

La Commission locale de I’AVAP ne s’est pas réunie depuis 'installation du conseil
municipal et l’élection du maire. Il est donc proposé de constater [’installation des
représentants élus qui siégeront dans cette commission :

- Marc BIGOT, Maire de Concarneau,
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- Thierry LE CORRE, adjoint délégué au cadre de vie, aux aménagements et
travaux,

- Alain ECHIVARD, conseiller municipal délégué a la culture et a la vie associative,

- Annick MARTIN, adjointe déléguée a la vie économique et aux affaires maritimes
et portuaire,

- Jean-Claude MALO, adjoint délégué au commerce-tourisme et aux marchés,

- Fanch LE DOZE, conseiller municipal,

- Antony LE BRAS, conseiller municipal.

e Désignation du président de la CLAVAP

Conformément a 'article 2 du reglement intérieur de la CLAVAP, il convient de
désigner son président en son sein, a la majorité des voix (8 voix). Il est proposé de
désigner M. Marc BIGOT, Maire de Concarneau, comme président de la CLAVAP

Monsieur BIGOT est élu président de la CLAVAP a [’unanimité.

e Validation du proces-verbal de la séance du 17 décembre 2019

Le proces-verbal de la derniere CLAVAP a été envoyé aux membres en méme temps
que linvitation a cette nouvelle séance. Il est proposé de valider ce proces-verbal.

Le procés-verbal est validé a ’'unanimité.

e Rappel du role et du fonctionnement de la CLAVAP

« L'instance consultative (...), dénommée commission locale de l'aire de mise en
valeur de l'architecture et du patrimoine, comporte un hombre maximum de quinze
membres

« — des représentants de la collectivité territoriale;

« — le préfet ou son représentant ;

« — le directeur régional de l'environnement, de l'aménagement et du logement ou
son représentant ;

« — le directeur régional des affaires culturelles ou son représentant ;

« — des représentants des associations

« — ainsi que des personnes qualifiées, (...) - au titre de la protection du patrimoine
- au titre des intéréts économiques concernés ».

Ses missions sont :
- d’assurer le suivi de la conception et de la mise en ceuvre des régles applicables a
U’AVAP.

- Dans le cadre de linstruction des demandes d'autorisation de travaux, elle peut
étre consultée par l'autorité compétente pour délivrer l'autorisation sur tout projet
d'opération daménagement, de construction ou de démolition, notamment lorsque
celui-ci nécessite une adaptation mineure des dispositions de I’AVAP.

Un reglement intérieur prévoit les différentes modalités de fonctionnement de
cette instance (cadre juridique et compétence, présidence, secrétariat, initiative,
périodicité, convocation, délibération et expression des votes, modalités de
modification du réglement intérieur)
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Conformément a son article 7, il est proposé aux membres de valider ce reglement
intérieur.

Le réglement intérieur est validé a I’unanimité.

e Point d’étapes sur ’avancement de |’étude

Les précédentes CLAVAP ont permis de présenter le diagnostic patrimonial et
architectural de la commune, le projet de périmetre du futur et une premiere
version du réglement écrit.

Une AVAP est composée d’un rapport de présentation présentant les objectifs de
’aire, un reglement et des documents graphiques.

Les dernieres versions concernant le périmetre ont été communiqués aux
membres :

- Plan réglementaire d'ensemble : périmeétres et secteurs AVAP

- Plan réglementaire Sud

- Plan réglementaire Nord

- Plan réglementaire Centre Ville

- Plan réglementaire Beuzec-Conq

Apres avoir rappelé la procédure, les protections en vigeur, les ensembles batis et
le paysage, Monsieur WAGON présente le projet de périmetre de IAVAP et les
évolutions par rapport a la ZPPAUP :

- Extension a des parties baties : arriere de la corniche, ancien lotissement du
Cabellou, lotissement du Dorlett, cité des Pins au Passage, lotissement de
Kerambriec, batiment de la Gare, quartier de la Glaciere, rue de l'Alma et une
partie de l'école du Sacré Coeur, Manoir du Porzou, église du Passage, légere
extension a Lochrist et a Lanriec ;

- Extension a des parties naturelles : anses St Laurent et St Jean, domaine de
Lesnevar (dont Chateau), ferme de Keriolet, autour du Moros, bois du Rouz et du
Porzou, anses de Kersaux et du Minaouét ;

- Création d'un périmétre a Langoat et Kerhuel ;

- Suppression du périmetre a Keristin et adaptation du périmetre a Penhoat
(vestiges archéologiques visibles) ;

- Suppression des périméetres a la Haie, au Rhun, au Questel et au Vuzut (zones
archéologiques souterraines) ;

- Exclusion d'une partie de la zone d'activités du Moros, d'un terrain non bati a
Kercorré, de la zone d'activités de Keriolet et du stade Guy Piriou ;

Une attention particuliere a été apportée aux perspectives depuis la mer. Leur
préservation est importante (ex : vue des remparts depuis la mer avec en arriére
fond l'activité portuaire puis les versants sud de Keriolet et la masse boisée du
Moros ; quartier résidentiel du Rouz avec une architecture tres homogene et visible
depuis la mer).

La légende est également présentée et renvoie au reglement.

Ce reglement définit les regles qui s'imposeront aux différents secteurs repérés
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dans le document graphique, aux constructions existantes protégées et aux
constructions nouvelles. La minute du reglement (version 13) a été communiquée
aux membres de la CLAVAP.

3 titres sont envisagés :

| - Application de la légende graphique - tous secteurs

Il - Regles d'architecture relatives aux constructions protégées
Il - Regles d'architecture relatives aux constructions neuves

Le titre | définit 3 catégories de constructions :

1ére catégorie : Patrimoine bati exceptionnel protégé (ex : Ancienne Mairie - place
du Général de Gaulle) Il sagit pratiquement d'un monument historique. Les
extensions demeurent possibles sous conditions. L'isolation thermique extérieure
(ITE) est interdite.

2eme catégorie : Patrimoine bati d'intérét architectural protégé (immeubles le long
de la rue Dumont d'Urville)

Ce bati est protégé mais une souplesse par rapport a la 1ére catégorie est proposée
(adaptation aux types architecturaux, modification des ouvertures, créations
d'ouvertures,...)

3eme catégorie : Immeuble constitutif de l'ensemble urbain ou d'accompagnement
(ex : CAC). Sur ce bati, il est possible de le démolir mais tant qu'il est conservé, sa
qualité architecturale doit étre respectée, ainsi que les continuités de front bati en
cas de reconstruction ou de transformations.

Ce titre comprend également des prescriptions ou directives par thématique
repérée au plan : jardins d'agrément, clotures protégées, éléments architecturaux
particuliers,...

Le titre Il rentre dans le détail de la réglementation pour le bati protégé que ce
soit pour les facades, les toitures, les menuiseries, les volets, les enduits,...

Le titre Il concerne les constructions neuves. Une réglementation différente
sappliquera en fonction des secteurs (PA : secteur centre ville, PC: quartiers
neufs, PP : secteur Portuaire, PN : secteur rural, PM : secteur littoral).

M. LE DOZE demande si les contraintes appliquées aux constructions neuves ne
risquent pas d’étre trop importantes (ex : toiture ardoise).

Madame LE GOFF-DUCHATEAU répond que l'idée n’est pas d’étre sur une
muséification de Concarneau mais de qualifier et de reconnaitre les différences.
Les contraintes appliquées aux constructions neuves dépendront du quartier et du
contexte donnés. Cet exercice se fait collégialement entre ’ABF, la commune et le
service instructeur.

Monsieur WAGON précise que le reglement prévoit des adaptations mineures pour
les constructions neuves.

Aire de mise en Valeur de 1’Architecture et du Patrimoine de Concarneau



Madame PERENNOU-NIGER fait part, en tant que commercante, de la complexité et
de la lourdeur administrative pour réaliser des travaux pour un commerce. 3 types
de dossiers sont nécessaires (déclaration préalable de travaux, autorisation
préalable pour les enseignes et autorisation de travaux pour [’aménagement
intérieur).

Elle ajoute que l’avenue de la Gare mériterait d’étre réaménagée en tant
qu’entrée de Ville. Les facades des immeubles sont plutot vieillissantes.

Mme LE GOFF-DUCHATEAU indique que des aides a destination des propriétaires
d’immeubles existent via la Fondation du Patrimoine.

M. WAGON considere que le public se déplace pour visiter de belles places ou rues.
La place du piéton est importante dans les nouveaux aménagements afin de
favoriser ’attractivité commerciale.

M. LE DOZE pense qu’il est temps d’arréter ’utilisation du béton qui ne donne pas
forcément les meilleures garanties de pérennité (ex : pas la souplesse d’un
plancher bois qui s’adapte mieux). Il faudrait privilégier U'utilisation du bois et de
la chaux par exemple.

M. GRANGE répond que la DRAC a des projets au niveau régional en ce sens. Les
entreprises vont également s’adapter en ayant une bon connaissance des matériaux
pouvant étre utilisés (recherche historique), une volonté de se qualifier
(optimisation des interventions) et le souci d’innover (étre précurseur dans le
développement durable avec des chantiers novateurs).

e Prochaines étapes jusqu’a |’approbation de I’AVAP

Un calendrier est proposé aux membres.

La concertation, démarrée depuis plusieurs années, doit étre conclue par
’organisation d’une réunion publique. Suite a cette réunion et la mise a disposition
des documents, le public aura une quinzaine de jours pour présenter ses
observations.

Une fois la concertation terminée, le conseil municipal devra alors arréter le projet
avant d’entamer la phase administrative (avis des personnes publiques associées,
passage en CRPA, enquéte publique), préalable a l’approbation de U’AVAP par le
conseil municipal, suite a ’accord du Préfet.

La CLAVAP aura a nouveau a se réunir a deux reprises :

- pour la présentation du projet d'AVAP finalisé pour arrét,

- avant l'accord du préfet et la délibération du conseil municipal créant 'AVAP.

M. LE DOZE considere que le temps de concertation avec les habitants suite a la
réunion publique est un peu juste pour que ces derniers puissent faire des retours.
Un travail avec les conseils de quartier pourrait étre mené en amont.

M. GRANGE précise de son c6té que la CRPA aura lieu le 10 octobre 2022.

L’arrét du projet peut donc étre décalé au conseil municipal de juin, laissant le
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temps de mener la fin de la concertation avec les conseils de quartier notamment.

e Elaboration des périmeétres délimités des abords (PDA)

Les rayons de 500 metres autour des monuments historiques ont été rétablis par la
loi LCAP de juillet 2016. Ces périmétres seront suspendus dans le périmetre de
U'AVAP mais demeuront en dehors. Ces rayons de 500m ne sont pas forcément
pertinents a la différence de celui de 'AVAP. Afin de les revoir, une procédure de
périmetre délimité des abords (PDA) existe, visant a définir un périmetre
intelligent se substituant a ces rayons et permettant de se caler sur celui de
U'AVAP. Ces PDA seront également suspendus lorsqu'ils seront situés au sein de
UAVAP. Ainsi, seule I'AVAP sera appliquable, ce qui a pour mérite de simplifier les
choses sur le plan administratif pour les différents acteurs (services instructeurs,
pétitionnaire, professionnels).

Pour Concarneau, des PDA seraient créés pour le centre historique, Keriolet et
Lanriec. Seul Keristin (protection d'un Dolmen) aurait un PDA mais pas d'AVAP.
L'avis de UABF y serait conforme, la question de la co-visibilité avec le monument
historique et de la conformité ou non de l'avis ne se posant plus.

M. LE DOZE demande si un PDA peut aller au déla du rayon de 500m car c'est le cas
pour Keriolet.

M.WAGON répond que c'est tout a fait possible.

La procédure délaboration des PDA est disctincte de UAVAP et sera menée en
paralléle, en lien avec une procédure de modification de PLU.

M. Le Maire conclut en remerciant M. WAGON et les services pour le travail réalisé.
L'étude va se poursuivre dans les prochaines semaines jusqu’a l’arrét du projet.

PROCHAINE REUNION :

La prochaine CLAVAP portera sur l’arrét du dossier d’AVAP
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COMMUNE DE CONCARNEAU

Site Patrimonial Remarquable de CONCARNEAU (SPR)
AIRE DE MISE EN VALEUR DE L’ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE

Compte rendu n°5 de la réunion du 3 juin 2022

Liste de présence

Commission locale de ’AVAP

NOM FONCTION / ORGANISME PRESENCE

Membres de la commission :

Représentants de la commune

Monsieur BIGOT Maire et président de la commission Présent

Monsieur LE CORRE Adjoint au cadre de vie, aménagement, Présent
travaux

Monsieur ECHIVARD Conseiller municipal délégué a la culture Présent

Madame MARTIN Adjointe a la vie économique et aux Présente
affaires maritimes et portuaires

Monsieur GUILLOU Conseiller municipal Présent

Monsieur LE DOZE

Conseiller municipal

Absent Excusé

Monsieur LE BRAS

Conseiller municipal

Absent Excusé

Représentants de |’Etat

Monsieur LE YEUCH DDTM, représentant Monsieur le Préfet Présent
Monsieur GRANGE DRAC Bretagne Présent
Monsieur MICHALOWSKI DREAL Bretagne Absent excusé

Personnes qualifiées au titre de la protection du patrimoine

Monsieur COULIOU Maitre de conférences de géographie a Présent
’UBO a la retraite - Spécialiste
de la péche et des ports bretons

Monsieur GUEGUEN Historien local Absent Excusé

Personnes qualifiées au titre de I’économie

Madame PERENNOU-NIGER| Co-présidente de |’Union des Présente
commercants

Monsieur GOUYEC Directeur d’exploitation de la SEMCAR/ Présent
Directeur général opérations CARENCO

A titre consultatif

Madame Architecte des batiments de France Présente

LE GOFF-DUCHATEAU

Chef du STAP

Aire de
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Autres participants :

Monsieur WAGON Architecte, urbaniste, chargé d’étude de ’AVAP Présent
Madame ROUSSET Historienne de U’Art, chargée d’étude de l’AVAP Présente
Madame FABRE Technicienne STAP Quimper Absente
Excusée
Madame BARBA Chef de cabinet du Maire Absente
Excusée
Madame PEREZ Directrice générale des Services Présente
Monsieur GUILLOU Responsable du service Aménagement Présent
développement durable, CCA
Madame NAOUR Responsable adjointe du service instruction du droit Absente
des sols CCA Excusée
Madame SAGNE Directrice de l’action Culturelle Présente
Madame THOMAS-DONVAL| Responsable du service Développement durable/ Absente
Agenda 21 excusée
Madame COSQUER Responsable du service Patrimoine Présente
Monsieur GUILLOU Responsable du service Urbanisme Présent

Ordre du jour :

1. Validation du procées-verbal de la séance du 11 janvier 2022
2. Bilan de la concertation réalisée dans le cadre de l’étude
3. Présentation et avis sur l’arrét du projet d’AVAP

Monsieur le Maire introduit la réunion en évoquant l’intérét qu’il porte pour ce
dossier. Le travail de diagnostic et de repérage du patrimoine bati et des espaces
naturels a été passionnant. Ce regard a permis d’élargir le périmétre de ’AVAP.
Concarneau, c’est de la vielle pierre, ce sont des paysages a protéger et a mettre
en valeur, mais c’est aussi de [’activité économique, qu’il convient d’accompagner
dans son développement. Les regles de l’AVAP doivent permettre de répondre de
maniere efficace a ces impératifs.

L’objet de cette 5eme séance est d’émettre un avis sur le dossier en vue de son
arrét lors du prochain conseil municipal. Restera ensuite un an de procédure
administrative avant l’approbation du nouveau SPR.

e Validation du proces-verbal de la séance du 11 janvier 2022

Le proces-verbal de la derniere CLAVAP a été envoyé aux membres en méme temps
que linvitation a cette nouvelle séance. Il est proposé de valider ce procés-verbal.

Le procés-verbal est validé a ’'unanimité.

e Bilan de la concertation réalisée dans le cadre de |’étude

M. GUILLOU du service urbanisme présente le bilan de la concertation réalisée pour
cette étude.

Les modalités définies dans la délibération du 19 mai 2016 comprenait :

- L’affichage en mairie de la délibération prescrivant l'établissement de 'AVAP.

- La mise a disposition d'un registre en mairie pour le recueil des avis et des
observations du public.
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- La communication sur l'état d'avancement de la procédure par le biais du site
internet de la Ville et du magazine municipal.
- L’organisation d’une réunion publique minimum.

Les actions menées lors des différentes étapes de la procédure d'élaboration de
U'AVAP ont respecté les modalités prévues dans la délibération du 19 mai 2016 et
ont méme été au-dela.

A noter :

- La publication de 4 articles dans le magazine municipal Sillage et de plusieurs
articles dans la presse locale,

- L’organisation de deux réunions publiques (11 septembre 2019 et 6 avril 2022), de
visites avec les conseils de quartier en début d’étude et d’un atelier en fin
d’étude,

- La mise en place d’un atelier avec les professionnels (artisans, paysagistes,
architectes),

- Le lancement d'un appel aux habitants a faire part de leur propositions,

- La mise a disposition des documents d'étude en mairie et sur le site internet de la
Ville,

- La réception de 14 observations annexées au registre.

Cette concertation, méme si elle s'est déroulée sur un temps long et a été
impactée par la crise sanitaire, a permis au public de s'informer et de participer
pleinement au projet.

Les différents temps d'information ont permis d'attirer l'attention et de susciter
lintérét des habitants pour le projet. La concertation avec les habitants et
professionnels a été variée et tres enrichissante.

Le public a réellement participé a l'amélioration du document tout au long du
processus, les documents étant disponibles en mairie et sur le site internet de la
Ville en continu.

M. GRANGE de la DRAC souhaite féliciter la commune pour le travail de
concertation effectué et la diversité des supports et des formats de
communication. Cette démarche sera a mettre en avant lors du passage du dossier
d’AVAP en CRPA.

Mme LE GOFF-DUCHATEAU, Architecte des Batiments de France, ajoute que cette
concertation a été riche, méme si elle s’est déroulée pour partie pendant une
période COVID. Les diverses remarques des habitants ont été analysées point par
point avant ’arrét du projet, jusqu’a modifier le périmétre de I’AVAP a la derniére
minute (ex : Lanriec).

Mme LE GOFF-DUCHATEAU souhaite également mettre en avant le bon état d’esprit
qui anime la commune et les services de I"UDAP lors des réunions mensuelles,
permettant d’étudier les demandes d’urbanisme et d’enseigne avec un regard
croisé. A noter que la charge de travail qu’engendrera le futur SPR a été anticipée.
En effet, depuis plusieurs mois, la commune saisit I’ABF pour avis technique sur les
projets en cours sur ce futur périmetre. Afin de faciliter ’laccompagnement des
pétitionnaires, Mme LE GOFF-DUCHATEAU conseille également a la commune
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remettre en place un service d’architecte conseil.

e Présentation et avis sur ’arrét du projet d’AVAP

Préalablement a la présentation du projet, M. WAGON souhaite remercier les
différents intervenants ayant participé a son élaboration et notamment M. le
Maire, Thierry LE CORRE, les deux ABF (Pierre ALEXANDRE puis Soazick LE GOFF-
DUCHATEAU), les services de la Ville (Francois GUILLOU, Carole COSQUER, Karine
LETANG) ainsi que M. Jean-René COULIOU pour ses contributions a |’amélioration
des documents.

M. WAGON présente le dossier d’AVAP, composé des documents suivants :

- Un rapport de présentation des objectifs de l’aire, fondés sur le diagnostic
historique et patrimonial,

- Les documents graphiques réglementaires faisant apparaitre le périmetre de
l'aire, une typologie des constructions, les immeubles protégés, batis ou non, dont
la conservation est imposée ;

- Le reglement comprenant des prescriptions.

Apres avoir rappelé l'environnement naturel de la commune (géologie, paysage,...),

les protections en vigueur, les ensembles batis, M. WAGON présente le périmetre

de UAVAP qui prévoit des évolutions notables par rapport a la ZPPAUP :

- Extension a des parties baties : arriere de la corniche, ancien lotissement du

Cabellou, lotissement du Dorlett, cité des Pins au Passage, lotissement de

Kerambriec, batiment de la Gare, quartier de la Glaciere, rue de l'Alma et une

partie de l'école du Sacré Coeur, Manoir du Porzou, église du Passage, légere

extension a Lochrist et a Lanriec ;

- Extension importante a des parties naturelles : anses St Laurent et St Jean,

domaine de Lesnevar (dont Chateau), ferme de Keriolet, autour du Moros, bois du

Rouz et du Porzou, anses de Kersaux et du Minaouét ;

- Création d'un périmétre a Langoat et Kerhuel ;

- Adaptation du périmeétre a Keristin et a Penhoat (vestiges archéologiques visibles)
Suppression de périméetres a la Haie, au Rhun, au Questel et au Vuzut

(uniquement des zones archéologiques souterraines, désormais encadrées par

arrété du préfet de Région du 15 décembre 2016) ;

- Exclusion d'une partie de la zone d'activités du Moros, d'un terrain non bati a

Kercorré, de la zone d'activités de Keriolet et du stade Guy Piriou.

Le patrimoine recensé dans les écarts et qui ne sera pas dans U'AVAP pourra étre
repris dans le PLU. En effet, il a fallu faire des choix notamment pour la partie
rurale de la commune (exclusion des hameaux avec du bati ancien transformé et
dénaturé par cette restauration). Les hameaux présents a proximité de la bande
littorale ont également été privilégiés.

Au total 1235,1 ha sur les 4108 ha du territoire de Concarneau seront couverts par
UAVAP.

Au sein de ce périmétre, plusieurs secteurs sont prévus avec des régles
différenciées : secteur PA pour le centre ville, secteur PC pour les quartiers neufs,
secteur PP pour le Port, secteur PN pour la partie rurale et secteur PM pour la
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partie littorale.

Le réglement définit les prescriptions qui simposeront aux différents secteurs
repérés dans le document graphique, aux constructions existantes protégées et aux
constructions nouvelles.

Le titre | « Application de la légende graphique - tous secteurs » définit 3
catégories de constructions :

1ére catégorie : Patrimoine bati exceptionnel protégé (259 constructions);

2éme catégorie : Patrimoine bati dintérét architectural protégé (1055
constructions);

3éme catégorie : Immeuble constitutif de 'ensemble urbain ou d'accompagnement
(227 constructions).

Ce titre comprend également des prescriptions par thématique repérée au plan
jardins d'agrément, clotures protégées, parcs et ensembles boisés, éléments
architecturaux particuliers, ...

Le titre Il précise les regles d'architecture relatives aux constructions protégées
que ce soit pour les facades, les toitures, les menuiseries, les volets, les enduits,...

Le titre Il prévoit les regles darchitecture pour les constructions neuves. Une
réglementation différente s'appliquera en fonction des secteurs (PA, PC, PP, PN,
PM).

M. WAGON indique que le public devra regarder de pres les protections applicables
a leurs parcelles, lors de ’enquéte publique, notamment la protection « parcs et
ensembles boisés » car celle-ci ne pourra ensuite étre modifiée ou supprimée que
par une révision de U’AVAP et par conséquent sa transformation en Plan de
Valorisation de ’Architecture et du Patrimoine (PVAP).

Mme LE GOFF-DUCHATEAU précise que U’AVAP est un outil de connaissance et de
hiérarchisation renforcées. Toutes les constructions au sein de ’AVAP n’auront pas
le méme niveau de protection. Concarneau a la chance d’avoir mis a ’étude ’AVAP
avant U’entrée en vigueur de la loi CAP et bénéficie d’un périmétre conséquent.
Aujourd’hui, avec l’élaboration des PVAP, les périmetres de protection seraient
beaucoup plus réduits.

M. COULIOU demande quelle sera la réglementation concernant Uinstallation de
pompes a chaleur ou U’isolation thermique par !’extérieur.

Mme LE GOFF-DUCHATEAU répond qu’il est nécessaire d’avoir des échanges avec le
pétitionnaire pour faire comprendre qu’il est possible de concilier le volet
patrimonial avec les enjeux énergétiques. Des solutions existent (ex : une pompe a
chaleur interdite en facade sur rue est possible placée en fond de jardin avec un
capotage).

A noter que UEtat a tout de méme prévu des exceptions au respect des critéres de
rénovation énergétique performante, lorsque les travaux entraineraient des
modifications de l’état des parties extérieures ou des éléments d’architecture et
de décoration de la construction, en contradiction avec les regles et prescriptions
prévues en site patrimonial remarquable (article R. 112-18 1° a) du code de la
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construction et de I’habitation issu du décret 2022-510 du 8 avril 2022).

M. WAGON indique que U’AVAP prévoit des regles avec des directives mais
également des adaptations mineures qui permettent de regarder au cas par cas.

M. GRANGE informe que le dossier sera inscrit a l’ordre du jour de la CRPA du 10
octobre 2022 et qu’il sera intéressant de faire a ce moment la une comparaison
entre le périmetre de la ZPPAUP actuelle et de la future AVAP, permettant de faire
état des évolutions opérées et leurs justifications. M. GRANGE demande si la partie
maritime est incluse parmi les 1235 ha ou si elle doit étre ajoutée.

M. WAGON répond qu’il ne semble pas y avoir de distinguo entre la partie maritime
et la partie terrestre, mais ce point est a confirmer.

Mme PERENNOU-NIGER se demande dans quelle mesure les commercants seront
impactés par cette nouvelle réglementation. Elle s’interroge sur les incidences
pour les facades commerciales, certains propriétaires n’ont pas les moyens de faire
des travaux. De méme, elle regrette le caractére trop administratif de l’instruction
des dossiers. Elle aimerait un rapport un peu plus direct avec les riverains. Une
réunion réguliere avec UABF et U'Union des Commercants pourrait étre
intéressante. Elle rappelle enfin que U'avenue de la Gare mériterait d’étre
réaménagée comme l'ont été la rue Dumont d’Urville et la place Général de
Gaulle.

M. LE CORRE répond qu’il comprend les contraintes qui pésent sur les
pétitionnaires. Il pense qu’il serait judicieux de travailler sur une charte pour les
commercants. C’est un outil intéressant qui permettrait de prendre connaissance
des dispositions applicables et des conseils de mise en ceuvre (terrasses, parasols,

).

M. WAGON rappelle que U’AVAP est une servitude d’utilité publique qui ne peut
avoir de regles trop précises et pointilleuses. Sinon, le document risque d’étre
désuet au bout de quelques années. La charte est un bon outil, facilement
modifiable et peut étre annexée a la convention d’occupation du domaine public
(ex : Vannes).

Mme MARTIN se demande si une seule palette de teinte sera imposée pour les
stores-bannes, parasols,..

Mme LE GOFF-DUCHATEAU répond que l'idée n’est pas d’uniformiser, ni de
restreindre les couleurs proposées, il n’y a pas de mauvaises couleurs, il faut
évaluer le projet en fonction de son secteur.

M. le Maire ajoute qu’il est judicieux d’envoyer des avant-projets afin qu’il
puissent étre discutés en amont entre les différents services. L’instruction du
dossier qui en découlera en sera facilitée.

M. LE YEUC’H précise qu’au niveau des services de ’Etat, un regard sera porté sur
la prise en compte des risques de submersion marine (PPRL) et de la SPPL (non
contradiction entre AVAP et SPPL).

Un avis favorable est donné a I’unanimité sur le projet d’AVAP.
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Un calendrier est proposé aux membres :

- Arrét du projet par le conseil municipal : 28 juin 2022.

- Sollicitation des PPA et de ’autorité environnementale (Ae) : Juillet 2022
- Passage du dossier en CRPA : 10 octobre 2022

- Retour des PPA et de I’Ae : Octobre 2022

- Enquéte publique : Novembre 2022

- CLAVAP avant approbation : Janvier 2023

- Accord du Préfet sur UAVAP : Février 2023

- Approbation de U’AVAP par le conseil municipal : Mars 2023

- Entrée en vigueur du nouveau SPR : Mars 2023

M. Le Maire conclut en remerciant ’ensemble des participants. Suite a ’arrét du
projet, la phase administrative va pouvoir débuter. Le chemin est encore long
jusqu’a ’approbation de l’AVAP.

PROCHAINE REUNION :

La prochaine CLAVAP aura a émettre un avis sur le projet d’AVAP apres enquéte
publique et pour approbation, probablement au début de l’année 2023
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COMMUNE DE CONCARNEAU

Site Patrimonial Remarquable de CONCARNEAU (SPR)
AIRE DE MISE EN VALEUR DE L’ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE

Commission locale de I’AVAP

Compte rendu n°6 de la réunion du 11 décembre 2023

Liste de présence

NOM FONCTION / ORGANISME PRESENCE

Membres de la commission :

Représentants de la commune

Monsieur BIGOT Maire et président de la commission Présent

Monsieur LE CORRE Adjoint au cadre de vie, aménagement, Présent
travaux

Monsieur ECHIVARD Conseiller municipal délégué a la culture Présent

Madame MARTIN Adjointe a la vie économique et aux Présente
affaires maritimes et portuaires

Monsieur GUILLOU Conseiller municipal Présent

Monsieur LE DOZE

Conseiller municipal

Absent Excusé

Monsieur LE BRAS

Conseiller municipal

Absent Excusé

Représentants de [’Etat

Madame BODERE-LE LAY

DDTM, représentant Monsieur le Préfet

Présent

Monsieur GRANGE

DRAC Bretagne

Présent

Monsieur MICHALOWSKI

DREAL Bretagne

Absent excusé

Personnes qualifiées au titre de la protection du patrimoine

Monsieur COULIOU

Maitre de conférences de géographie a
’UBO a la retraite - Spécialiste
de la péche et des ports bretons

Absent excusé

Monsieur GUEGUEN

Historien local

Absent excusé

Personnes qualifiées au titre de |’économie

Madame PERENNOU-NIGER

Co-présidente de I’Union des
commercants

Absente excusée

Monsieur GOUYEC Directeur d’exploitation de la SEMCAR/ Présent
Directeur général opérations CARENCO

A titre consultatif

Madame Architecte des batiments de France Présente

LE GOFF-DUCHATEAU Chef du UDAP29

Autres participants :

Monsieur WAGON Architecte, urbaniste, chargé d’étude de I’AVAP Présent

Madame ROUSSET Historienne de U’Art, chargée d’étude de I’AVAP Absente
Excusée

Madame FABRE Technicienne UDAP Quimper Absente
Excusée

Madame BARBA Chef de cabinet du Maire Absente
Excusée

Aire de
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-

Madame PEREZ Directrice générale des Services Absente
Excusée

Monsieur GUILLOU Responsable du service Aménagement Absent
développement durable, CCA Excusé

Madame COTTEN Responsable du service instruction du droit des sols Absente
CCA Excusée

Madame NAOUR Responsable adjointe du service instruction du droit Absente
des sols CCA Excusée
Madame SAGNE Directrice de ’action Culturelle Présente
Madame THOMAS-DONVAL | Responsable du service Développement durable/ Absente
Agenda 21 Excusée

Monsieur GUILLOU Responsable du service Urbanisme Présent

Ordre du jour :

1. Validation du proces-verbal de la séance du 3 juin 2022
2. Point sur le projet d'AVAP depuis la derniere séance (arrét, avis, enquéte

publique)

3. Modification du projet a lissue des avis et de l'enquéte publique
4. Avis sur le projet d'AVAP avant approbation par le conseil municipal
5. Information sur les périmetres délimités des abords des monuments

historiques

Aire de

Monsieur le Maire introduit la réunion en évoquant l’intérét qu’il porte pour ce
dossier qu’il a initié en tant qu’adjoint a lurbanisme sous la mandature
précédente. Il s’agit d’un moment important pour la CLAVAP car cette séance est la
derniéere et doit permettre de recueillir ’avis sur le projet avant son approbation
par le conseil municipal et son entrée en vigueur.

Plusieurs documents ont été transmis pour cette réunion :
- Le PV de la séance du 3 juin 2022
- L’avis sur le dossier d’AVAP arrété
- Le rapport et conclusions de I’enquéte publique
- Le dossier d’AVAP complet pour approbation

o Validation du proces-verbal de la séance du 3 juin 2022

Le proces-verbal de la derniere CLAVAP a été envoyé aux membres en méme temps
que linvitation a cette nouvelle séance. Il est proposé de valider ce proces-verbal.

Le procés-verbal est validé a [’unanimité.

e Point sur le projet d'AVAP depuis la derniere séance (arrét, avis,
enquéte publique)

M.WAGON rappelle le périmetre du projet d'AVAP, les élements reglementaires
(plans, légende, secteurs...), ainsi ques les évolutions du périmétre par rapport a
la ZPPAUP de 1992.

Ce projet a été arrété par le conseil municipal le 28 juin 2022, présenté en CRPA le
10 octobre 2022 a Rennes avec un avis favorable a ’'unanimité.
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La projet a recueilli U'avis de la Mission Régionale aupres de LU’Autorité
Environnementale (MRAe), le 20 octobre 2022 et a été présenté en réunion
d’examen conjoint avec les personnes publiques associées le 9 décembre 2022.
L’enquéte publique s’est déroulée entre le 11 avril 2023 et le 12 mai 2023.

Une trentaine de personnes est venue, 20 interventions (5 registre, 3 courriers et
12 mails). 49 observations au total.

Le commissaire enquéteur a rendu un avis favorable assorti de quelques
recommandations .

Pour UAVAP :

1. Approfondir et améliorer l'évaluation environnementale en tenant
compte des remarques soulevés par la MRAe

2. Revoir les régles d'aspect extérieur du bati en offrant davantage de
possibilités pour les secteurs PC a lutilisation de matériaux
biosourcés, en particulier en permettant par exemple le bardage bois
naturel pour les constructions nouvelles.

3. En secteurs PN et PC assouplir les possibilités d'implantation de
panneaux photovoltaiques pour les constructions protégées.

4. En secteur PN clarifier la possibilité (ou non) dimplantation de serres
(tunnel) qui restent des infrastructures agricoles soumises a
autorisation d'urbanisme.

5. Flécher le vocabulaire technique a laide des illustrations et assurer
une meilleure visibilité des définitions

6. Mettre en mode d'emploi du réglement au début du document et non
plus en annexe.

Dans une réflexion plus large :

1. Engager une réflexion d'aménagements favorables au confort urbain et a
la lutte contre les ilots de chaleur dans 'hypercentre

2. Poursuivre les initiatives dimplication de la population dans les choix
d'aménagement et les document de planification a travers les conseils de
quartiers en veillant a mener ces concertations au cours des processus
plutot qu'a la fin.

3. Appréhender la cohérence entre les documents réglementaires du futur
PLU et celui de U'AVAP afin de faciliter l'application de ces documents lors
de linstruction des demandes d'autorisation d'urbanisme.

» Modification du projet a lissue des avis et de l'enquéte publique

M. WAGON présente les modifications du dossier d’AVAP faisant suite a cette phase
administrative, portant sur le rapport de présentation, les plans réglementaires, le
réglement et I’évaluation environnementale :

Le Rapport de présentation :
— Page 47 : Précisions sur la trame bocagere (photos, texte) dans le paysage
rural.
— Page 51 : ajout d’une vue de la Ville depuis la pointe du Cabellou pour le
paysage littoral.
— Page 107 : Mention du PPRL dans le rapport de présentation sur les
orientations du PADD du PLU projeté.
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Les plans réglementaires :

Retrait de l’ilot vert suite a ’aménagement du centre-ville réalisé en début
2023.

Ajout d’une perspectives sur le beffroi de la Ville Close a l’intersection Quai
Carnot/Avenue Pierre Guéguin

Corrections d’erreur de classification de batiments sur ’avenue Pierre
Guéguin

Changement concernant le quai des Seychelles (passage en secteur PP1 au
lieu de PA2)

Ajout d’une construction en 2e catégorie rue Courcy/impasse de Kerbiriou
Ajout de blockhaus/casemates sur la pointe du Cabellou

Le reglement :

Les dispositions générales et le mode d’emploi du réglement ont été
replacées en préambule et non plus en annexe.

Page 8 : Rappel des liens entre le PPRL et ’AVAP en préambule.

Page 10 : Pour la compréhension des termes, il est rappelé de se reporter au
lexique en annexe.

Page 15, 17 et 19 : Ajout dans adaptations mineures, pour les constructions
en 1ére, 2eme, 3éme catégories, ’admission de capteurs thermiques et
photovoltaique (hors PA1), si pas visible de l’espace public ou des espaces
accessibles au public.

Page 39: En PN, ajout d’une adaptation mineure en admettant des
dispositions différentes a la regle générale dans le cadre d’une plan de
gestion forestier, sous réserve de la prise en compte des perspectives
paysageres.

Page 76 et 77 : photovoltaique pour le bati protégé :

Assouplissement ~ des  possibilités  d’implantation de  panneaux
photovoltaiques.

Regle avant modification :

“En toitures a pentes

En secteurs PA, pour toutes les constructions en 1e 2e et 3e catégories

Les panneaux supports de capteurs photovoltaiques sont interdits sur les
toitures des batiments, Toutefois, en secteur PA (sauf en PA1), les panneaux
thermiques sont admis s’ils ne sont pas visibles de [’espace public ou des
espaces accessibles au public. En secteurs PC et PN, Ils sont interdits sur les
batiments protégés (facades et toitures) en 1e, 2e et 3eme catégories.”

Regle apres modification :

Aire

de

« En toitures a pentes :

Les panneaux supports de capteurs thermiques et photovoltaiques sont
interdits sur les toitures des batiments pour toutes les constructions en
1ére, 2éme, et 3eme catégorie. Toutefois, pour tous secteurs, sauf en PA1,
les panneaux thermiques et photovoltaiques peuvent étre admis sur des
parties des édifices protégés, a [’exclusion des parties visibles de [’espace
public, telles que :

> Les versants des immeubles situés ou orientés sur [’alignement sur les
rues, places et espaces accessibles au public,

> Les toitures visibles depuis des vues lointaines et qui participent au vues
d’ensemble du paysage, notamment du littoral et du port,
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Aire

> Les toitures des immeubles perceptibles en vues plongeants depuis des
hauteurs d’édifices accessibles au public. »

Page 88 et 89 : en secteur PC

Les facades doivent étre verticales et [’aspect a dominante minérale :
» Autres matériaux : ceux-ci doivent présenter un ton clair

Regle avant modification :

Le bardage bois ne doit pas constituer le traitement total des facades.
Toutefois, le bardage bois, a planches verticales, peut étre admis pour les
volumes secondaires, pour des raisons architecturales, telles qu’un ajout ou
une construction de petite taille complémentaire a un bdtiment d’aspect
maconné.

Regle apres modification :

Le bardage bois apparent naturel ne doit pas constituer le traitement total
des facades. Il pourra étre demandé de le peindre de ton clair. Le bardage
de bois naturel, a planches verticales, peut étre admis pour les volumes
secondaires, pour des raisons architecturales, telles qu’un ajout ou une
construction de petite taille complémentaire a un bdtiment d’aspect
maconné.

Page 92 : Ajout de photos dans le reglement pour illustrer les talus.

Page 93 : suppression de la mention « liste d’essence locale ».

Page 100 et 101: ajout de la mention du photovoltaique pour les
constructions neuves.

« En facades :

Les panneaux supports de capteurs thermiques et photovoltaiques sont interdits
sur les facades sur ’espace public, sauf dans une composition architecturale de
type baies vitrées en secteurs PA, PC, PP, PN et PM.

En toitures a pentes

Les panneaux supports de capteurs thermiques et photovoltaiques sont
interdits sur les toitures.

Toutefois, pour les immeubles non protégés et les constructions neuves, dans
tous secteurs, sauf en PA1, les panneaux thermiques et photovoltaiques
peuvent étre admis sur des parties des édifices protégés, a [’exclusion des
parties visibles de [’espace public, telles que

de

- Les versants des immeubles situés ou orientés sur [’alignement sur les
rues, places et espaces accessibles au public,

- Les toitures visibles depuis des vues lointaines et qui participent au vues
d’ensemble du paysage, notamment du littoral et du port,

- Les toitures des immeubles perceptibles en vues plongeants depuis des
hauteurs d’édifices accessibles au public. »

Page 116 : Ajout de termes sur le lexique (acroteres, pentures, écharpes,
qualité architecturale, rythme parcellaire, ...) et d’astérisques dans le
réglement lorsque renvoi au lexique.
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L’évaluation environnementale :

Reprise du résumé non technique. Il est davantage développé et est
autoportant.

Reprise de l’état initial en fonction de la priorisation des enjeux du
territoire. Complété par des éléments d’analyse du diagnostic du PLU.
Reprise du rapport environnemental pour préciser l’animation et le suivi de
la mise en ceuvre du projet.

Panneaux photovoltaiques :

Mme LE GOFF-DUCHATEAU indique qu’entre l'arrét de l’AVAP et ce jour, des
évolutions sont intervenues sur le photovoltaique. Le ministére a élaboré un
guide sur le photovoltaique en espace protégé et un guide régional va étre
réalisé. L'objectif est de réussir a concilier le volet patrimonial avec les
enjeux énergétiques et climatiques. Le reglement proposé pour approbation
offre donc plus de possibilités.

Adaptations mineures

M. GRANGE confirme, que contrairement a l’ancienne version du code du
patrimoine, il n’y a plus besoin de recueillir obligatoirement [’avis de la
CLAVAP pour mettre en ceuvre une adaptation mineure. L’ABF peut accorder
une adaptation mineure directement.

PLU et AVAP, risques de submersion

Aire

de

Mme BODERE-LE LAY informe que le PLU, ’AVAP et les autres servitudes ne
doivent pas s’opposer mais s’imbriquer afin de ne pas poser de difficultés au
niveau de ’instruction.

Mme BODERE-LE LAY précise qu’elle refera un point, avant ’accord du Préfet
sur U’AVAP, avec les services de la DDTM pour confirmer ’absence
d’opposition entre la prise en compte des risques de submersion marine
(PPRL) et UAVAP. La prise en compte du changement climatique est d’une
importance majeure et le reglement de ’AVAP ne doit pas y contrevenir. Sur
Concarneau, des ouvrages de protection du littoral pourront étre nécessaires
a 'avenir.

M. LE CORRE indique que la Ville participe, avec les services de I’Etat, a la
labellisation du programme d’actions de prévention des inondations (PAPI).
La préoccupation majeure est l'augmentation du niveau de la mer
impliquant potentiellement a terme la rehausse des quais ou des murs
chasse-mer.

Il est précisé que le projet d’AVAP n’empéche pas de réaliser ce type
d’ouvrages de protection, il réglemente uniquement la facon de les réaliser
afin de ne pas porter atteinte au patrimoine ou aux paysages. Des
adaptations mineures sont également prévues pour des raisons de sécurité
ou de submersion marine.

M. WAGON ajoute qu’il ne faut pas séparer le génie civil de ’architecture. A
titre d’exemple, une porte coulissante a été créée dans |’épaisseur d’un
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quai, a 'lle de Ré, grace a la collaboration des ingénieurs et architectes.
Tout en répondant a l’objectif de sécurité, le résultat est esthétique et
s’integre parfaitement.

e Avis sur le projet d'AVAP avant approbation par le conseil
municipal

L’avis de la CLAVP est demandé sur le projet d’AVAP.

Un avis favorable est donné a |’unanimité sur le projet d’AVAP modifié aprés
enquéte publique et prét pour [’approbation du conseil municipal.

Voici le calendrier envisagé jusqu’a ’entrée en vigueur de ’AVAP :
- Accord du Préfet sur UAVAP : Janvier 2024
- Approbation de I’AVAP par le conseil municipal : 26 Mars 2024
- Entrée en vigueur du nouveau SPR : Avril 2024
- Constitution de la CLSPR : Mai 2024

Apres approbation, la Commission Locale sera refondée suivant les nouvelles
dispositions de la loi LCAP, a savoir une nomination de membres avec l’ajout de
représentants d’associations.

e Information sur les périmetres délimités des abords des
monuments historiques

Pour rappel, des périmetres délimités des abords (PDA) autour des monuments
historiques sont étudiés en parallele de ’AVAP : Centre-Ville, Keriolet, Lanriec et
Keristin.

Une enquéte publique sur les projets de périmétre s’est déroulée du 13 octobre au
14 novembre dernier. 15 personnes ont été recues. 18 observations consignées (3
courriers et 15 courriels). 17 observations sur le PDA Keriolet et une sur le PDA de
Lanriec. Le commissaire enquéteur doit rendre son rapport et ses conclusions d’ici
la fin de la semaine.

Au regard des avis lors de ’enquéte et des échanges, le périmeéetre de Keriolet
pourrait étre amené a évoluer (intégration terrains stade Piriou/Keriolet, zones
commerciales du Rhun et de Keriolet).

Calendrier envisagé :
— Avis du conseil municipal : mars 2024

— Arrété du préfet de région de création des PDA : 2™ trimestre 2024.

M. Le Maire conclut en remerciant l’ensemble des participants pour cette étude qui
arrive a son terme apres plusieurs années de travail.
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Réglement intérieur de la Commission Locale
de l'Aire de Mise en valeur de l'Architecture et du Patrimoine
de la Commune de Concarneau

adopté par la commission locale lors sa séance du 4 avril 2018
et modifié le 24 janvier 2019

Le présent reglement est établi en application de U'article D 642-2 du décret n°2011-1903
du 19 décembre 2011 relatif aux aires de mise en valeur de ’architecture et du patrimoine, en
vertu duquel la commission locale « arréte un reglement intérieur ».

1/ Cadre juridique et compétences

1.1 - Cadre juridique :

L’instance consultative, dénommée commission locale de l’aire de mise en valeur de
Uarchitecture et du patrimoine, est régie par Uarticle D 642-2 du décret n°2011-1903 du 19
décembre 2011 relatif aux aires de mise en valeur de ’architecture et du patrimoine.

Elle a été créée par délibération de la commune en date du 19 mai 2016, compétente en
matiere de plan local d’urbanisme selon les dispositions de Uarticle L 642-1 du code du
patrimoine.

1.2 - Compétences :

La commission est habilitée a se prononcer :

- sur le projet d’AVAP qui sera soumis a l’organe délibérant de la collectivité compétente
puis a ’examen de la commission régionale du patrimoine et de ’Architecture (CRPA).

- périodiquement pendant la procédure d'élaboration de 'AVAP, a chaque fois qu'il est jugé
nécessaire par la commune ;

- au retour de l’enquéte publique, en vue de ’établissement du projet définitif de la
servitude qui sera soumis a [’accord du préfet de département puis a la délibération de l’organe
délibérant de la collectivité compétente ;

- lorsque 'AVAP est créée, a tout moment, sur tout projet d’opération d’aménagement ou
de construction, notamment lorsque celui-ci nécessite une adaptation mineure des dispositions de
’aire de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine. L'avis de la commission ne saurait
remplacer ni lier l'avis réglementairement requis de l'architecte des batiments de France ou du
préfet ;

- a tout moment, sur les conditions de gestion et d’application de I’AVAP : propositions
d'adaptations mineures ponctuelles a UAVAP ;

- a la demande du Préfet de région, ou du DRAC, le cas échéant, sur les demandes
d'autorisations d'urbanisme faisant ’objet de recours contre l’avis de ’architecte des batiments
de France.



2/ Présidence

Lors de son installation, la commission désignera son président, en son sein, a la majorité
des voix. En cas dempéchement du président pour tout ou partie d'une séance, il pourra donner
mandat a un autre membre de l'instance titulaire d'un mandat électif.

3/ Secrétariat, correspondance

Le secrétariat de la commission locale est assuré sous l'autorité du maire, pour :
’organisation des séances (conditions matérielles, constitution des dossiers de saisine,
convocation des membres et invitations des personnes a auditionner),
l’établissement des procés-verbaux des séances qu’il lui revient de diffuser, apres
chaque séance, aux membres de la commission.

4/ Initiative, périodicité

4.1 - Initiative:

La commission peut étre réunie :
— a linitiative du président ou de son représentant chaque fois que ceux-ci le jugent utile ;
— sur demande de la majorité des membres, non compris le Président ;
— a la demande de ['Architecte des Batiments de France ;
— sur saisine du Préfet ou du DRAC par délégation, pour avis lors d'une procédure de recours.

4.2 - Périodicité:

La commission sera consultée au minimum a cinq reprises (Cf. supra 1.2 ) :

- au démarrage de ’étude ;

- pour la présentation du diagnostic et du périmétre ;

- pour la présentation du réglement écrit de 'AVAP ;

- sur le projet d’AVAP finalisé (avant de recueillir ’avis du Conseil Municipal et ensuite la
présentation a la CRPA) ;

- avant ’accord du préfet de département et la délibération de |’organe délibérant de la
collectivité créant 'AVAP.

4.3 - Ordre du jour des séances:

L'ordre du jour des séances est arrété par le président ou son représentant :

o a leur initiative,

o sur proposition de la majorité des membres, non compris le président ou son
représentant,

« Sur proposition de ’architecte des batiments de France

« sur proposition du cabinet chargé de l'étude.

L'ordre du jour comprend, notamment, la consultation de la commission sur le proces-
verbal de la précédente séance.
5/ Convocations : délais, invitation de personnes extérieures

5.1 - La convocation a chacune des séances de la commission est envoyée ou transmise aux
membres dans le délai franc de 15 jours avant la date de la séance.

En cas d'urgence avérée, notamment dans le cadre d'un recours, ce délai peut étre, a la
discrétion du président ou de son représentant, réduit a 5 jours.

Chaque convocation est accompagnée :



« du procés-verbal de la séance précédente pour avis,

« de l'ordre du jour et des renseignements nécessaires a la présence des membres,

o dun dossier comprenant les éléments d'information et documents écrits, graphiques,
photographiques, nécessaires aux membres pour la bonne compréhension des points annoncés
dans l'ordre du jour.

5.2 - Invitation de personnes extérieures

A linitiative du président ou de son représentant, des personnes autres que les membres
de la commission pourront, en raison de leurs compétences, étre invitées a participer aux
réunions de la commission, sans toutefois prendre part aux votes.

Le cabinet chargé de ’élaboration de ’AVAP est associé aux travaux de la commission
locale. Il participe a chacune des réunions, et en assure l'animation en coordination avec le
président ou son représentant et [’architecte des batiments de France.

Les invitations doivent respecter les mémes délais que ceux applicables aux convocations.

6/ Délibérations et expression des votes

Les délibérations de la commission ne peuvent valablement avoir lieu qu'en présence de la
majorité des membres.

Les avis de la commission sont exprimés a la majorité des voix des membres présents. Le
vote est effectué a main levée. En cas de partage a égalité des voix, le président en exercice
dispose d'une voix prépondérante.

Tout membre dans l'obligation de se retirer de la commission peut donner pouvoir a un
membre présent. Chaque membre présent ne peut détenir qu'un seul pouvoir.

En cas d’urgence ou d’examen de dossiers tenus par des délais limités et en l’absence de
la majorité des membres, une nouvelle séance peut étre convoquée dans un délai de quinze
jours ; dans ce cas le vote se fait a la majorité des voix des présents.

7/ Modalités de validation et de modification du présent réglement

Il appartient, en conséquence a la commission de procéder, par vote a la majorité des
membres présents, la voix du président étant prépondérante en cas de partage a égalité des votes
favorables et défavorables, a la validation du présent réglement ainsi qu'a toute modification qui
lui serait apportée.

Cette validation intervient, en particulier, a linstitution de la commission ainsi qua
chaque renouvellement du mandat des membres résultant du renouvellement du conseil
municipal.
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a

Monsieur le Maire

Ville de Concarneau
Place de |'Ho6tel de Ville
BP 238

29182 CONCARNEAU

Objet : Avis de la Commission régionale du patrimoine et de I'architecture du 10 octobre 2022 1ére section

Monsieur le Maire,

Lors de sa séance du 10 octobre 2022, la Commission régionale du patrimoine et de l'architecture a
donné un avis favorable a I'unanimité au projet d’ AVAP de Concarneau.

En conséquence, je vous invite a procéder a la mise en enquéte publique de ce projet en application de
I‘article L 642-3 du code du patrimoine dans sa rédaction antérieure a la loi Liberté de Création,
Architecture et Patrimoine du 07 juillet 2016 et des articles 123-3 a 123-18 du code de I'environnement.

Le procés-verbal de la séance vous sera adressé dans un second temps.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération distinguée.

Sun & veus

/

Copies a:

Pour le Préfet et par délégation,

la Directrice régionale des affaires culturelles

M. le Secrétaire général pour les Affaires régionales

M. le Préfet du Finistére

Mle. I'architecte des batiments de France du Finistére

Direction régionale des affaires culturelles
Hétel de Blossac, 6 rue du Chapitre, CS 24405
35044 RENNES cedex

Téléphone 02 99 29 67 67

JSwww.culture Regions/Dra

[sabelle CHARDONNIER






Aire de Valorisation de |'Architecture et du Patrimoine
de Concarneau

Compte-rendu de la réunion d'examen conjoint des
personnes publiques associées du 9 décembre 2022

Présents : Thierry LE CORRE (adjoint au cadre de vie, aux aménagements et travaux/Mairie de Concarneau),
Stéphane LE YEUCH (Service Aménagement/DDTM du Finistere), Soazick LE GOFF-DUCHATEAU (architecte des
batiments de France et cheffe de I'UDAP du Finistére), Charlotte SEMINEL (CCIMBO), Francois GUILLOU (Service
Urbanisme/Mairie de Concarneau).

Participants en distanciel : Michel COIC (ATD/Département du Finistére).

Excusés : Sonia DOUX-BETHUIS (adjointe en charge de l'urbanisme/Mairie de Trégunc), Anne GEOFFROY (Comité
Régional de la Conchyliculture de Bretagne Sud), Emilie LEVEAU (INAO), Yann GUILLOU (service aménagement,
habitat, développement durable/CCA).

Thierry LE CORRE, adjoint en charge du cadre de vie, aménagements et travaux introduit la séance
en rappelant le calendrier de ['étude :

- Délibération prescrivant la transformation de la ZPPAUP en AVAP : 19 mai 2016
- Démarrage de la concertation : 24 mai 2016

- CLAVAP d'installation : 4 avril 2018

- Réalisation du diagnostic, du périmetre et du reglement : 2018 a 2022

- Fin de la concertation : 15 avril 2022

- CLAVAP d'arrét : 3 juin 2022

- Délibération du bilan de la concertation et d'arrét du projet : 28 juin 2022

- Passage du dossier en CRPA : 10 octobre 2022

- Avis de la MRAe rendu le : 20 octobre 2022

- Notification du dossier aux PPA : Entre le 3 et le 9 novembre 2022

Cette réunion d’examen conjoint PPA est la derniére étape importante avant le lancement de
’enquéte publique prévue au 1° trimestre 2023.

Il sera ensuite nécessaire de réunir la CLAVAP pour recevoir son avis sur le dossier avant approbation,
de soumettre le projet a "accord du Préfet, puis de le présenter a l"approbation du conseil municipal

(second trimestre 2023).
Enfin, les mesures de publicité et [’annexion au PLU en vigueur seront réalisées (été 2023).

Soazick LE GOFF-DUCHATEAU, architecte des batiments de France, rappelle que la Ville de
Concarneau dispose, depuis le 26 février 1992, d’une Zone de Protection du Patrimoine Architectural,
Urbain et Paysager (ZPPAUP). Il s'agit d'une servitude d'utilité publique.

Devant 'obsolescence du document, l'Aire de Mise en Valeur de U’Architecture et de Patrimoine
(AVAP) a été mise a l'étude, dont l'objet est la protection et la mise en valeur du patrimoine béti et
des espaces, dans le respect du développement durable.

Cette AVAP deviendra, une fois approuvée, le nouveau site patrimonial remarquable (SPR) de la
commune, selon les dispositions de la loi LCAP de juillet 2016.

Il s*agit d’un outil de gestion urbaine qui plait aux élus afin de veiller a la qualité des espaces publics
et a attractivité de ’ensemble urbain.
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Concarneau bénéficie de nombreux atouts a mettre en valeur : {a Ville Close, qui génére une activité
touristique importante, mais également le Port et son activité florissante, faisant toutefois 'objet
d’une pression fonciére significative. La protection et la mise en valeur du patrimoine doit prendre
en compte ces différents aspects.

L'AVAP sera vraiment un outil d’aide a la décision afin d’accompagner de facon qualitative les
évolutions a venir. Il ne s’agit pas de mettre une partie de la Ville sous cloche.

Bernard WAGON du cabinet GHECO présente 1’étude sur U AVAP composée des documents suivants :

- Un rapport de présentation des objectifs de Uaire, fondés sur le diagnostic historique et
patrimonial,

- Les documents graphiques réglementaires faisant apparaitre le périmétre de {'aire, une typologie
des constructions, les immeubles protégés, batis ou non, dont la conservation est imposée ;

- Le reglement comprenant des prescriptions.

Apres avoir rappelé l'environnement naturel de la commune (géologie, paysage, lhistorique avec es
communes rattachées de Beuzec et de Lanriec,...), les protections en vigueur, les ensembles batis,
M. WAGON présente le périmetre de UAVAP qui prévoit des évolutions notables par rapport a la
ZPPAUP :

- Extension a des parties baties : arriére de la corniche, ancien lotissement du Cabellou, lotissement
du Dorlett, cité des Pins au Passage, lotissement de Kerambriec, batiment de la Gare, quartier de la
Glaciere, rue de YAlma et une partie de l'école du Sacré Coeur, Manair du Porzou, église du Passage,
tégere extension a Lochrist et a Lanriec ;

- Extension importante & des parties naturelles : anses St Laurent et St Jean, domaine de Lesnevar
(dont Chateau), ferme de Keriolet, autour du Moros, bois du Rouz et du Porzou, anses de Kersaux et
du Minaouét ;

- Création d'un périmetre a Langoat et Kerhuel ;

- Adaptation du périmétre a Keristin et a Penhoat (vestiges archéologiques visibles)

- Suppression de périmetres a la Haie, au Rhun, au Questel et au Vuzut (uniquement des zones
archéologiques souterraines, désormais encadrées par arrété du préfet de Région du 15 décembre
2016) ; -

- Exclusion d'une partie de {a zone d'activités du Moros, d’un terrain non bati a Kercorré, de la zane
d'activités de Keriolet et du stade Guy Piriou,

Le patrimoine recensé dans les écarts et qui ne sera pas dans UAVAP pourra étre repris dans le PLU.
En effet, il a fallu faire des choix notamment pour la partie rurale de la commune {exclusion des
hameaux avec du béati ancien transformé et dénaturé par cette restauration). Les hameaux présents
a proximité de la bande littorate ont également été privilégiés,

Au totat 1235,1 ha sur les 4108 ha du territoire de Concarneau seront couverts par VAVAP.

Au sein de ce périmétre, plusieurs secteurs sont prévus avec des régles différenciées : secteur PA
pour le centre ville, secteur PC pour les quartiers neufs, secteur PP pour le Port, secteur PN pour ta
partie rurale et secteur PM pour la partie littorale.

Le réglement définit les prescriptions qui simposeront aux différents secteurs repérés dans le
document graphique, aux constructions existantes protégées et aux constructions nouvelles.

le titre | « Application de la légende graphique - tous secteurs » définit 3 catégories de
constructions :

1ere catégorie : Patrimoine bati exceptionnel protégé (259 constructions);

2éme catégorie : Patrimoine bati d'intérét architectural protégé (1055 constructions);

Jéme catégorie : Immeuble constitutif de lensemble urbain ou d'accompagnement ({227
constructions),
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Ce titre comprend également des prescriptions par thématique repérée au plan : jardins d’agrément,
cldtures protegées, parcs et ensembles boisés, eléments architecturaux particuliers, ...

Le titre Il précise tes regles d'architecture relatives aux constructions protégées que ce soit pour les
facades, les toitures, les menuiseries, les volets, les enduits,...

Le titre lil prévoit les régles darchitecture pour les constructions neuves. Une réglementation
différente s'appliquera en fonction des secteurs (PA, PC, PR, PN, PM).

Observations/questions

Charlotte SEMINEL, de la CCl, souhaite connaitre la facon dont les artisans/commercants ou
professionnels du Port ont été associés a la démarche.

Soazick LE GOFF-DUCHATEAU répond qu’une commission locale de UAVAP a été mise en place dés le
départ afin de suivre Uélaboration du document. Son avis a été sollicité a plusieurs reprises
(diagnostic, périmétre, réglement, arrét du projet), Parmi ses membres se trouvent des
représentants des intéréts économiques, a savoir I’Union des Commergants de Concarneau et la
societé d’exploitation des moyens de carénage (SEMCAR). De plus, la Ville a arganisé une réunion de
travail avec les professionnels (artisans, architectes, paysagistes) afin de leur expliquer la démarche
et de leur présenter le contenu du futur réglement.

Charlotte SEMINEL indique qu'il est effectivement intéressant d’avoir le point de vue des forces
économiques qui est différent de ta vision purement patrimoniale et architecturale.

Thierry LE CORRE ajoute que la Ville travaille avec la Région sur l'aménagement et le développement
du Port de Concarneau. La volonté des acteurs est d’accompagner les mutations du Port et de ne pas
muséifier le secteur,

Bernard WAGON indique qu'un cadre est simplement fixé afin de conserver une cchérence
d’ensemble (ex : sur le port, envisager une teinte blanche pour les facades du rez-de-chaussée et
une teinte plus foncée pour les étages > voir batiment Mer Concept sur le quai Est). Seul le batiment
de {a Criée et notamment la téte de Criée est un ensemble a préserver (élément art déco 3
conserver). Cela étant, une fois approuvé, le réglement de UAVAP est modifiable, s'il ne porte pas
atteinte a |’économie générale du SPR.

Stéphane LE YEUC'H, de la DDTM, indique que le rapport de présentation et {e rapport
environnemental prennent bien en compte le Plan de prévention des risques tittoraux, mais il serait
intéressant qu’un rappel des liens entre "AVAP et le PPRL soit fait dans les dispositions générales du
reglement.

Il conviendrait également d’ajouter des éléments afin de permetire la réalisation ou la pose
d’ouyrages de protection.

Bernard WAGON précise qu’il peut étre ajouté une phrase dans les adaptations mineures, notamment
page 53 (ex : pase de batardeau).

il est pris note que la DDTM souhaite Uajout d’éléments concernant le PPRL (dans les dispositions
générales et adaptations mineures du reglement, ainsi quwune mention dans le rapport de
présentation sur les orientations du PADD projeté).

|’idée est que le réglement de I’AVAP n"empéche pas la mise en ceuvre du réglement du PPRL.
Michel COIC, représentant le Département du Finistére, s'interroge sur 'impact de cette nouvelle

réglementation sur les travaux a la charge du Conseil Départemental (Pont Moros, signalisation
routiére, panneaux de signalisation sur la voie verte,...)
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Soazick LE GOFF DUCHATEAU répond que les simples travaux d’entretien courant ne sont pas soumis
a déclaration préalable. Pour le reste (modification aspect extérieur, installation de nouveaux
panneaux), une declaration préalable est a déposer en mairie. Les services de l'urbanisme et de
UArchitecte des Batiments de France sont a disposition pour accompagner les porteurs de projet.

Charlotte SEMINEL indique que la CCl souhaite s’assurer que le projet de réglement ne vienne pas
obérer les capacités a construire, notamment sur le Port de Concarneau. La CCl va évaluer en interne
’opportunité de faire parvenir un avis écrit a la Commune.

Conformément a larticle L 642-3 du code du Patrimoine (version antérieure loi LCAP), la Ville de

Concarneau va désormais saisir le tribunal administratif de Rennes en vue de la désignation d'un
commissaire enquéteur. L'enquéte publique est envisagée pour le 1er trimestre 2023.

le 30 JAN2OD

Pour le Maire et par délégation,

Finiste®
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Thierry LE CORRE Mairie de Concarneau ﬁ‘%___
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Soazick LE GOFF-DUCHATEAU ABF/UDAP du Finistére S
Catherine ESVANT Mairie de Melgven < Hhseace
Bernard WAGON Bureau d'études GHECO

Francois GUILLOU Mairie de Concarneau







IMRA

Mission regionale d’'autorité environnementale

Bretagne

Avis délibéré de la mission régionale d’autorité
environnementale de Bretagne sur le projet de création
d’une aire de mise en valeur de I’architecture

et du patrimoine (AVAP) a Concarneau (29)

n° MRAe : 2022-010037

Avis délibéré n°2022AB64 du 20 octobre 2022



Préambule relatif a I’élaboration de I’avis

La mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) de Bretagne s’est réunie le 20 octobre 2022 a
Rennes. L'ordre du jour comportait, notamment, l'avis sur le projet de création d’une aire de mise en valeur
de l'architecture et du patrimoine (AVAP) a Concarneau (29).

Etaient présents et ont délibéré collégialement : Florence Castel, Alain Even, Chantal Gascuel, Audrey Joly,
Sylvie Pastol et Philippe Viroulaud.

En application du réglement intérieur de la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) de
Bretagne adopté le 24 septembre 2020, chacun des membres délibérants cités ci-dessus atteste qu’aucun
intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou présentes n’est de nature a mettre en cause son
impartialité dans I'avis a donner sur le projet qui fait I'objet du présent avis.

La direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement (DREAL) de Bretagne a été
saisie par la commune de Concarneau pour avis de la MRAe, I'ensemble des piéces constitutives du dossier
ayant été recues le 22 juillet 2022.

Cette saisine étant conforme aux dispositions de l'article R. 122-21 du code de I'environnement relatif a
l'autorité environnementale prévue a I'article L. 122-17 IV du méme code, il en a été accusé réception. Selon
l'article R. 122-21 du méme code, I'avis doit étre fourni dans un délai de trois mois.

Conformément aux dispositions de ce méme article, la DREAL de Bretagne, agissant pour le compte de la
MRAe, a consulté 'agence régionale de santé (ARS), ainsi que le préfet du Finistére au titre de leurs
attributions dans le domaine de I'environnement. La MRAe a pris connaissance de I'avis de I'ARS, produit le
18 aolit 2022.

Sur la base des travaux préparatoires de la DREAL de Bretagne, et aprés en avoir délibéré, la MRAe rend
l'avis qui suit.

Pour chaque plan ou document soumis a évaluation environnementale, une autorité environnementale
désignée par la réglementation doit donner son avis et le mettre a disposition de la personne publique
responsable et du public.

Cet avis porte sur la qualité du rapport restituant I’évaluation environnementale et sur la prise en
compte de I'environnement par le plan ou document. Il vise a permettre d’améliorer la conception de
celui-ci, ainsi que l'information du public et sa participation a I'élaboration des décisions qui s’y
rapportent. Lavis n’est ni favorable, ni défavorable au plan ou au projet et ne porte pas sur son
opportunité.

Le présent avis est publié sur le site des MRAe. Il est intégré au dossier soumis a la consultation du
public.
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Avis

1. Contexte, présentation du territoire, du projet d’AVAP' et
des enjeux environnementaux associés

1.1. Contexte et présentation du territoire

La commune littorale de Concarneau, territoire du Finistere Sud situé dans la partie est de la baie de la
Forét-Fouesnant, fait partie des sites emblématiques du département et de la région Bretagne pour la
richesse de son patrimoine ancien. Le nombre de visiteurs annuels de Concarneau, classée ville d’art et
station balnéaire, dépasse le million de personnes.

AP
-
[T 1 Paysage urbain ot semi-urbain B0
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Figure 1 : unités paysageres du territoire communal (extrait du rapport environnemental)

1 Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine.
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La situation géographique et cotiére?, la ressource en mer ont participé au développement du territoire et
de la ville. Si les fonctions de défense et I'intérét pour les débuts de I'agriculture « moderne » ne sont plus
d’actualité, ils marquent encore le patrimoine ancien. Le dynamisme de la péche (malgré un recul de
I'activité de transformation locale) et celui des chantiers navals restent importants. Ces activités, qui
marquent aussi I'urbanisme, ont fait évoluer le bord de mer, par comblement progressif.

Le bati ancien est a forte dominante minérale (granite, micaschistes), traduisant la richesse géologique du
territoire. Les styles architecturaux se sont diversifiés au fil du temps, notamment a partir du 19e siécle,
phase d’essor de la démographie, des équipements publics et ferroviaires, du tourisme, des activités
artistiques, scientifiques (biologie marine)...

Lurbanisation est concentrée sur le littoral et également orientée par les axes routiers (zones industrielles
et commerciales, dans la direction de la route nationale 165 reliant Quimper a Lorient).

Le territoire, partie intégrante de l'unité paysagere Cornouaille Sud, est limité par les vallées de Saint-
Laurent (nord et ouest) et du Minaouét (sud-est). Il est partagé par celle du Moros dont I'exutoire est le
port de Concarneau. Ce réseau hydrographique est fréquemment caractérisé par un encaissement boisé
qui forme l'essentiel des espaces boisés. Les vallées « frontalieres » précitées sont classées en espaces
naturels sensibles et I'anse de Saint-Laurent est en outre un site classé. Le littoral, diversifié dans ses
habitats naturels et ses paysages (petites falaises, criques rocheuses, sableuses, platiers, chaos, dunes...),
est en grande partie inclus dans la zone spéciale de conservation du site Natura 2000 « Dunes et cotes de
Trévignon »* et parcouru par le GR 34°,

Sur le plan du cadre de vie, a replacer dans le contexte d’une population dont I'Age moyen augmente®, le
littoral est localement concerné par des aléas cotiers (érosion, inondation, submersion). Il entre dans le
périmetre du plan de prévention des risques littoraux (PPRL) « Est Odet ». La qualité de ses milieux et
usages se présente comme améliorable : I'une des plages est classée en qualité « suffisante », huitres et
moules ne peuvent faire I'objet d’une vente directe apres récolte et la masse d’eau cétiére est en mauvais
état chimique.

Le territoire comporte peu d’anciens sites industriels identifiés comme potentiellement pollués (port et
environs, axe routier nord)®.

1.2. Présentation du projet

1.2.1. Définition et procédures

Le projet d’aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine (AVAP) a fait I'objet d’'une évaluation
environnementale volontaire de la collectivité’. Le projet de PLU révisé n’a pas fait 'objet d’'une saisine de
I’Ae a ce jour.

Pour rappel, les AVAP sont notamment régies par les articles L.642-1 a L 642-10 et D.642-1 a R. 642-29 du
code du patrimoine, tels qu’en vigueur lors de la mise a I'étude du présent projet d’AVAP en mai 2016. Ce

Développement historique, en réaction a la pression anglaise sur la rade de Brest.

Ce site cotier inclut également des étangs arriére-dunaires ; il a aussi le statut de zone de protection spéciale (du
fait de sa richesse en oiseaux) et s’étend de la vallée du cours du Saint-Laurent (Concarneau) a la pointe de Ropisco
(Névez).

Au sentier de grande randonnée (GR) cotier, s'ajoute quelques sentiers de petite randonnée, proches du littoral.

5 Terme du dossier. La population atteint 19 502 habitants en 2021. La croissance démographique entre 2013 et
2018 était de + 0,7 %.

Deux sites pollués.

Ce type de plan-programme fait en principe l'objet d’'un examen au cas par cas pour statuer sur le risque
d’incidences négatives et, le cas échéant, décider de la nécessité d’une évaluation environnementale.
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dispositif est substitué a celui des ZPPAUP (zones de protection du patrimoine architectural, urbain et
paysager). Une AVAP a désormais valeur de site patrimonial remarquable®.

La ZPPAUP de Concarneau, instaurée en 1992, devenant de ce fait obsolete, ’'AVAP a pour objet de
promouvoir la mise en valeur du patrimoine bati et des espaces dans le respect du développement
durable. Elle est fondée sur un diagnostic architectural, patrimonial et environnemental, prenant en
compte les orientations du projet d'aménagement et de développement durable du plan local d’urbanisme,
afin de garantir® la qualité architecturale des constructions existantes et a venir ainsi que I'aménagement
des espaces.

07 Périmistres de TAVAR

[Px] sectows e rA VAP

Figure 2 : plans de la ZPPAUP de 1992 (a gauche) et du projet d’AVAP (a droite)

8 Les aires de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine (AVAP) ont été instituées par la loi n°® 2010-788 du 12
juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement (dite Grenelle Il) en remplacement des ZPPAUP
(article 28). Elles doivent prendre en compte les orientations du PADD (projet d’aménagement et de
développement durable) du PLU. La loi n° 2016-925 du 7 juillet 2016 relative a la liberté de la création, a
I'architecture et au patrimoine est venue substituer a la notion d’AVAP celle de site patrimonial remarquable (SPR).
LAVAP, une fois adoptée, aura donc le statut de SPR.

9 Laire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine a le caractere de servitude d’utilité publique.
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1.2.2. Projet communal

Par comparaison a la situation actuelle, le périmetre du projet d’AVAP traduit une forte extension de la
protection des entités paysageres ou patrimoniales : il couvre 1235 hectares, soit 43 % du territoire
communal. Le dossier indique qu’il inclut les continuités écologiques ou « trame verte et bleue »
communale. Le littoral en particulier est a présent inclus dans la totalité de ses 20 km linéaires.
Inversement, deux secteurs de la ZPPAUP ne sont pas repris (enjeu purement archéologique). Le site classé
communal et les « espaces naturels sensibles » sont exclus.

Le projet d’AVAP de la commune de Concarneau se caractérise par l'identification de différents secteurs
(soit cing unités : le centre ancien, le port, les quartiers neufs, le domaine rural, le littoral ou « maritime »),
présentant un intérét au titre des patrimoines naturel ou bati et des éléments patrimoniaux qui s’y
trouvent. Le principe de sélection indiqué est celui de la concomitance d’au moins trois centres d’intérét
parmi les thématiques suivantes : patrimoine, architecture, forme urbaine, paysage, histoire, archéologie.

La cartographie du périmétre de I'AVAP localise I'élément de patrimoine retenu, le définit (éléments
architecturaux ou végétalisés particuliers ou immeuble, nature, style...), en classant le bati par ordre
d’intérét. Les plans joints au dossier figurent aussi d’autres statuts de protection (appliqués aux sols, a la
végétation, en incluant les jardins d’agrément, des arbres isolés, des cl6tures a conserver..), les
alignements imposés, les passages piétons a maintenir, les perspectives a conserver.

LAVAP repose sur un reglement qui définit ce qui est possible en matiere de modifications, de constructions
nouvelles, d’équipements, notamment ceux qui permettent l'utilisation d’énergies renouvelables. Elle
identifie 1 541 immeubles présentant un intérét particulier (cf. les trois catégories ci-dessous), parmi les
3 954 habitations incluses dans son périmetre (soit une proportion de prés de 40 %).

Le réglement définit notamment 3 catégories d’'immeubles :

* la premiere catégorie est celle du patrimoine bati « exceptionnel ou particulier » pour lequel seules
les transformations permettant des améliorations seront autorisées,

* la deuxieme, celle du patrimoine « typique ou remarquable protégé » ol les transformations
devront respecter les caractéristiques existantes,

* la troisieme, celle des immeubles constitutifs d’'un ensemble urbain ou d’accompagnement qui
pourront, outre les possibilités relatives aux deux premiéres catégories, faire |'objet de
surélévations (en vue d’une harmonisation ou a la condition d’une incidence négligeable sur le
paysage urbain).

Le réglement définit les modalités de restauration ou de modification possibles pour les immeubles
existants. Il encadre aussi la forme des nouvelles constructions (Titre Ill du réglement) pour qu'elle
s’harmonise a leur environnement (alignement, hauteurs, « rythme parcellaire »).

1.3. Enjeux environnementaux associés

La création de I'AVAP, en substitution d’'une ZPPAUP, vise une meilleure préservation du patrimoine bati
ancien, du patrimoine naturel paysager et aussi la prise en compte du développement durable (production
et économie d’énergie, bonne économie des sols, incidences du changement climatique).

Outre ses enjeux propres, la création de I'AVAP peut aussi entrainer des effets limités ou négatifs. La prise
en compte du paysage et des patrimoines peut s’avérer insuffisante si un réglement d’AVAP se concentre
sur un nombre limité d’éléments ou néglige la recherche d’une harmonie... L'économie des sols constitue
un point d’attention dans la mesure ou la conservation d’un bati ancien étendu, lorsqu’il est peu
densifiable, peut accroitre la consommation de terres agricoles. De méme, la conservation de
caractéristiques architecturales anciennes peut étre incompatible avec la mise en oceuvre de moyens
d’économie d’énergie (isolation externe impossible) ou de production d’énergie renouvelable.
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LAe a appréhendé ces différents enjeux, en structurant le présent avis, selon une logique d'aménagement
territorial, traitant ainsi en premier lieu I'enjeu de I’économie des sols, avant d’aborder les enjeux clés de
I’AVAP, soit la conservation des patrimoines batis et paysagers, et de considérer enfin la question du climat
et les thématiques associées (réduction des émissions de gaz a effet de serre, résilience aux risques
naturels, amélioration des conditions sanitaires).

2. Qualité de I’évaluation environnementale

2.1. Qualité formelle du dossier

Le dossier est constitué d’un rapport environnemental’®, du réglement précité, des cartographies des
éléments protégés et des annexes, traduisant notamment la diversité architecturale du territoire visé et son
évolution historique.

Un lexique du vocabulaire employé (riche de nombreux termes anciens ou spécifiques) est joint: il
conviendrait de le compléter et de le placer en début de dossier'’. Certaines définitions pourraient étre
complétées par des croquis qui seraient plus pédagogiques qu’un texte seul.

Le dossier comporte de nombreuses illustrations de lieux et de constructions. La représentation des
paysages reste toutefois assez peu fournie, notamment en matiére de vues croisées et d’interfaces. La
trame bocagere, élément fort du milieu rural, est représentée a une échelle qui ne permet pas de lire sa
densité. Elle est finalement insuffisamment caractérisée, avec trop peu d’illustrations la ou un atlas
photographique serait utile.

La structure du dossier génére de nombreuses répétitions : la notice historique présente beaucoup
d’éléments batis, leur évolution architecturale, celle de leurs fonctions ; le document relatif aux typologies
architecturales cite et illustre lui aussi de nombreux édifices, ces informations sont enfin en grande partie
reprises par le rapport de présentation et par le reglement. Ce dernier document comprend une annexe sur
les types de bati, destinée a les qualifier mais celle-ci méle en fait descriptions et recommandations, ce qui
lui confére un caractére ambigu et géneére encore des répétitions. Il pourra étre utile de simplifier le dossier
ou, a minima, de préciser un sens de lecture pour le public.

Le résumé non technique est présenté sous la forme d’un tableau qui renseigne essentiellement les enjeux
du territoire communal. Non centré sur l'aire visée par le projet, il ne la présente pas. Il indique, sans
justification, l'absence d’incidence négative pour le projet d’AVAP et, subséquemment, I'absence de
mesures d’évitement, de réduction ou de compensation (mesures ERC). Il ne constitue donc pas un résumé
de I'évaluation environnementale.

L’Ae recommande, afin d’améliorer I'accessibilité du dossier pour le public, de simplifier le dossier pour
faciliter sa lecture, de lenrichir en matiére de définitions, d’illustrations de paysages et de
caractérisation du contexte naturel du territoire, et enfin de rédiger un résumé non technique.

2.2. Description de I’état initial de I’environnement

Le rapport environnemental est centré sur la richesse architecturale et paysageére du périmétre de 'AVAP
tout en décrivant la plupart des thématiques et caractéristiques environnementales de I'ensemble du
territoire communal.

10 qui comprend des éléments d’évaluation environnementale.

11 En définissant ou explicitant, le « rythme parcellaire », « I'aspect fini » de la premiére catégorie d’immeuble, les
éléments « de qualité » (ferronnerie), les écharpes, pentures, acroteres, termes absents du lexique, les fascines
(sens non usuel au vu de l'illustration correspondante).
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Certains apports ne présentent pas d’intérét pour le sujet traité, comme I'état de la masse d'eau
souterraine. L'histoire de la commune et I'historique de son urbanisation sont presque excessivement
détaillés, décrivant des secteurs dont ne subsiste aucune trace architecturale.

D’autres éléments du rapport environnemental ne sont pas complétement adaptés a la démarche de
I'évaluation. Ainsi les éléments d’information relatifs a I'assainissement collectif des eaux usées ne
traduisent pas l'effet de cette gestion sur la qualité des masses d’eau superficielles. Lalimentation en eau
potable repose sur des plans d’eau dont la qualité paysagere n’est pas commentée. Les données du plan
climat-air-énergie territorial (PCAET) de Concarneau Cornouaille Agglomération ne sont pas déclinées a
I'échelle communale.

Pour les thématiques clés de I'AVAP, la qualification des paysages naturels importants est insuffisante :
absence de hiérarchisation, de précision sur leur état, leur vulnérabilité au changement climatique ou a un
nouvel aménagement du territoire, pas de prise en compte des vues depuis la campagne vers la ville... De
méme, le regard porté sur la trame verte urbaine apparait insuffisant malgré I'importance gu’elle a en
matiere de qualité de vie urbaine.

Enfin et surtout, des lacunes importantes sont observées concernant le diagnostic du bati, trés
insuffisant : absence d’analyse fonctionnelle (le bien immobilier est-il habitable, réhabilitable a cette fin, a-
t-il une vocation d’habitat individuel ou collectif ?...), d'analyse énergétique (niveau de performance actuel
des habitations'), de synthése quantitative et territoriale (nombre de logements actuels et potentiels et
superficies occupées). Si le travail mené a permis de délimiter différents secteurs, leurs interfaces,
susceptibles de poser probléme compte-tenu de la diversité des formes urbaines et des styles
architecturaux, ne sont pas décrites (les densités urbaines ne sont pas méme indiquées). Les points noirs ne
sont pas listés.

Le devenir du territoire, tel qu’il sera notamment modifié par le nouveau document d’urbanisme, n’est pas
non plus pris en compte alors que ses paysages (urbains ou naturels) pourront évoluer significativement du
fait de I'ajout de constructions, d’équipements, d’infrastructures, aux limites du périmétre protégé.

D’autres lacunes plus spécifiques sont également relevées. Labsence d'éléments sur les écoulements
pluviaux fait défaut dans le contexte d’un centre dense, imperméabilisé (et conservé tel quel) et exposé aux
aléas coétiers (risques d’impacts renforcés en cas d’inondation et de submersion conjuguées). Les
revétements de sols et les murs de granit sombres pourront aussi favoriser la formation d’flots de chaleur
dans le contexte d’un climat modifié.

L'état initial doit permettre I'identification d’enjeux et de niveaux d’enjeux. Or, |’évaluation se limite, sur ce
sujet, a de simples affirmations, sans aucune démonstration. En outre, I'on peut comprendre le tableau
présenté comme relatif aux enjeux généraux du territoire et non a ceux qui résultent de la mise en place
d’une AVAP.

L’Ae recommande de renseigner le rapport environnemental pour qu’il puisse permettre I'évaluation des
incidences de I'AVAP, en intégrant notamment la dimension dynamique du territoire, soit, a minima, son
évolution possible du fait de I'application du document d’urbanisme révisé.

12 Seule une approche théorique pour certaines formes d’habitat est livrée : elle ne permet pas une appréciation de
la situation de la commune.
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2.3. Justification des choix, solutions de substitution

2.3.1. Scénario tendanciel et scénarios alternatifs — justification des choix

L'élaboration de 'AVAP a sans doute fait I'objet de nombreux échanges et réflexions. Ces phases sont
perceptibles au travers des comptes rendus de réunions de la commission locale de I'AVAP. Elles ne sont pas
restituées par I'évaluation. In fine :

* le dossier fait référence a une démarche itérative qui ne transparait ni dans la structure du dossier
ni dans lI'analyse menée,

* il n‘apparait pas d’information qui traduirait 'examen de plusieurs options et leur comparaison du
point de vue des enjeux environnementaux concernés, en amont de la définition détaillée du
projet. Il n'est pas non plus présenté de scénario tendanciel établi a partir des dispositions de la
ZPPAUP.

Dans le détail du processus de sélection qui a permis de définir le périmétre de I'AVAP et les éléments
gu’elle vise a protéger (a différents degrés), le dossier ne précise pas si d’autres éléments ont pu étre pris
en compte en plus du critére de sélection, précisé plus haut. Les réductions du périmétre de 'AVAP au fil de
son élaboration, en raison de la proximité ou de l'intersection d’'une zone d’activités ou d’un équipement
public, telles que mentionnées dans les comptes rendus de la commission locale de I'AVAP, semblent
pourtant traduire une telle étape. Il n’est pas non plus possible de savoir si des éléments de patrimoine ont
été écartés pour diverses raisons (esthétique, sécurité insuffisante, valeur de témoignage...). A contrario, la
mise en exergue de lotissements assez récents peut constituer une source d’interrogation dans la mesure
ou certaines villas peuvent étre composites dans leurs styles et formes sans que cela semble constituer le
motif d’'une mise a I'écart.

Parmi les solutions de substitution a la conservation de biens immobiliers qui pourraient affecter leur
environnement, l'usage de « substituts », comme le figuré d’anciennes douves par des aires enherbées,
pourrait étre développé. Les possibilités ou potentialités offertes par les différents musées de la ville,
I'utilisation de nouveaux outils numériques pourraient aussi étre discutées a ce titre.

L’Ae recommande de présenter un scénario tendanciel et de préciser les éléments qui ont conduit a la
définition de I'AVAP et de son réglement pour s’assurer que le scénario retenu est optimal du point de
vue de I'environnement.

2.3.2. Articulation avec les autres plans et programmes

Les réglementations usuelles permettant de protéger les espaces paysagers (haies, bois,...) bénéficieront
des apports de I'AVAP a la condition qu’elle précise I'encadrement qu’elle entend définir pour les coupes
rases (cf. titre 3 du présent avis).

Lampleur surfacique de I'AVAP et son réglement sont en mesure de conférer a cette servitude une
influence notable sur 'aménagement du territoire, tel qu’il peut étre défini par le document d’urbanisme
de Concarneau.

Le dossier de 'AVAP comporte un examen de la compatibilité de ce projet avec le plan d'aménagement et
de développement durable (PADD) du PLU en vigueur. Cette analyse présente cependant peu d’intérét
compte-tenu de I'élaboration en cours d’'une nouvelle version du document d’urbanisme, et du fait que les
transformations récentes du territoire ne sont pas analysées quant a leur éventuel impact sur les enjeux
patrimoniaux portés par I'AVAP. Le rapport environnemental comprend aussi I'analyse de l'articulation de
I’AVAP avec le futur PADD, disposition non prévue par les textes, mais utile a I'évaluation environnementale
du projet.

La valeur de servitude d’utilité publique de I'AVAP vis-a-vis des dispositions d’urbanisme rend en effet
essentielle sa bonne articulation avec le document d’urbanisme en cours d’élaboration. Mais le niveau de
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précision que nécessite I'examen des interactions entre une AVAP et son territoire ne permet pas de se
limiter a la seule prise en compte du PADD. Le devenir du territoire doit pouvoir étre rapproché des
éléments protégés afin de s’assurer d’'une harmonie d’ensemble, surtout dans le contexte d’une forte
dynamique économique et de l'urbanisation importante d’un territoire aussi soucieux de son attractivité
touristique. Cette préoccupation est aussi exprimée par I'atlas des paysages du Finistére pour la commune
et la qualité de ses zones d’activités, réparties le long des axes routiers clés du territoire.

Le choix d’'une déconnexion entre les évaluations environnementales du document d’urbanisme et de
’AVAP est de nature a fragiliser voire empécher la démonstration du bénéfice ou de I’'absence
d’incidences négatives de sa mise en place. Les compléments nécessaires au rapport environnemental
de ’AVAP, précisés précédemment, devront étre repris dans I’évaluation environnementale du PLU dans
sa version révisée.

Le dossier ne se prononce pas sur la cohérence du projet d’AVAP avec les dispositions du plan de
prévention des risques littoraux qui pourra notamment concerner le risque de submersion sur le port et
le quartier du Cabellou. Le plan local de I'urbanisme devra traiter cet aspect incontournable et donner la
priorité a la gestion du risque.

2.4. Analyse des incidences et mise en ceuvre de la séquence éviter,
réduire, compenser (ERC)

Le rapport environnemental affirme I'absence d’effet négatif du fait de la mise en place de I'AVAP : les
lacunes dans la description de I'état initial, en particulier le défaut de prise en compte des interfaces, le
mangue de quantifications (superficies, habitabilité, potentiels en habitat et énergie...) et I'absence de prise
en compte du projet communal ne permettent pas une évaluation effective des incidences
environnementales pour I'ensemble des enjeux précités.

2.5. Animation et dispositif de suivi

Il n’est pas envisagé d’animation reliée a la mise en ceuvre de 'AVAP, ni présenté de dispositif de suivi de ses
effets, donc d’indicateurs compte tenu de la finalité qualitative de l'aire. Lenregistrement de travaux de
protection, d’amélioration, les aspects contentieux pouvant porter sur des destructions ou des
transformations inappropriées®®présenteraient pourtant un réel intérét.

3. Prise en compte de I’environnement par le projet d’AVAP

Compte-tenu des lacunes citées précédemment, il est difficile de statuer sur la prise en compte de
I'environnement, en I'état du rapport environnemental. Des précisions sont apportées ci-aprés sur les
éléments d’analyse qui seraient attendus.

3.1. Organisation spatiale et consommation des sols, des espaces
naturels, agricoles et forestiers

La qualité esthétique des centres anciens est susceptible de favoriser leur rénovation, par un effet
d’attraction. La possibilité de construire une extension (de moins de 30 % de I'emprise au sol du bati
existant) dans un jardin d’agrément permet une densification raisonnée'®. Les occupations de logements

13 La commission locale de I'AVAP (ou CLAVAP) ne se réunit qu’au cas par cas, notamment a la finalisation de projets
d’aménagements locaux.
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vacants, réhabilités permettent de limiter les extensions urbaines, améliorant ainsi la préservation des sols
naturels, agricoles, forestiers...

A linverse, la conservation d’un patrimoine ancien, parfois peu habitable, peu isolable ou peu pratique
pour une population agée (difficulté de stationnement automobile en centre ancien, rez-de-chaussée
réservés au commerce, immeubles peu ou pas équipés d’ascenseurs...) peut induire une consommation de
terres agricoles par extension urbaine, notamment pour la production de logements plus adaptés.

Le dossier ne permet pas d’apprécier la prise en compte de cet enjeu.

3.2. Préservation du paysage, du patrimoine naturel et bati

Linstauration de I'AVAP vise essentiellement les enjeux de conservation et de valorisation du patrimoine
identifié pour sa valeur esthétique, culturelle, historique, qu’il soit naturel ou résultant d’une activité
humaine (bocage, chemins, bati...).

Dans la démarche suivie, il serait appréciable de savoir si elle a tenu compte du paysage vécu (celui qui
s'apprécie par I'intermédiaire des passages et sentiers utilisés, des trajets du quotidien quel qu’en soit le
mode, des sites recommandés par I'office du tourisme, ou au travers d’une activité particuliere...). Il serait
aussi opportun de préciser la nature des réflexions menées aux interfaces nature-ville en termes de
priorisation des intéréts. De plus, les paysages sont souvent présentés depuis la ville et non I'inverse. Ces
points renvoient vers la qualité de description de I'état initial qui devrait porter une attention forte aux
sentiers et aux obstacles aux déplacements.

En matiere de patrimoine bati, le reglement se présente comme encadrant efficacement la protection des
qualités architecturales identifiées et aussi correctement la question d’une densification par la prise en
compte des alignements. Mais en amont, il objective insuffisamment la nécessité de maintenir des espaces
de respiration, pour le bati existant, ou pour le renforcement de la nature en ville. Le dossier mentionne
certes la prise en compte des perspectives majeures, des covisibilités, mais il est difficile de se rendre
compte de la précision ou de I'exhaustivité de ce travail. Par ailleurs, le projet n‘examine quasiment pas le
patrimoine maritime situé sur la commune.

Une contradiction peut aussi étre relevée dans la mesure ou le projet, souvent focalisé sur les
caractéristiques des immeubles des différents secteurs présentant un intérét particulier, n'impose pas, pour
les constructions nouvelles en AVAP, une unité de style architectural.

Dans le détail des immeubles et de leur environnement, le reglement peut remettre en question
I'esthétique ou I’harmonie recherchée par une recherche d’alignement excessive™, par une restriction de
l'usage du bois la ou il pourrait nuancer une ambiance minérale, et par un manque de précision sur les
modes d’assemblage recherchés pour la pierre apparente. A I'inverse il apparait peu prescriptif pour
permettre une adaptation du mobilier urbain a la qualité de son environnement.

Concernant les paysages ruraux, agro-naturels, différents points d’attention apparaissent :

* le dossier indique l'objectif d’une meilleure protection des continuités écologiques, mais le
reéglement ne s'empare pas véritablement de cette dimension de la biodiversité et de tous ses
bénéfices, fonctions, fonctionnalités notamment celles qui protégent les milieux (protection des
cours d’eau par captation des nutriments agricoles en exces, des pesticides, prévention de I'érosion
des sols),

14 La possibilité est cependant encadrée par le respect d’autres criteres: limite de surface, homogénéité
architecturale, seuil pour la proportion de jardin résiduel...

15 Cf. recommandation d’un mur plein de 2,5 m de hauteur en centre-ville pour éviter un effet de « dent creuse ».
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* le périmetre exclut les espaces naturels sensibles alors que ceux-ci, pensés pour favoriser l'accueil
du public, sont susceptibles de constituer des paysages fréquentés, de faire lobjet
d’aménagements, ou pour le moins, d’étre équipés en mobilier, projets appelant une forme
d’intégration,

e concernant les espaces boisés', I'interdiction de coupes rases totales stipulée pour les espaces
forestiers, sans précision de surface, pourra géner le renouvellement de petites parcelles et donc
s‘opposer a un paysage de qualité, surtout dans le contexte d’'un changement climatique appelant a
reconsidérer la présence de certaines essences® ; il serait plus utile de définir une superficie
maximale pour ces coupes totales et de considérer leur visibilité et leur forme spatiale. Un
« ciblage » des propriétaires forestiers qui envisagent un programme de coupes permettrait de
parer aux risques d’impact paysager les plus probables, afin d’en cerner les effets possibles™ (en cas
de gestion de forét résineuse, la pratique de coupes supprimant une ligne de plantation a une
fréquence définie devrait étre considérée pour ne pas engendrer un effet de « rayure » peu

naturel).

Le manque de qualification de la qualité des interfaces entre patrimoines protégés et non protégés, entre
nature et ville et I'absence d’appropriation de la question des continuités écologiques pénalisent
fortement la démonstration d’une préservation suffisante des patrimoines batis et paysagers.

3.3. Changement climatique, énergie et mobilité

Les thématiques du climat, de I’énergie et de la mobilité, notamment reliées a la santé, a la sécurité, font
partie des enjeux d’'un développement durable ou soutenable, auxquels une AVAP et son reglement doivent
concourir.

Le changement climatique pourra se traduire par des événements climatiques hors norme, dans le
contexte d’une coOte déja sensible aux aléas :

* la qualité de la gestion de I'assainissement pluvial n’est pas renseignée, pas plus que les principes
de cet assainissement, alors que le maintien ou le développement d’espaces drainants, filtrants,
enherbés (seulement cité pour les bords de chaussée du quartier littoral du Cabellou) n’est pas
objectivé et pourra étre empéché pour le maintien d’'une « minéralité » forte ;

* le dossier ne quantifie pas les biens (batis, parcelles) exposés aux phénomenes d’érosion ou de
submersion marines. Le reglement stipule que les ouvrages de protection permettant de réduire
I'érosion cotiere revétent une forme qui s’integre a leur environnement. |l sera utile de préciser que
cette attention ne porte que sur la finition de ces dispositifs et non sur leur forme, puisque celle-ci
est déterminée pour limiter I'effet des énergies marines a un niveau optimal. Lamont ou le
complément a ces expertises sera constitué de la donnée relative aux éléments de sécurité en
conditions « normales » (état de péril du bati (maison, balcons), dangerosité des arbres en ville,
quais et digues sans protections...), aspect non fourni par le dossier ;

* |la présence de teintes sombres, minérales, dans un centre urbain peu végétalisé, de nature a
générer des flots de chaleur devrait étre expertisée en ce sens™ .

16 Cf unité paysagéere 3 de la figure 1 de l'avis.

17 La conservation d’arbres peut géner la croissance d’une plantation ou de la régénération naturelle par ombre
portée.

18 Un examen des propriétés en « plan simple de gestion » (formalisation imposée aux propriétés de plus de
25 hectares, comprenant un programme de coupes et de travaux) ou en « code de bonnes pratiques sylvicoles »
(engagement a suivre un itinéraire sylvicole adapté au type de forét et au milieu, au sol...) permet de localiser
quelques entités, en vallée du Saint-Laurent et sur les rives boisées du Moros.
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Le recours a des matériaux de construction renouvelables comme le bois, afin de réduire le co(t carbone
de ces opérations apparait délicat puisque le reglement impose des teintes claires aux facades qui n‘auront
pas d’aspect minéral. Ce point devra étre explicité.

Les économies d’énergie peuvent aussi contribuer a réduire I'impact carboné du chauffage :

* labsence dapproche des performances énergétiques du bati actuel (permettant d’apprécier les
améliorations possibles) empéche d’apprécier I'impact de 'AVAP qui, en outre, limite fortement les
isolations par 'extérieur® ;

* le corollaire d’'une bonne isolation est une meilleure aération des locaux : le réglement de 'AVAP ne
traite ce sujet qu’en prétant attention a I'aspect des conduits externes.

Lessor de I'emploi d’énergies renouvelables (EnR) peut étre limité par le projet :
* [’éolien domestique est interdit en tous secteurs de 'AVAP ;

* l'usage de panneaux solaires est limité voire interdit (toitures du centre ancien). L'ardoise solaire
sera par contre autorisée en tous secteurs. En matiére de solaire thermique, les implantations sont
conditionnées par une invisibilité depuis les lieux publics (I'interdiction est compléte pour la Ville
Close).

La aussi I'estimation du potentiel d’installation ne permet pas de cerner I'impact du reglement de I'AVAP sur
I'emploi des EnR.

En matiere de mobilité, le dossier affirme la faiblesse des incidences de la mise en place de I'AVAP sur les
flux. LUévaluation du PLU sera sans doute plus a méme de traiter cet aspect général et elle devra le faire en
prenant en compte I'impact de la dimension conservatoire d’une AVAP sur les facilités de déplacements et
en étudiant le panel des pistes d'amélioration possibles (acces au vélo, au covoiturage, a I'intermodalité,
aux circulations maritimes...) et en veillant a la prise en compte de I'affluence estivale.

4. Conclusion

Le site emblématique de la ville de Concarneau, son environnement littoral et naturel riche et un fort
dynamisme économique justifient la protection de son patrimoine bati et paysager, objet principal de
I'AVAP, qui doit aussi prendre en compte la nécessité d’un « développement durable ».

L'évaluation environnementale doit ainsi permettre de vérifier tant les effets positifs que I'absence
d’incidence négative sur I'ensemble des thématiques précitées.

L'élaboration du projet d’AVAP et de son reglement résultent probablement de nombreux échanges,
réflexions, évolutions sans que leurs lignes directrices soient explicites. En effet, aucunes solutions
alternatives au projet ne semblent, au vu du dossier, avoir été étudiées.

Malgré la volonté de la collectivité de s'approprier 'outil de I'évaluation environnementale, traduite dans la
démarche d’une évaluation volontaire, le rapport environnemental s’avere malheureusement trop
lacunaire pour répondre aux objectifs de I'exercice.

L'état initial ne caractérise pas I'habitat ancien dans son importance au sein de I'AVAP (superficies, densités
du bati, vacance ou occupation, potentiel de logements, performance énergétique). Cet exercice fait aussi

19 Au plan sanitaire, indépendamment de la question climatique, il n’est pas fourni de données sur I'exposition au
radon.

20 Le rapport environnemental comporte des indications sur la consommation énergétique, mais a simple titre
d’illustration (il ne s’agit pas de diagnostic réel de performance) et pour une partie seulement des formes urbaines
existantes.
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défaut a I'’échelle du territoire communal, d’aujourd’hui et de demain (dans le cadre du PLU révisé). Le
nombre de résidents de biens éventuellement insalubres, dangereux ou exposés a des aléas naturels n’est
pas non plus chiffré.

Ces lacunes font que la bonne prise en compte de I'économie des sols, de la santé, de la sécurité, du
recours aux énergies renouvelables et des économies d’énergie ne peut étre démontrée.

Pour les enjeux premiers d’'une AVAP :

* sur le plan des paysages urbains, beaucoup d’éléments sont livrés sur la richesse architecturale,
mais les aspects dissonants et la qualité des interfaces entre secteurs urbains (protégés-non
protégés) ou entre ville et nature sont trop peu travaillés pour statuer sur la préservation de ce
type de patrimoine ;

e s'agissant des paysages naturels ou modifiés par ’'homme (bocage), il sera important que le projet
s’'empare de la préservation de la trame agro-naturelle pour s’assurer de la qualité des milieux qui
la constituent. Cet approfondissement gagnera a cerner aussi I'impact et les mesures possibles
d’une bonne gestion de l'assainissement des eaux pluviales et des eaux usées pour les milieux
naturels.

In fine, il apparait que I'évaluation environnementale de I'AVAP appelle un renforcement de son état initial
et ne peut étre limitée a son strict périmetre, indépendamment du devenir du reste du territoire
communal. Lampleur du périmétre de 'AVAP et le dynamisme de I'économie locale amplifient ce besoin
d’une approche plus globale.

L'évaluation environnementale de I’AVAP, démarche positive, mérite ainsi d’étre confortée. S’agissant
d’'une donnée contextuelle forte du projet communal, les compléments d’analyse qui doivent étre
apportés pourront étre intégrés a I’évaluation environnementale du PLU.

Fait a Rennes le 20 octobre 2022
Pour la MRAe de Bretagne,
le président,
Signé

Philippe VIROULAUD
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Aire de mise en Valeur de 'Architecture
et du Patrimoine de Concarneau

Mémoire en réponse a l’avis de la MRAe Bretagne
du 20 Octobre 2022

05 avril 2023



La direction régionale de l’environnement, de |’aménagement et du logement (DREAL)
de Bretagne a été saisie par la commune de Concarneau pour avis de la MRAe,
’ensemble des pieces constitutives du dossier ayant été recues le 22 juillet 2022.

Selon larticle R. 121-17 Il.- 8° du Code de U’environnement, les AVAP qui sont
susceptibles de faire l'objet d’une évaluation environnementale, sont soumises a
«@Xamen au cas par cas».

La commune de Concarneau a quant a elle souhaité saisir spontanément [’autorité
environnementale, sans réaliser au préalable une procédure d’examen au cas par cas.

Cette saisine étant conforme aux dispositions de larticle R. 122-21 du code de
’environnement relatif a ’autorité environnementale prévue a 'article L. 122-17 IV du
méme code, il en a été accusé réception.

’avis de la MRAe a été rendu le 20 octobre 2022.

Celui-ci porte sur la qualité du rapport restituant |’évaluation environnementale et sur
la prise en compte de l’environnement par le plan ou document. Il vise a permettre
d’améliorer la conception de celui-ci, ainsi que Uinformation du public et sa
participation a ’élaboration des décisions qui s’y rapportent. L’avis n’est ni favorable, ni
défavorable au plan ou au projet et ne porte pas sur son opportunité. L’avis sera joint au
dossier d’enquéte publique

Le présent mémoire constitue une réponse a l’avis émis par la MRAe et sera annexé au
dossier d’enquéte publique.



1) Qualité de I’évaluation environnementale

A) Qualité formelle du dossier

Extrait de I’avis de la MRAe

L’Ae recommande, afin d’améliorer [’accessibilité du dossier pour le public, de
simplifier le dossier pour faciliter sa lecture, de [’enrichir en matiere de définitions,
d’illustrations de paysages et de caractérisation du contexte naturel du territoire, et
enfin de rédiger un résumé non technique.

Réponse de la Commune de Concarneau :

Les termes relevés par la MRAe (rythme parcellaire, aspect fini de la premiére
catégorie, éléments “de qualité”, écharpes, pentures, acrotéres) seront ajoutés au
lexique du reglement de ’AVAP (page 114 du reglement). En introduction, mention sera
faite de se reporter a I’annexe 3 - Lexique (page 114) pour connaitre la définition des
termes. Pour ceux qui souhaitent approfondir, il pourra également étre proposé de se
reporter a l'ouvrage du Ministere des affaires culturelles “le Vocabulaire de
U’Architecture” (2 volumes, 1972).

Des illustrations seront intégrées dans le document concernant la trame bocagére en
milieu rural. Des photographies seront intégrées afin de permettre de visualiser la Ville
depuis les espaces naturels. Des photos dans le reglement seront ajoutées concernant
les talus (photos page 35 en secteur PN).

Concernant les répétitions entre les piéces du dossier, il convient de rappeler les articles
L 642-1 et L642-2 du code du patrimoine qui précisent que ’AVAP est fondée sur un
diagnostic architectural, patrimonial et environnemental mais également d’un rapport
de présentation des objectifs de laire fondés sur ce diagnostic. Le rapport de
présentation rappelle donc ce diagnostic pour justifier les objectifs de l’aire. Ce rapport
prévoit en annexe une version compléte du diagnostic historique et patrimonial.

Par ailleurs, il convient de préciser que l’AVAP sera ’outil sur le terrain pour le suivi des
projets. Il faut que le rapport de présentation et la réglementation (texte et plan)
soient complets. Il y a des complémentarités entre eux mais le public consultera plus
fréquemment le reglement que le rapport de présentation. L’objectif est d’éviter un
document « asséché » qui vise le synthétique, et plutot se donner |’occasion de plusieurs
approches (description, dispositions architecturales, typologie,etc.) pour sensibiliser sur
les patrimoines multiples et leurs nuances.

L’annexe 1 - type de constructions du reglement (page 95) est un descriptif du type de
constructions existantes. Il permet de sensibiliser le pétitionnaire sur les
caractéristiques générales de sa construction et de ’orienter sur son projet. Il s’agit de
directives et non de prescriptions réglementaires.

Le résumé non technique sera repris dans son intégralité, il sera davantage développé et
sera autoportant (voir annexe n°1 : projet de résumé technique modifié).



B) Description de |’état intial de |I’environnement

Extrait de I’avis de la MRAe

L’Ae recommande de renseigner le rapport environnemental pour qu’il puisse
permettre [’évaluation des incidences de [’AVAP, en intégrant notamment la dimension
dynamique du territoire, soit, a minima, son évolution possible du fait de [’application
du document d’urbanisme révise.

Réponse de la Commune de Concarneau :

L'état initial sera repris en fonction de la priorisation des enjeux du territoire. Les
données du PCAET seront déclinées a |’échelle de la commune

Concernant la qualification des paysages naturels importants :

Le paysage de valeur est protégé dans le périmetre de U'AVAP. Attention, il faut
distinguer I’approche paysagere de l’approche environnementale. Dans ’AVAP, il s’agit
de diagnostiquer ce qui a une valeur paysagere et comment aider a sa préservation.
L’impact du climat sur les trames vertes, la biodiversité, la disparition des essences,
n’est pas la vocation de [’AVAP.

Les paysages naturels les plus importants sont identifiés en parcs, espaces boisés ou
espace vert d’intérét patrimonial (Moros, Keriolet, Cabellou, Le Rouz, le Porzou, Anse
Saint Laurent, Lesnevar,...).

Le PLU traitera des paysages naturels hors AVAP avec son propre systeme de protection
(EPP, EBC,...), permettant d’aboutir a une cohérence d’ensemble entre les deux
documents.

Au sujet de la trame verte urbaine : cette trame a bien été prise en compte. Des
protections d’arbres isolés, d’alignement d’arbres ou de jardins d’agrément sont
prévues, voir de parcs boisés (ex : espace a l’arriere du batiment du centre de vacances
banque de France/ ex Hotel de Cornouaille).

Sur Uinsuffisance du diagnostic du bati et les interfaces :

L’état initial de Uenvironnement sera complété avec les éléments d’analyse du
diagnostic du PLU adaptés lorsque possible sur le périmétre de U’AVAP (typologies
d’habitat, formes urbaines, age du parc, potentiel). Une étude sur la thématique du
logement vacant est actuellement en cours en lien avec la communauté d’Agglomération
(CCA). L’état des lieux permet de démontrer que la vacance structurelle (depuis plus de
2 ans) représente une part réduite de la vacance globale (2,3 % sur les 7,9 % de
logements vacants). Une trentaine de parcelles comprenant 100 % de logements vacants
a été identifiée dans la centralité de Concarneau, dont uniquement 16 dégradés et 2 en
ruine.

Le diagnostic environnemental porté dans |’AVAP s’intéresse a la capacité du bati ancien
a étre performant ou non et comment l’accompagner en respectant ses dispositions
patrimoniales.



Les principales interfaces concernées par ’AVAP seront : Lochrist, Dorlett/Sables Blancs,
Concarneau Centre, Beuzec/Keriolet, le bourg de Lanriec, le Cabellou, le Porzou et le
Rouz

Une attention particuliére sera portée sur ces limites du futur SPR dans le cadre de
l’élaboration du reglement du futur PLU.

En milieu agricole et naturel, les périmetres de Lesnevar, Langoat, Kerhuel, le long du
Moros, du Minaouét et Penhoat ne connaitront pas d’évolution notable des formes
urbaines car situés en zone N ou A et soumis a la loi littoral.

Concernant le devenir du territoire, la Ville de Concarneau est actuellement en cours de
révision du Plan local d’urbanisme. Le choix a été fait de réaliser ’AVAP préalablement
au futur PLU, méme si ce dernier tient déja compte du projet d’AVAP. Il convient
d’indiquer que la consommation fonciere du futur PLU a venir sera tres limitée, dans la
cadre de la mise en ceuvre des objectifs de la loi « Climat et résilience ». Les paysages
naturels ou agricoles ne devraient que peu évoluer au regard de [’urbanisation projetée.
Des élements de protection du bocage seront mis en ceuvre dans le PLU (loi paysage).
Les paysages urbains en limite du futur SPR seront pris en compte dans le cadre du futur
projet. L’évaluation environnementale du PLU prendra en compte la proximité avec la
future servitude que constituera ’AVAP afin d’aboutir a une cohérence d’ensemble.

Sur ’absence d’éléments sur les écoulements pluviaux, le rapport environnemental sera
complété.

A noter qu’un nouveau schéma directeur des eaux pluviales est a I’étude en lien avec la
révision générale du PLU pour une mise en application sur la période 2026-2035. Une
étude de stratégie de protection du littoral est également en cours sur 2023, concernant
’hypercentre et la zone portuaire.

Par ailleurs, le réglement de I’AVAP ne maintient pas l'imperméabilisation des sols. La
place du 8 mai 1945, le quai aiguillon et le parking de la Criée ne sont pas contraints par
le réglement. Les principales places de ’hyper centre (dont parvis des halles, place jean
jaures, place de I’hotel de ville et place général de gaulle) devront étre a dominante
minérale mais la plantation d’espaces arborés sera possible. Par ailleurs, un traitement
a dominante minérale n’empéche pas de traiter directement [’écoulement des eaux
pluviales (ex : pavés drainants, joints enherbés).

L’AVAP aura un impact plutot positif sur les écoulements pluviaux par la protection des
jardins de devant qui, au regard de la réglementation actuelle et de la volonté des
propriétaires, pourraient aujourd’hui étre bitumés. A noter, enfin, la protection de
nombreux ilots de fraicheurs (square des Filets Bleus, futur parc rue Maréchal Foch,
espace vert derriere [’ancien Hotel de Cornouaille).

Enfin, ’état initial de ’environnement sera repris afin de hiérarchiser les enjeux en ne
traitant uniguement que du périmeétre de ’AVAP.



C) Justification des choix, solutions de substitution

1) Scénario tendentiel et scénarios alternatifs

Extrait de I’avis de la MRAe

L’élaboration de I’AVAP a sans doute fait [’objet de nombreux échanges et réflexions.
Ces phases sont perceptibles au travers des comptes rendus de réunions de la
commission locale de I’AVAP. Elles ne sont pas restituées par l’évaluation. In fine :

 le dossier fait référence a une démarche itérative qui ne transparait ni dans la
structure du dossier ni dans l’analyse menée,

« il n’apparait pas d’information qui traduirait ’examen de plusieurs options et leur
comparaison du point de vue des enjeux environnementaux concernés, en amont de la
définition détaillée du projet. Il n’est pas non plus présenté de scénario tendanciel
établi a partir des dispositions de la ZPPAUP.

Dans le détail du processus de sélection qui a permis de définir le périméetre de |’AVAP
et les éléments qu’elle vise a protéger (a différents degrés), le dossier ne précise pas si
d’autres éléments ont pu étre pris en compte en plus du critere de sélection, précisé
plus haut. Les réductions du périmetre de ’AVAP au fil de son élaboration, en raison de
la proximité ou de lintersection d’une zone d’activités ou d’un équipement public,
telles que mentionnées dans les comptes rendus de la commission locale de |’AVAP,
semblent pourtant traduire une telle étape. Il n’est pas non plus possible de savoir si
des éléments de patrimoine ont été écartés pour diverses raisons (esthétique, sécurité
insuffisante, valeur de témoignage...). A contrario, la mise en exergue de lotissements
assez récents peut constituer une source d’interrogation dans la mesure ou certaines
villas peuvent étre composites dans leurs styles et formes sans que cela semble
constituer le motif d’'une mise a l’écart.

Parmi les solutions de substitution a la conservation de biens immobiliers qui pourraient
affecter leur environnement, 'usage de « substituts », comme le figuré d’anciennes
douves par des aires enherbées, pourrait étre développé. Les possibilités ou
potentialités offertes par les différents musées de la ville, 'utilisation de nouveaux
outils numériques pourraient aussi étre discutées a ce titre.

L’Ae recommande de présenter un scénario tendanciel et de préciser les éléments
qui ont conduit a la définition de [I’AVAP et de son réglement pour s’assurer que le
scénario retenu est optimal du point de vue de [’environnement.

Réponse de la Commune de Concarneau :

Le bilan de la ZPPAUP et de son périmetre existant a été plutot positif. La ZPPAUP a
permis une protection satisfaisante. L'outil a néanmoins besoin d’étre réadapté, le
document est devenu illisible pour les habitants et les professionnels. Par ailleurs, le
public est demandeur d’une plus forte protection de certains secteurs et notamment du
patrimoine balnéaire du centre ville (protection de villas du début 20e pouvant
aujourd’hui étre démolies) ou du patrimoine naturel du Cabellou. Le maintien du
périmetre actuel pourrait porter atteinte a ce patrimoine a terme.

D’autre part, au-dela des protections du PLU, plusieurs espaces naturels pourraient étre
supprimés, portant atteinte aux paysages. Des élements patrimoniaux pourraient



également étre démolis ou dénaturés car sans protection particuliere a ce jour (Chateau
de Stang Ar Lin, Chateau de Lesnevar, Hameau de Kerhuel,...).

Pour démarrer |’étude sur le périmére, un inventaire patrimonial et architectural a été
mené sur la commune. Tous les hameaux ont été visités afin de compiler le patrimoine
existant. Une analyse a ensuite été menée afin de distinguer le patrimoine devant faire
’objet d’une protection au titre de UAVAP et ce qui pouvait étre protégé au titre du
PLU. Au fil des visites sur le terrain, échanges, rencontre avec les propriétaires, le
périmetre a commencé a se dessiner.

D’autres éléments sont venus ajuster le périméetre comme les perspectives de
Concarneau vu de la mer et les extensions des périmétres du Conservatoire du littoral
validé en mai 2020 par le Conseil Départemental.

Le périmetre du Cabellou a fait Uobjet de plusieurs discussions sur le niveau
d’élargissement du périmétre par rapport a la ZPPAUP pour se fixer quasiment sur le
périmeétre du lotissement originel.

Plusieurs extensions sont donc proposées :

- Extension a des parties baties : arriere de la corniche, ancien lotissement du Cabellou,
lotissement du Dorlett et la cité des Pins au Passage (témoignage de ’activité portuaire
et de la nécessité de loger les travailleurs dans les années 50), lotissement de
Kerambriec, batiment de la Gare, quartier de la Glaciére, rue de 'Alma et une partie de
'école du Sacré Coeur, Manoir du Porzou, église du Passage, légere extension a Lochrist
et a Lanriec ;

- Extension a des parties naturelles : anses St Laurent et St Jean, domaine de Lesnevar
(dont Chateau), ferme de Keriolet, autour du Moros, bois du Rouz et du Porzou, anses de
Kersaux et de Pouldohan ;

- Création d'un périmétre a Langoat et Kerhuel ;

- Adaptation du périmetre a Penhoat (vestiges archéologiques visibles) ;

Les derniéres modifications apportées au projet avant son arrét concernaient les
remarques des habitants, conseils de quartiers ou artisans dans le cadre de la
concertation (cf bilan de la concertation).

La partie maritime de U’Anse Saint Laurent a été ajoutée ainsi que le hameau de
Kerblaise a Lanriec.

Concernant les réductions de périmetre, il a été décidé de sortir de ’AVAP les zones
archéologiques souterraines aujourd’hui protégées par l'arrété préfectoral ZPPA-2016-
210 portant création des zones de présomption de prescription archéologique
(périmetres a la Haie, au Rhun, au Questel et au Vuzut). De méme, des corrections sont
apportées afin d’exclure du périmetre certains secteurs présentant peu d’intérét (partie
arriere de la zone d'activités du Moros, terrain non bati a Kercorré, la zone d'activités de
Keriolet et le stade Guy Piriou).

Sur le secteur de Keristin, la création d’un périmétre délimité des abords du Dolmen
(Monument historique) a été préférée a ’intégration dans I’ AVAP.



Il y a également l’ambition que le PLU soit un relais de 'AVAP, en l’adaptant afin
d’harmoniser les mises en valeur et de ne pas étre sur un effet de marche.

2) Articulation avec les autres plans et programmes

Extrait de I’avis de la MRAe

Les réglementations usuelles permettant de protéger les espaces paysagers (haies, bois,
...) bénéficieront des apports de ’AVAP a la condition qu’elle précise |’encadrement
gu’elle entend définir pour les coupes rases (cf. titre 3 du présent avis).

L’ampleur surfacique de ’AVAP et son reglement sont en mesure de conférer a cette
servitude une influence notable sur l’aménagement du territoire, tel qu’il peut étre
défini par le document d’urbanisme de Concarneau.

Le dossier de I’AVAP comporte un examen de la compatibilité de ce projet avec le plan
d’aménagement et de développement durable (PADD) du PLU en vigueur. Cette analyse
présente cependant peu d’intérét compte-tenu de U’élaboration en cours d’une
nouvelle version du document d’urbanisme, et du fait que les transformations récentes
du territoire ne sont pas analysées quant a leur éventuel impact sur les enjeux
patrimoniaux portés par |’ AVAP.

La valeur de servitude d’utilité publique de UAVAP vis-a-vis des dispositions
d’urbanisme rend en effet essentielle sa bonne articulation avec le document
d’urbanisme en cours d’élaboration. Mais le niveau de précision que nécessite I’examen
des interactions entre une AVAP et son territoire ne permet pas de se limiter a la seule
prise en compte du PADD. Le devenir du territoire doit pouvoir étre rapproché des
éléments protégés afin de s’assurer d’une harmonie d’ensemble, surtout dans le
contexte d’une forte dynamique économique et de |’urbanisation importante d’un
territoire aussi soucieux de son attractivité touristique. Cette préoccupation est
aussi exprimée par ’atlas des paysages du Finistére pour la commune et la qualité de
ses zones d’activités, réparties le long des axes routiers clés du territoire.

Le choix d’une déconnexion entre les évaluations environnementales du document
d’urbanisme et de I’AVAP est de nature a fragiliser voire empécher la démonstration
du bénéfice ou de l’absence d’incidences négatives de sa mise en place. Les
compléments nécessaires au rapport environnemental de [’AVAP, précisés
précédemment, devront étre repris dans [|’évaluation environnementale du PLU
dans sa version révisée.

Le dossier ne se prononce pas sur la cohérence du projet d’AVAP avec les
dispositions du plan de prévention des risques littoraux qui pourra notamment
concerner le risque de submersion sur le port et le quartier du Cabellou. Le plan
local de ’'urbanisme devra traiter cet aspect incontournable et donner la priorité a
la gestion du risque.

Réponse de la Commune de Concarneau :
La révision du PLU et ’élaboration de U’AVAP ne sont pas sur la méme temporalité,
méme si les deux études sont en phase. L’élaboration de ’AVAP a été entamée avant la



révision du PLU. L’AVAP a été arrétée en juin 2022. Au méme moment, le futur PLU était
au stade de ’élaboration des OAP. L’étude AVAP a permis de nourrir la réflexion dans le
cadre du PLU. L’objectif est bien de se saisir des outils du code de l'urbanisme et du PLU
pour avoir un niveau de protection des éléments batis et naturels qui s’articule
pleinement avec ’AVAP afin d’aboutir justement a une harmonie d’ensemble.

Selon le code du patrimoine, |’AVAP doit prendre en compte les orientations du PADD du
PLU applicable. Le rapport de présentation prend a la fois en compte la compatibilité
avec les orientations du PADD du PLU en vigueur et les orientations du PADD du futur
PLU. Le projet communal, tel que présenté au stade du PADD, définit des orientations
qui sont en cohérence avec I’AVAP (ex : paysage et qualité des zones d’activités le long
des axes routiers).

Comme précisé en réunion avec les personnes publiques associées, il sera ajouté au
dossier que I’AVAP doit respecter le PPRL (mention dans le rapport de présentation, le
reglement dans “adaptation mineure” et dans les dispositions générales). Le PLU
traitera également de cette thématique en identifiant un zonage particulier pour le
PPRL. Le dossier d’AVAP ne présentera pas de contradiction avec le PPRL.

D) Analyse des incidences et mise en oeuvre de la séquence éviter, réduire,
compenser (ERC)

Extrait de I’avis de la MRAe

Le rapport environnemental affirme [’absence d’effet négatif du fait de la mise en
place de [’AVAP : les lacunes dans la description de [’état initial, en particulier le
défaut de prise en compte des interfaces, le manque de quantifications (superficies,
habitabilité, potentiels en habitat et énergie...) et [’absence de prise en compte du
projet communal ne permettent pas une évaluation effective des incidences
environnementales pour [’ensemble des enjeux précités.

Réponse de la Commune de Concarneau :
Voir éléments développés plus haut.

F) Animation et dispositif de suivi

Extrait de [’avis de la MRAe

Il n’est pas envisagé d’animation reliée a la mise en oeuvre de [’AVAP, ni présenté de
dispositif de suivi de ses effets, donc d’indicateurs compte tenu de la finalité
qualitative de ’aire. L’enregistrement de travaux de protection, d’amélioration, les
aspects contentieux pouvant porter sur des destructions ou des transformations
inappropriées présenteraient pourtant un réel intérét.

Réponse de la Commune de Concarneau :

Le rapport environnemental sera modifié afin de préciser les éléments suivants :

- Une fois UAVAP approuvée, la Commission locale du Site Patrimonial Remarquable
(CLSPR) sera mise en place. Elle se réunira tous les ans. Elle procédera au bilan de



’application du reglement de UAVAP sur le territoire. Larticle L 631-3 Il du code du
patrimoine précise d’ailleurs ce point : “... assure le suivi de sa mise en oeuvre apres
adoption.” Elle permettra de faire le point sur la mise en oeuvre du document et
d’analyser U'intérét de le faire évoluer. La CLSPR sera composée de personnes qualifiées
et de représentants d’associations dans le domaine de l’environnement.

- La Ville a présenté conjointement a la CRPA du 10 octobre 2022 le projet d’AVAP et le
projet de renouvellement du label Ville d’Art et d’Histoire. Dans le cadre de ce
renouvellement, la Ville entend mettre en place des actions pédagogiques et notamment
la création d’un centre d’interprétation de ’architecture et du patrimoine (CIAP).

- Enfin, les services de UDAP du Finistere, ’élu en charge de l'urbanisme et des
travaux, les services patrimoine, commerce-tourisme, urbanisme de la Ville et
instructeurs du droit de sols de I’Agglomération, continueront a se réunir une fois par
mois afin d’instruire les dossiers déposés et échanger sur la mise en oeuvre du
réglement.

I1) Prise en compte de |I’environnement dans le projet d’AVAP

A) Organisation spatiale et consommation des sols, des espaces naturels, agricoles et
forestiers

Extrait de I’avis de la MRAe

La qualité esthétique des centres anciens est susceptible de favoriser leur rénovation,
par un effet d’attraction. La possibilité de construire une extension (de moins de 30 %
de [’emprise au sol du bdti existant) dans un jardin d’agrément permet une
densification raisonnée. Les occupations de logements vacants, rehabilités permettent
de limiter les extensions urbaines, améliorant ainsi la préservation des sols naturels,
agricoles, forestiers...

A Uinverse, la conservation d’un patrimoine ancien, parfois peu habitable, peu
isolable ou peu pratique pour une population dgée (difficulté de stationnement
automobile en centre ancien, rez-de-chaussée réservés au commerce, immeubles peu
ou pas equipés d’ascenseurs...) peut induire une consommation de terres agricoles par
extension urbaine, notamment pour la production de logements plus adaptés.

Le dossier ne permet pas d’apprécier la prise en compte de cet enjeu.

Réponse de la Commune de Concarneau :

Dans l’AVAP, 1314 logements devront étre conservés (1ére et 2e catégories).

Pour la 1ere catégorie (259 immeubles), l’application de la regle est stricte.

Pour les immeubles en 2e catégorie (1055), la suppression pourra étre admise dans le
cadre d’une recomposition urbaine ou d’un projet d’aménagement public (programme
de logements adaptés par exemple) sous conditions de ne pas altérer I’ordonnancement
urbain. Les immeubles de 3e catégorie peuvent étre démolis (si ca ne crée pas d’effet
de dent creuse dans un ensemble homogene). La regle semble donc plutot équilibrée.
Par ailleurs, d’un point de vue environnemental, il peut étre plus vertueux
d’entreprendre une réhabilitation d’un ensemble bati que sa démolition totale.

La Communauté d’agglomération accompagne d’ailleurs ce type de réhabilitation avec
le dispositif “Home Travaux” (conseils, aide pour l’obtention de subvention). Au sein de
’AVAP, la Fondation du Patrimoine intervient également sur ce type de réhabilitation.
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Le patrimoine ancien réhabilité peut permettre également de répondre au parcours
logement sur la commune (ex : jeunes ménages en location dans le centre ancien proche
de toutes commodités).

La Ville de Concarneau rentrant dans un dispositif d’Opération de Revitalisation de
Territoire (ORT) prochainement, U’application de la loi DENORMANDIE favorisera
Uinvestissement dans l’ancien et la mise a la location a loyer modéré.

Enfin, la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers va étre trés limitée du
fait de la mise en oeuvre du ZAN et de la limitation de la consommation fonciére pour
’habitat prévue sur le prochain PLU. Selon le PADD débattu en mai 2021, seuls 10 ha
maximum seront autorisés en extension de l’urbanisation.

B) Préservation du paysage, du patrimoine bati

Extrait de [’avis de la MRAe

Dans la démarche suivie, il serait appréciable de savoir si elle a tenu compte du
paysage vécu (celui qui s’apprécie par ’intermédiaire des passages et sentiers utilisés,
des trajets du quotidien quel qu’en soit le mode, des sites recommandés par ’office
du tourisme, ou au travers d’une activité particuliere...). Il serait aussi opportun de
préciser la nature des réflexions menées aux interfaces nature-ville en termes de
priorisation des intéréts. De plus, les paysages sont souvent présentés depuis la ville
et non l’inverse. Ces points renvoient vers la qualité de description de [’état initial
qui devrait porter une attention forte aux sentiers et aux obstacles aux déplacements.

En matiére de patrimoine bdti, le reglement se présente comme encadrant
efficacement la protection des qualités architecturales identifiées et aussi
correctement la question d’une densification par la prise en compte des alignements.
Mais en amont, il objective insuffisamment la nécessité de maintenir des espaces de
respiration, pour le bati existant, ou pour le renforcement de la nature en ville. Le
dossier mentionne certes la prise en compte des perspectives majeures, des
covisibilités, mais il est difficile de se rendre compte de la précision ou de
[’exhaustivité de ce travail. Par ailleurs, le projet n’examine quasiment pas le
patrimoine maritime situé sur la commune.

Une contradiction peut aussi étre relevée dans la mesure ou le projet, souvent focalisé
sur les caractéristiques des immeubles des différents secteurs présentant un intérét
particulier, n’impose pas, pour les constructions nouvelles en AVAP, une unité de style
architectural.

Dans le détail des immeubles et de leur environnement, le reglement peut remettre
en question [’esthétique ou [’harmonie recherchée par une recherche d’alignement
excessive, par une restriction de [’usage du bois la ou il pourrait nuancer une
ambiance minérale, et par un manque de précision sur les modes d’assemblage
recherchés pour la pierre apparente.

A Uinverse il apparait peu prescriptif pour permettre une adaptation du mobilier
urbain a la qualité de son environnement.

Concernant les paysages ruraux, agro-naturels, différents points d’attention
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apparaissent :

- le dossier indique [’objectif d’une meilleure protection des continuités ecologiques,
mais le reglement ne s’empare pas veritablement de cette dimension de la
biodiversité et de tous ses bénéfices, fonctions, fonctionnalités notamment celles qui
protegent les milieux (protection des cours d’eau par captation des nutriments
agricoles en exces, des pesticides, prévention de [’érosion des sols),

- le périmetre exclut les espaces naturels sensibles alors que ceux-ci, pensés pour
favoriser [’accueil du public, sont susceptibles de constituer des paysages fréquentés,
de faire l’objet d’aménagements, ou pour le moins, d’étre équipés en mobilier,
projets appelant une forme d’intégration,

- concernant les espaces boisés, ’interdiction de coupes rases totales stipulée pour les
espaces forestiers, sans précision de surface, pourra géner le renouvellement de
petites parcelles et donc s’opposer a un paysage de qualité, surtout dans le contexte
d’un changement climatique appelant a reconsidérer la présence de certaines essences
; il serait plus utile de définir une superficie maximale pour ces coupes totales et de
considérer leur visibilité et leur forme spatiale. Un « ciblage » des propriétaires
forestiers qui envisagent un programme de coupes permettrait de parer aux risques
d’impact paysager les plus probables, afin d’en cerner les effets possibles (en cas de
gestion de forét résineuse, la pratique de coupes supprimant une ligne de plantation a
une fréquence définie devrait étre considérée pour ne pas engendrer un effet de «
rayure » peu naturel).

Le manque de qualification de la qualité des interfaces entre patrimoines
protégés et non protégés, entre nature et ville et [’absence d’appropriation de la
question des continuités écologiques pénalisent fortement la démonstration d’une
préservation suffisante des patrimoines batis et paysagers.

Réponse de la Commune de Concarneau :

Le périmetre de I’AVAP a pris en compte les passages et sentiers. Une légende est
intégrée au reglement (passage publics ou privés a maintenir). A titre d’exemple, sont
intégrés le sentier du Moros et des portions de sentiers inclus dans U’AVAP, comme
Lanriec, Keriolet ou Kerambars.

Le rapport de présentation montre de nombreux paysages vus de la mer et des masses
boisées importantes en arriére-plan nécessitant une protection (ex : Moros, Minaouét).
L’Etat initial sera complété afin de présenter davantage les perspectives de la Ville
depuis les milieux naturels.

Le rapport environnemental sera repris afin d’étoffer la partie patrimoine maritime.

Concernant l'unité de style architectural sur les constructions nouvelles, ce point a fait
'objet de débat dans U’écriture du reglement et a été discuté dans le cadre de la
concertation (cf bilan de la concertation). Faut-il laisser une liberté de création
architecturale ou prévoir également une réglementation plus ou moins stricte pour les
constructions neuves ? Le réglement impose bien un cadre en termes de volume, de
facades, de couvertures, d’adaptation au terrain naturel (voir page 77 du reglement qui
pose les principes et a partir de la page 81). Pour le reste, une certaine liberté de
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création architecturale est permise. Il ne s’agit donc pas d’une contradiction. Dans
UAVAP, le choix a été fait d’assurer une protection et une mise en valeur du patrimoine
ancien et de fixer un cadre pour les constructions neuves, sans empécher la créativité
architecturale.

Sur la recherche d’alignement qualifiée d’excessive, le réglement laisse le choix entre
mur plein, mur bahut, haie ou grillage rigide. Ce qui se passe a l’alignement est souvent
fragile. Il y a la nécessité de cadrer pour éviter U'effet de dent creuse. Les dispositifs
opacifiants sont problématiques, [’'usage du bois est possible a claire-voie.

Concernant les paysages ruraux, le reglement de U’AVAP assure son role de protection
des milieux naturels au sein de son périmetre (parc et ensembles boisés d’intérét
patrimonial, rideaux d’arbres,...), le futur PLU déclinera pour sa part le régime de
protection pour assurer également cette protection (EBC, EPP..). Le périmetre de
UAVAP inclut la quasi-totalité des espaces naturels sensibles (Saint Laurent, Saint Jean,
Minaouét/Pouldohan). Seule une partie du Saint Jean, au Nord Est de la route menant a
la Forét Fouesnant (VC 7) n’a pas été intégrée (voir page 124 du rapport de
présentation), la route a été définie comme une limite.

Longtemps prévu dans le périmeétre, le site classé de Stang Bihan n’a pas été intégré a la
demande de la DREAL pour une raison juridique. En effet, le fait d’intégrer en SPR un
site classé ne suspend pas son régime de protection applicable, a la différence des sites
inscrits. Des lors, afin d’éviter toute confusion, il a été décidé de ’exclure du périmetre
du SPR. Les modifications du site classé dépendent du code de ’environnement et des
autorisations préfectorales ou ministérielles.

Concernant les espaces boisés et les coupes rases, il peut étre proposé une adaptation

mineure a la page 33 du reglement de U’AVAP : “dans le cadre d’un plan de gestion
forestier (PSG, CBPS, RTG,...), des dispositions différentes pourront étre admises”.

C) Changement climatique, énergie et mobilité

Extrait de [’avis de la MRAe

Le changement climatique pourra se traduire par des événements climatiques hors
norme, dans le contexte d’une cobte déja sensible aux aléas :

- la qualité de la gestion de [’assainissement pluvial n’est pas renseignée, pas plus que
les principes de cet assainissement, alors que le maintien ou le développement
d’espaces drainants, filtrants, enherbés (seulement cité pour les bords de chaussée du
quartier littoral du Cabellou) n’est pas objectivé et pourra étre empéché pour le
maintien d’une « minéralité » forte ;

- le dossier ne quantifie pas les biens (bdtis, parcelles) exposés aux phénomenes
d’érosion ou de submersion marines. Le reglement stipule que les ouvrages de
protection permettant de réduire [’érosion cétiere revétent une forme qui s’intégre a
leur environnement. Il sera utile de préciser que cette attention ne porte que sur la
finition de ces dispositifs et non sur leur forme, puisque celle-ci est déterminée pour
limiter U’effet des énergies marines a un niveau optimal. L’amont ou le complément a
ces expertises sera constitué de la donnée relative aux éléements de sécurité en
conditions « normales » (état de péril du bati (maison, balcons), dangerosité des
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arbres en ville, quais et digues sans protections...), aspect non fourni par le dossier ;

- la présence de teintes sombres, minérales, dans un centre urbain peu végétalisé, de
nature a générer des ilots de chaleur devrait étre expertisée en ce sens.

Le recours a des matériaux de construction renouvelables comme le bois, afin de
réduire le colt carbone de ces opérations apparait délicat puisque le réeglement
impose des teintes claires aux facades qui n’auront pas d’aspect minéral. Ce point
devra étre explicité.

Réponse de la Commune de Concarneau :

- Le question de la gestion de ’assainissement pluvial sera principalement traitée au
stade du PLU.

Le PADD du futur PLU indique déja dans son axe “préserver” que le futur plan devra
développer une urbanisation favorable a la biodiversité en proposant notamment des
outils limitant U'imperméabilisation des sols. Des coefficients de pleine terre sont
envisagés dans le futur reglement du PLU. Dans le cadre de ’AVAP, il convient de noter
qu’il n’y a pas que les bords de chaussées du quartier du Cabellou qui sont concernés
mais bien I’ensemble des espaces définis en “espaces et éléments paysagers protégés”
ainsi que les jardins d’agrément. Ce qui concerne une partie importante du parcellaire
existant (voir plan réglementaire et réglement lié). Les combinaisons des outils de
UAVAP et du futur PLU nous semblent répondre au mieux a la limitation de
’imperméabilisation des sols.

- En ce qui concerne |’érosion et la submersion marine, les données concernant les biens
exposés se trouvent dans la note de présentation du PPRL tel qu’approuvé le 12 juillet
2016 (569 batiments concernés par les aléas a Concarneau, la grande majorité faisant
partie de la future AVAP). Ce sujet concerne spécifiquement le PPRL Est-Odet dont
’AVAP et le PLU doivent étre en cohérence.

- L'utilisation du bois est possible en secteur PC, s’il ne constitue pas le traitement total
de la facade. Le bardage bois est admis pour les volumes secondaires. Des constructions
a ossature bois avec finition enduit permet également de réduire fortement le colt
carbone de ’opération.

Extrait de I’avis de la MRAe

Les économies d’énergie peuvent aussi contribuer a réduire ’impact carboné du
chauffage :

« [’absence d’approche des performances énergétiques du bati actuel (permettant
d’apprécier les améliorations possibles) empéche d’apprécier [’impact de [’AVAP qui,
en outre, limite fortement les isolations par [’extérieur;

« le corollaire d’une bonne isolation est une meilleure aération des locaux : le
réglement de [’AVAP ne traite ce sujet qu’en prétant attention a [’aspect des conduits
externes.

Réponse de la Commune de Concarneau :

L’isolation par U'extérieur n’est limitée que pour les immeubles protégés en 1ere et 2e
catégories (soit 1314 immeubles sur les 3954 immeubles situés dans |’AVAP). Pour ces cas
particuliers, l'isolation doit étre réalisée par l'intérieur. Ce type de prescription et cette
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pratique n’empéchent pas la réhabilitation et la rénovation énergétique de bati ancien
et d’intérét patrimonial (ex : ancienne mairie, place du Général de Gaulle ou ancienne
maison du secours catholique - rue des Ecoles, dont le programme a été livré
récemment).

Ancienne maison du secours Catholique réhabilitée en 2022

Pour les immeubles repérés en 3e catégorie ou pour les immeubles non protégés, les
éléments significatifs de ’architecture doivent simplement étre réinterprétés dans le
cadre d’une ITE. Une finition enduit permet de conserver une bonne insertion du bati
dans l’environnement.

Extrait de I’avis de la MRAe

L’essor de [’emploi d’énergies renouvelables (EnR) peut étre limité par le projet :

« [’éolien domestique est interdit en tous secteurs de [’AVAP ;

» ['usage de panneaux solaires est limité voire interdit (toitures du centre ancien).
L’ardoise solaire sera par contre autorisée en tous secteurs. En matiere de solaire
thermique, les implantations sont conditionnées par une invisibilité depuis les lieux
publics (U’interdiction est complete pour la Ville Close). La aussi [’estimation du
potentiel d’installation ne permet pas de cerner l'impact du réglement de [’AVAP sur
[’emploi des EnR.
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Réponse de la Commune de Concarneau :

Concernant les éoliennes domestiques, le rapport de présentation précise les objectifs
dégagés : ce type d’installation, non compatibles, avec ’enjeu de qualité urbaine des
sites et paysages, est interdit (tous secteurs, sauf PP). A noter, qu’il y a tres peu
d’exemples d’installation d’éoliennes domestiques sur du bati au sein de la commune.

Au sujet de l'usage de panneaux solaires, ’AVAP établit un équilibre entre l'usage de
l’énergie solaire et la préservation du patrimoine et du paysage des toitures notamment.

Sur les facades, les panneaux sont interdits, sauf dans le cadre d’une composition
architecturale (baies vitrées) pour les constructions non protégées.

Sur les toitures a pentes, les panneaux photovoltaiques sont interdits en secteur PA pour
toutes les constructions. Toutefois, en dehors de la Ville Close, les panneaux thermiques
sont admis s’ils ne sont pas visibles depuis |’espace public ou espaces accessibles au
public. En secteur PC et PN, ils sont interdits sur les constructions protégées (1541
immeubles). En secteur PP, ils sont autorisés. Les panneaux solaires sont autorisés en
toitures terrasses (s’ils ne dépassent pas le niveau d’acrotere de + de 50cm). Sur les
batiments d’activités, le traitement d’un pan de toiture est autorisé. Des adaptations
mineures sont possibles.

Le cadastre solaire disponible sur le site du SDEF permet de visualiser le potentiel de
développement. A noter que la zone portuaire (secteur ou les panneaux sont autorisés)
bénéficie d’un fort potentiel.

Par ailleurs, de nouveaux procédés permettent d’installer des panneaux thermiques en
dessous des ardoises et de concilier a la fois le respect du paysage des toitures et
l’efficience des énergies renouvelables.

L’évolution technologique permettra sirement une meilleure intégration de ces
dispositifs au sein des sites patrimoniaux remarquables.

Enfin, il n’y a pas de réglementation particuliere pour les ombriéres solaires.

Extrait de [’avis de la MRAe

En matiere de mobilité, le dossier affirme la faiblesse des incidences de la mise en
place de U’AVAP sur les flux. L’évaluation du PLU sera sans doute plus a méme de
traiter cet aspect genéral et elle devra le faire en prenant en compte [’impact de la
dimension conservatoire d’une AVAP sur les facilités de déplacements et en étudiant le
panel des pistes d’amélioration possibles (accés au vélo, au covoiturage, a
I’intermodalité, aux circulations maritimes...) et en veillant a la prise en compte de
[’affluence estivale.

Réponse de la Commune de Concarneau :

En matiere de mobilité, I’AVAP ne présentera effectivement pas d’impact négatif sur les
mobilités. Le réglement de UAVAP n’empéchera pas le développement des
déplacements. Il n’interviendra que dans la facon de mettre en oeuvre les
aménagements (mobilier urbain, requalification de voirie,..). Plusieurs réalisations au
sein de l’actuel SPR témoignent de ’absence d’effet négatif de la protection
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patrimoniale sur les mobilités : Requalification place général de Gaulle, mise en place
d’arceaux vélo et d’abri vélo,.. pontons pour le Bac électrique,...). Bien entendu,
’évaluation environnementale du PLU traitera de cette thématique en prenant en
compte le périméetre de |’ AVAP.

ANNEXE

Annexe n°1 : Proposition de résumé non technique du rapport environnemental
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OBJET DU DOSSIER

La ville de Concarneau dispose, depuis le 26 février 1992, d'une Zone de
Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP).

Devant |'obsolescence du document, la municipalité a décidé, par délibération
du 19 mai 2016, de mettre a I'étude une Aire de Mise en Valeur de |'Architecture
et de Patrimoine, pour assurer la pérennité des protections a envisager et
créer I'AVAP, servitude d'utilité publique qui s'impose au PLU (révision
engagée avant le 7 juillet 2016, date a laquelle la ZPPAUP a été déclarée Site
Patrimonial Remarquable).

Les délibérations du 19 mai 2016 et Ter mars 2018, puis des 15 juillet 2020, 17
décembre 2020, 9 décembre 2021 et 10 mai 2022 ont défini la composition
de la commission locale AVAP.

Le dossier AVAP comprend les piéces suivantes :

« un diagnostic architectural, patrimonial et environnemental,
< un rapport de présentation des objectifs de I'AVAP,

« un reglement comportant des prescriptions,

« un document graphique.

En application de I'Art. D. 642-6 du décret n°2011-1903 du 19 décembre 2011
relatif aux aires de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine, le rapport
de présentation des objectifs de I'AVAP :

...« comporte une synthese du diagnostic défini a 'article D. 642-4.

Il énonce, en les mettant en cohérence :

« 1° Les objectifs de protection et de mise en valeur du patrimoine, de qualité
de l'architecture et de traitement des espaces ;

« 2° Les objectifs de développement durable attachés au territoire de I'aire.

« En outre, il justifie la compatibilité de ces dispositions avec le projet
d'aménagement et de développement durable du plan local d'urbanisme. »
Au titre de I'évaluation environnementale lorsqu’elle est requise, le rapport de
présentation :

1° Décrit I'articulation du plan avec les documents d'urbanisme et les plans ou
programmes mentionnés a l'article L. 122-4 du code de |'environnement avec
lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

2° Analyse les perspectives d'évolution de I'état initial de I'environnement
en exposant, notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'étre
touchées de maniere notable par la mise en ceuvre du plan ;

3° Expose les conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la protection
des zones revétant une importance particuliere pour I'environnement, en
particulier I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a I'article L.
414-4 du code de I'environnement ;

4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de I'article L. 151-4
au regard notamment des objectifs de protection de I'environnement établis
au niveau international, communautaire ou national, ainsi que les raisons qui
justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables
tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique du plan;

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible,

compenser, s'il y a lieu, les conséquences dommageables de la mise en ceuvre
du plan sur I'environnement ;
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6° Définit les criteres, indicateurs et modalités retenus pour l'analyse des
résultats de l'application du plan mentionnée a l'article L. 153-27 et, le cas
échéant, pour le bilan de l'application des dispositions relatives a I'habitat
prévu a l'article L. 153-29. lls doivent permettre notamment de suivre les
effets du plan sur I'environnement afin d'identifier, le cas échéant, a un stade
précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures
appropriées ;

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une
description de la maniere dont I'évaluation a été effectuée.

Le code de I'environnement ajoute également une analyse au regard du
Site Natura 2000. Article L. 414-4 du code de I'environnement : Lorsqu'ils
sont susceptibles d'affecter de maniere significative un site Natura 2000,
individuellement ou en raison de leurs effets cumulés, doivent faire I'objet
d'une évaluation de leurs incidences au regard des objectifs de conservation
du site, dénommeée ci-apres : «Evaluation des incidences Natura 2000».
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V /

Le nouveau périmetre de I'AVAP vise également a intégrer du “"nouveau
patrimoine”, c'est a dire des constructions plus récentes mais a protéger du fait de
leur caractere architectural remarquable. L'AVAP traite également du patrimoine
naturel qui nécessite une protection et une attention particuliére.

L'élaboration de I'AVAP va aboutir a la mise en place d'un nouveau périmeétre du
SPR, qui se substituera a I'actuel, issu de la ZPPAUP creée en 1992.
Une extension du périmétre est prévue (ex : arriere corniche, le Cabellou, le
Moros, le nord de Keriolet, le bois du Porzou, Lanadan, I'Anse Saint-Jean, |I'Anse
Saint-Laurent, Lesnevar, le Minaouét, Kerambars, Kerambreton,...).

Le réglement va également étre modifié afin d'accroitre la protection du
patrimoine bati, paysager et naturel.
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VILLE DE CONCARNEAL
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Etat initial de I'environnement

3 bassins versants
Localisation Littoral du sud-Finistére Hydromorphologie ) Sa_lnl\’jl-éfgsrent
- Minaouét
Espace cotier remarquable
Unités paysageres : «Cornouaille littorale»
- Climat : océanique Grands territoires ruraux :
Environnement - Géologie : Anticlinal de Cornouaille - grands espaces agricoles en arriere-pays ;
. . o i Contexte paysager o )
physique - Relief : topographie bien marquée par - Des coteaux boisés dans les vallées ;
les différentes vallées et anses - Un paysage sauvage entre les vallées du St Jean et du St Laurent ;
- Des franges agricoles comme limites paysageres des différentes
entités urbaines.
Masse d'eau souterraine : Bassin versant de la Baie de Concarneau -
Aven»
Eaux superficielles :
- Masse d’eau cotiere FRGC29 « Baie de Concarneau » (état
Occupation du Territoire contrasté associant une frange écologique médiocre, état chimique mauvais, état global mauvais)
sol littorale fortement urbanisée et un Ressource - Masse d’eau coOtiere FRGC28 « Concarneau (large) » (état
arriere-pays largement agricole et rural écologique bon, état chimique bon, état global bon)
Eaux de baignade et zones conchylicoles : 11 plages de Concarneau
font I'objet de suivi mensuel
Eaux pluviales / Eaux usées : assainissement collectif
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- Sites Natura 2000 : « Dunes et coOtes
de Trévignon » Risques naturels :

- Espaces naturels sensibles : Anse de . , . : .
P - Inondations : Plan de prévention des risques littoraux (PPRL) Est

Saint-Laurent, Anse de Pouldohan Odet
- Sites inscrits / Classés : Anse de Saint - Sismiscité : faible
Laurent, Pointe du Cabellou, Domaine - Remontée de nappe : quelques secteurs

, . L - Cavités souterraines : 8
de Kériolet, secteur boisé Ville close

Environnement | - Espaces agricoles : maillage bocager R Risques technologiques :
biologique de grande qualité Isque(s) - Industriels : 17 ICPE, Transport de matiere dangereuse (canalisation
Espaces boisés : trame verte développée gaz naturel)
- Réseau hydrographique : Saint Nuisances sonores
Laurent, Saint Jean, Moros, Minaouét - Plan de prévention du bruit dans I'environnement pour la période

- Zones humides : inventaire communal 2018-2023

réalisé en 2007 Pollution des sols : 2 sites BASOL, nombre importants de site BASIAS,

- Atlas de biodiversité communal en 2 secteurs d'informations des sols

cours

Prise en compte du développement durable et de la transition énergétique :
- Agenda 21
Energie / développement durable Plan Climat Air Energie Territorial :
> plan d'actions 2022-2028 (approuvé en décembre 2022)
Citergie
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Les principaux enjeux environnementaux identifiés sont les suivants :

THEMATIQUE PRIORITE ENJEUX

Paysage
«grand paysage», éléments emblématiques, paysages urbains, aménités Tres fort
(chemins, parcs)

Biodiversité
Especes, milieux remarquables, zones protégées

Ressources naturelles : .
" Faible
Sols, Sous-sols, Ressources en eau, qualité des eaux

Patrimoine architectural ou archéologique Tres fort

Déchets : production Faible

Energie, effets de serre et pollutions atmosphériques :
Qualité de l'air
Vulnérabilités au changement climatique
Emissions de GES
Consommation et production d’énergie

Risques naturels, Risques technologiques/industriels Faible
Nuisances : sonores

Agriculture Moyen

Fréquentation/Déplacement Faible

Artificialisation
Consommation de l'espace

Moyen
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L'’AVAP a pour objectif de préserver le patrimoine du centre ancien - donc
un maintien autant que possible de I'existant bati et non bati de qualité - et
un renouvellement urbain tres maitrisé, non pas par zones comme dans le
PLU mais au niveau de chaque parcelle, chaque édifice, chaque batiment ou
chaque espace.

Son impact sur I'environnement est donc essentiellement positif.

Les tableaux suivants identifient les potentiels impacts que pourront générer
le changement de périmetre et le réglement de I'AVAP.

Etude des incidences Natura 2000 :

L'’AVAP n’engendrera aucune perte directe ni dégradation d'habitat d'intérét
communautaire, il n‘aura pas d'incidence négative sur les especes ayant
justifié la désignation des différents sites.

Les travaux n'ayant pas d’incidences négatives sur les sites Natura 2000,
I’évaluation s’arréte au stade de I'évaluation simplifiée. Aucune mesure
de réduction d'impact ou de compensation n’est nécessaire au regard de
Natura 2000.

La réalisation de I'AVAP ne va pas engendrer d'incidences négatives sur
I'environnement.

Aucun mesure particuliere, ni indicateur de suivi environnemental ne sont
donc prévus dans le cadre de cette procédure.

Toutefois, une fois I'AVAP approuvée, la Commission locale du Site Patrimonial
Remarquable (CLSPR) sera mise en place. Elle se réunira tous les ans.

Elle procédera au bilan de I'application du reglement de I'AVAP sur le territoire.
Elle permettra de faire le point sur la mise en oeuvre du document et d'analyser
I'intérét de le faire évoluer. La CLSPR sera composée de personnes qualifiées
et de représentants d'associations dans le domaine de I'environnement.

Les services de I'UDAP du Finistére, I'élu en charge de l'urbanisme et des
travaux, les services patrimoine, commerce-tourisme, urbanisme de la Ville et
instructeurs du droit de sols de I'’Agglomération, continueront a se réunir une
fois par mois afin d'instruire les dossiers déposés et échanger sur la mise en
oeuvre du reglement.
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Thématique Impact environnemental potentiel identifié Thématique Impact environnemental potentiel identifié

Paysage

Elargissement des secteurs concernés par I'’AVAP et réglement :

- Protection élargie des sites et éléments paysagers
- Conservation des perspectives paysageres

L'AVAP tient compte de la morphologie urbaine et cherche a
équilibrer les espaces batis et les espaces végétalisés.

&t posteif ()

Biodiversité

Elargissement du périmétre d'AVAP : espaces naturels protégés/
inventoriés rajoutés au nouveau périmetre

Ce nouveau périmetre de I'AVAP de Concarneau se superpose a des
zones a enjeux environnementaux dont les objectifs sont identiques:
conservation et protection du patrimoine, cela constitue donc un
renforcement mutuel.

Préservation consolidée des espaces naturels et du patrimoine
végeétal, de la frange littorale.

Des lors 'AVAP compléte positivement les enjeux et périmétres de
protection par une approche culturelle.

Gl pesiest (+)

Patrimoine
architectural ou
archéologique

- Protection des monuments isolés et leurs abords

- Amélioration de la prise en compte des batiments remarquables
(Chapelles, manoirs, villas...) en intégrant les espaces en covisibilité
et les éléments batis et non batis historiquement liés (dépendances,
moulins, vergers, chemins d'acces...).

Gt posteif (+)

Risque/nuisance/

Gwo it (0)

pollution
L'évolution du périmetre a peu d'incidences sur les espaces
agricoles et leur fonctionnalité. Le document permet de protéger
Agriculture ces espaces agricoles.

Gt postieif ()

Ressources
naturelles :
qualité
des eaux/
ressource en
eau

La préservation accrue des espaces verts, alignements d'arbres... au

coeur du centre ville permet de garder des espaces perméables :

« Limitation desrisques d'inondation dans des secteurs sensibles

« Diminution des volumes d'eau a gérer si pas de nouvelles
constructions possibles

« Diminution des risques de pollution de la ressource en eaux

Gt posteif ()

Energie/Climat

Augmentation de la valorisation des dispositifs augmentant la
performance environnementale et énergétique des batiments
(sous réserve d'une bonne intégration paysagere et du respect de
I'identité patrimoniale)

Gt pesteif (+)

Fréquentation/
Déplacement

L'évolution de I'AVAP a peu d'incidences sur les flux et déplacements

Swo it (0)

Artificialisation
Consommation
de l'espace

Les actions de I'AVAP ne visent pas a promouvoir I'artificialisation
des sol.

Projet de renouvellement urbain, pas d'artificialisation ou de
consommation d'espace supplémentaire

e posteif (+)
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Arréte du Maire
Ville de Concarneau - Département du Finistére
Arrondissement de Quimper

« Arrété de mise i 'enquéte publique
du projet d’Aire de mise en Valeur
de I’Architecture et du Patrimoine {(AYAP)
de la Commune de Concarneau »

Service Urbanisme

Arréte permanent n°2023-219

LE MAIRE de la Ville de Concarneau,

Vu le code général des collectivités territoriales,
Vu le code de {urbanisme,

Vu le code du patrimoine et notamment les articles 1..642-3 a L.642-10 et D.642-1
a D.642-10,

Vu le code de 'environnement et notamment ses articles 1,123-1 4 1,123-18 et
R.123-2aR.123-27,

Vu la délibération n°2016-37 du 19 mai 2016 portant mise a Pétude de la
transformation de la ZPPAUP en AVAP,

Vu la loi n"2016-925 du 7 juillet 2016 relative 3 la liberté de création a
Uarchitecture et au patrimoine et notamment l'article 114 disposant que les
projets d’AVAP mis a ['étude avant le 8 juillet 2016 sont instruits conformément
aux articles L 642-1 a L 642-10 du code du patrimoine dans leur version antérieure
a cette date,

Vu le projet d’AVAR,
Vu Pavis favorabte de la commission locale sur le projet d’AVAP du 3 juin 2022,

Vu la délibération n°2022-99 du 28 juin 2022 du conseil municipal tirant ie bilan
de {a concertation et arrétant le projet d’AVAP,

Vu l'avis favorable de la Commission Régionale de I’Architecture et du Patrimecine
du 10 octobre 2022,

Vu l'avis de la MRAe sur V'évaluation environnementale du projet d’AVAP en date
du 20 octobre 2022,

Vu la réunion examen conjoint avec les personnes publiques associées du 9
décembre 2022,

Vu la décision n°E23000028/35 en date du 21 février 2023 du Président du Tribunal
Administratif de Rennes désignant le commissaire engquéteur,

Vu les piéces du dossier soumis a 'enguéte publique,

ARRETE
Article 1 @
il sera procédé a une enquéte publique sur le projet d’Aire de mise en valeur de
l'Architecture et du Patrimoine (AVAP) de la commune de Concarneau, pour une
durée de 32 jours consécutifs, 2 compter du mardi 11 avril 2023 a 9h00 jusquau
vendredi 12 mai 2023 a 17h00.

Article 2 :
Le projet d’Aire de mise en Valeur de ' Architecture et du Patrimoine (AVAP) a pour




objet de promouvoir ta mise en valeur du patrimoine bati et des espaces paysagers
dans le respect du développement durable. Son but est de garantir la gualité
architecturale des constructions existantes et a venir ainsi que Faménagement de
lespace. Ce projet vise & remplacer la Zone de Protection du Patrimoine
Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP) actuellement existante, a réviser son
périmeétre et ses régles applicables.

La mairie de Concarneau est la personne publique responsable de ’élaboration du
projet soumis a enquéte,

Article 3 :

Le présent projet d'Aire de mise en Valeur de UArchitecture et du Patrimoine
{AVAP) a fait |'cbjet d’une saisine volontaire auprés de l'autorité administrative de
{’Etat compétente en matiére d'environnement,

Par décision n°2022-010037 du 20 octobre 2022, la mission régionale dautorité
environnementale de Bretagne a rendu un avis sur le projet d’Aire de mise en
Valeur de ' Architecture et du Patrimoine (AVAP) de la commune de Concarneau.

Article 4 :

Monsieur Francois BOULLAND, Géographe-Urbaniste, a été désigné en qualité de
commissaire enquéteur par le tribunal administratif de Rennes par décision du 21
février 2023.

Article 5 ;

Le dossier soumis a enquéte publigue comprend :

- Le rapport de présentation de UAVAP, la notice historigue, les typologies
architecturales, la plan d’ensemble du cadastre napotéonien et [’atlas du
patrimaine,

- Le plan réglementaire,

- Le réglement,

- Le rapport d’évaluation environnementale,

- Les avis de la Commission Régionale de UArchitecture du Patrimolne (CRPA}, de
Uautorité environnementale, le mémoire en réponse a l'avis de lautorité
environnementale, le compte rendu de la réunion des personnes publiques
associées, les délibérations du conseil municipal, les comptes-rendus des réunions
de la commission locale de ['AVAP ainsi que te bilan de la concertation,

- Les pieces administratives de l'enquéte publique dont les textes législatifs et
réglementaires qui la régisse, ainsi qu'un registre d'enquéte a feuillets non mobiles,
coté et paraphé, préalablement a louverture de lenquéte par le commissaire
enquéteur,

Ces eléments seront mis a disposition du public pendant toute {a durée de l'enquéte
a la mairie de Concarneau - Place de U'Hétel de Vilte - 29900 Concarneau aux jours
et heures d'ouverture suivants ; du lundi au vendredi de 08h30 a 12h00 et de 13h30
a 17h.

Le dossier d'enquéte publique et le registre sera consultable durant la période de
lenquéte sur le site internet de la Ville de Concarneau : www.concameau.fr,
rubrique "enquétes publiques”.

Le dossier denquéte publique pourra étre consukté durant la période de lenquéte
sur un poste informatique mis a la disposition du public - Place de I'Hitel de Ville
- 29900 Concarpeau aux jours et heures douverture suivants ; du lundi au vendredi
de 08h30 & 12h00 et de 13h30 & 17h,

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations sur
te registre d'enquéte papier, ou les adresser par écrit & l'attention de Monsieur le
commissaire enquéteur, malrie de Concarneau - Place de 'Hétel de Vitle - 29900
Concarneau ou & Uadresse courriel suivante : urbanisme@concarneau. fr

La commissaire enquéteur visera et annexera au dit registre les observations
transmises par courrier ou par courriel.



Toute personne pourra sur sa demande et & ses frais obtenir la communication du
dossier denquéte publique aupreés de la mairie de Concarneau.

Article 6 :
La commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public en mairie {place de
'H6tel de Ville - 29900 Concarneau) pour recevoir les abservations ou propositions
écrites et orales durant les permanences qui auront lieu aux dates et heures
suivantes :

- Mardi 11 avril 2023 de 9h00 a 12h00

- Mercredi 19 avril 2023 de 14h00 a 17h00

- Samedi 29 avril 2023 de 9h00 & 12h00

- Yendredi 12 mai 2023 de 14h00 a 17h00

Article 7 :

Un avis au public faisant connaitre Uouverture de Fenquéte sera publié quinze jours
au moins avant le début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de
'enquéte, dans les deux journaux suivants :

- LE TELEGRAMME

- QUEST FRANCE

Cet avis sera affiché en mairie centrale, dans les mairies annexes de Beuzec-Cong
et Lanriec, sur le site internet de la Ville, ainsi que sur les secteurs concernés par
le projet.

Ces mesures de publications seront justifiées par un certificat du Maire.

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis a
lenquéte publique avant son ouverture en ce qui concerne la premiére insertion,
et au cours de l'enquéte pour ce qui concerne la seconde insertion.

Article 8 :

Al'expiration du délai de lenquéte prévu a larticle 1, le registre sera clos et signé
par le commissaire enquéteur qui disposera dun délai de trente jours pour
transmetire au Maire de Concarneau le dossier d'enquéte publique, accompagné
du registre et des piéces annexées avec son rapport et ses conclusions motivées.

Dés réception, une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur
sera adressée & Monsieur le Préfet du Finistére ainsi qu'a Monsieur le Président du
Tribunal Administratif de Rennes,

Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenus a la
disposition du public a la mairie aux jours et heures habituels d'ouverture, ainsi
que sur le site internet de la commune, pendant un an a compter de la date de
cliture de Uenquéte publigue.

A lissue de U'enquéte publique, le projet d’Aire de mise en Valeur de {’Architecture
et du Patrimoine (AVAP) éventuellement amendé pour tenir compte des résultats
de lenquéte publique, sera approuvé par le conseil municipal de la Vitle de
Concarneau, aprés accord du Préfet.

Article 9 :
Mme la Directrice Générale des Services de la Mairie, M. le responsable du service
urbanisme de (a mairie et M. le receveur des Finances, sont chargés, chacun en ce
qui le concerne, de lapplication du présent arrété dont ampliation sera adressée
a Monsieur le commissaire enquéteur, a Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Rennes et & Monsieur le Préfet du Finistére.

17 WARS 2023

Fait & Concarneau, le

Le Maire,
MarcE




Transmis au contrdle de légalité le : 2 A /0 3 / 20273
Publication par voie d'affichage : '
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Ville de Concarneau
(Finistere)

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Projet de création d'une Aire de mise en Valeur de 'Architecture et du Patrimoine (AVAP)

Par arrété municipal N°2023/219 en date du 17 mars 2023, monsieur le maire de Concarneau a prescrit [’ouverture et [’organisation d’une
enquéte publique sur le projet de création d'une Aire de mise en Valeur de 'Architecture et du Patrimoine sur la commune de Concarneau.

Le projet d’Aire de mise en Valeur de |’Architecture et du Patrimoine (AVAP) a pour objet de promouvoir la mise en valeur du patrimoine
bati et des espaces paysagers dans le respect du développement durable. Son but est de garantir la qualité architecturale des constructions
existantes et a venir ainsi que l'aménagement de l'espace. Ce projet vise a remplacer la Zone de Protection du Patrimoine Architectural

Urbain et Paysager (ZPPAUP) actuellement existante, a réviser son périmetre et ses regles applicables.

Le présent projet d’Aire de mise en Valeur de |’Architecture et du Patrimoine (AVAP) a fait ["objet d’une saisine volontaire aupres de
lautorité administrative de U’Etat compétente en matiére d'environnement, dont lavis a été rendu par décision n°2022-010037 du 20

octobre 2022.

L’enquéte publique se déroulera a partir du mardi 11 avril 2023 - 9h00 au vendredi 12 mai 2023 - 17h00, soit une durée de 32 jours
conseécutifs.

Monsieur Francois BOULLAND, Géographe-Urbaniste, a été désigné commissaire enquéteur par le Tribunal Administratif de Rennes.
Les informations relatives a ce dossier peuvent étre demandées aupres de Monsieur Marc BIGOT, Maire de Concarneau.

Les piéces du dossier soumis a l’enquéte publique ainsi que le registre d’enquéte a feuillets non mobiles cotés et paraphés par le
commissaire enquéteur seront déposés a la mairie de Concarneau (Hotel de Ville - Place de ['Hotel de Ville - 29900 Concarneau) pendant la

durée de ’enquéte.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier aux jours et heures habituels d’ouverture de la Mairie a savoir : du lundi au vendredi de
8h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h00.

Le dossier d’enquéte publique sera consultable durant la période de l’enquéte sur le site internet de la commune :
www.concarneau.fr - rubrique "Enquétes publiques”




Le dossier d’enquéte publique sera également consultable durant la période de I’enquéte sur un poste informatique en mairie, aux jours et
heures habituels d’ouverture, rappelées ci-dessus.

Les observations pourront étre, pendant la durée de l’enquéte :

-consignées sur le registre d’enquéte mis a disposition du public en Mairie

-adressées par voie postale a [’attention de monsieur le commissaire enquéteur en Mairie (Place de I'Hotel de Ville - 29900 Concarneau)
-adressées par courrier électronique a 'attention de monsieur le commissaire enquéteur a l’adresse courriel dédiée suivante :

urbanisme®concarneau.fr

Monsieur le commissaire enquéteur recevra le public a la Mairie de Concarneau aux dates et heures suivantes :
- Mardi 11 avril 2023 de 9h00 a 12h00
- Mercredi 19 avril 2023 de 14h00 a 17h00
- Samedi 29 avril 2023 de 9h00 a 12h00
- Vendredi 12 mai 2023 de 14h00 a 17h00

Toute personne pourra sur sa demande et a ses frais obtenir la communication du dossier d’enquéte publique aupres de la Mairie de
Concarneau.

Le dossier d’enquéte publique, les pieces qui y seraient rajoutees, ainsi que les observations et propositions du public transmises par voie
postale, par voie électronique ainsi que les observations écrites seront consultables sur le site internet de la commune :
www.concarneau.fr dans la rubrique "enquétes publiques”.

Les observations et propositions du public sont communicables aux frais de la personne qui en fait la demande pendant toute la durée de
l’enquéte.

A Uissue de l'enquéte publique, le registre d’enquéte sera clos et signé par le commissaire enquéteur qui disposera d’un délai d’un mois
pour transmettre au Maire son rapport et ses conclusions motivées.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera déposée en mairie de Concarneau et sur le site internet
de la commune (www.concarneau.fr) pour y étre tenue a disposition du public pendant un an a compter de la date de cléture de
’enquéte.

A lissue de l'enquéte publique, le projet d’Aire de mise en Valeur de U’Architecture et du Patrimoine (AVAP) éventuellement amendé pour
tenir compte des résultats de l'enquéte publique, sera approuvé par le conseil municipal de la Ville de Concarneau, apres accord du Préfet.




Lundi 27 mars 2023

MARCHE DE FOURNITURES

1. Identification de I'organisme qui passe le marché :
Nom de I'organisme acheteur : OPAC de Quimper-Cornouaille, 85, rue de Kerges-
tin, 29334 Quimper cedex, tél. 02 98 55 60 00.
Profil d"acheteur : https:/www.avispublicsdebretagne.com/
Type d'organisme : autre.
Principale activité du pouvoir adjudicateur : logement et équipements collectifs.
Le pouvoir adjudicateur agit pour le compte d'autres pouvoirs adjudicateurs : non.
2. Description du marché :
Nature de marché : marché de fournitures.
Objet du marché : fourniture d'électricité et de services associés pour les sites su-
périeurs a 36 kVA du patrimoine de I'OPAC de Quimper-Cornouaille.
Lieu de livraison : plusieurs lieux.
3. Caractéristiques principales :
Des variantes seront-elles prises en compte : oui.

5. Durée du marché ou délai d’exécution : a compter du 01/01/2024 jusqu’au
31/12/2024 (12 mois).
Variante libre pour une période du 01/01/2024 au 31/12/2025 (24 mois).

. Con ns relatives au marché.
Unité monétaire utilisée : I'euro.
Les candidatures et offres seront entierement rédigées en langue francaise ainsi
que les documents de présentation associés.
7. Justifications a produire quant aux
Autres renseignements demandés :
Situation juridique : le candidat peut présenter sa candidature sous forme d'un
document unique de marché européen (DUME), en lieu et place des formulaires
DC1 et DC2. En cas de groupement d’opérateurs économiques, chacun des mem-
bres du groupement fournira un formulaire DUME complété.
8. Type de procédure :
Type de procédure : procédure adaptée.
9. Critéres d'attribution :
Critéres de jugement des offres : offre économiquement la plus avantageuse ap-
préciée en gonction des critéres énoncés dans le réglement de consultation.
10. Conditions de délai :
Date limite de réception des offres : 04/05/2023 4 13 h.
Délai minimum de validité des offres : 4 h.
11. Autres renseignements.
Les offres peuvent uniquement étre remises électroniquement.
12. Adresses complémentaires.
Renseignement d'ordre administratif : Jennifer Mercier, OPAC de Quimper-Cor-
nouaille ; courriel : jpeuziat@opac-cornouaille.fr
Renseignement d'ordre technique : Stéphane Postec, OPAC de Quimper-Cor-
nouaille ; courriel : spostec@opac-cornouaille.fr
Bureau d'étude Eres courriel : contact@erese.fr
Adresse a laquelle Ies documents peuvent étre obtenus :
Adresse internet : https://www.avispublicsdebretagne.com/
Date d’envoi a la publication : 22/03/2023.

et ités du did.

COMMUNE DE PLONEVEZ-DU-FAOU

MARCHE DE TRAVAUX

Section 1 : identification de I'acheteur.

Nom complet de I'acheteur : commune de Plonévez-du-Faou (29530).

Type de numéro national d’identification : SIRET 212 901 755 00018.
Groupement de commandes : non.

Section 2 : communication.

Moyen d'accés aux documents de la consultation :

Lien vers le profil d'acheteur : http:/www.e-megalisbretagne.org

L'intégralité des documents de la consultation se trouve sur le profil d’acheteur :

oui.
Utilisation de moyens de communication non communément disponibles : non.
Contact : mairie de Plonévez-du-Faou, tél. (+33) 2 98 86 90 07.

E-mail : cbizouarn.plonevezdufaou@wanadoo.fr

Section 3 : procédure.

Type de procédure : procédure adaptée ouverte.

Conditions de participation :

Aptitude a exercer I'activité professionnelle - conditions/moyens de preuve : se ré-
férer au réeglement de la consultation.

Technique d'achat : sans objet.

Date et heure limites de réception des plis: 17/04/2023 4 12 h

Présentation des offres par catalogue électronique : interdite.

Réduction du nombre de candidats : non.

Possibilité d'attribution sans négociation (attribution sur la base de I'offre initiale) :
oui.

L'acheteur exige la présentation de variantes : non.

Section 4 : identification du marché.

Intitulé du marché : aménagement des abords de la Maison de santé, a Plonévez-
du-Faou (29530).

CPV - Objet principal : 45111291.

Type de marché : travaux.

Lieu principal d’exécution du marché : Plonévez-du-Faou.

Durée du marché (en mois) : 3

La consultation comporte des tranches : non.

La consultation prévoit une réservation de tout ou partie du marché : non.
Marché alloti : non.

Mot descripteur : voirie.

Section 6 :
Visite obligatoire : non.

Date d’envoi du présent avis : 22/03/2023.

COMMUNAUTE LESNEVEN COTE DES LEGENDES

MARCHE DE TRAVAUX

Section 1 : identification de I'acheteur.

Nom de |'acheteur : Communauté Lesneven Céte des Légendes.

SIRET 242 900 793 00033.

Groupement de commandes : non.

Section 2 : communication.

Profil acheteur : Mégalis Bretagne.

Identifiant interne de la consultation : C-2023-01.

L'intégralité des documents de la consultation est sur le profil acheteur : oui.
Utilisation de moyens de communication non communément disponibles : non.
Contact : 0298211177 ; achat@clcl.bzh

Section 3 : procédure.

Type de procédure : adaptée.

Conditi)ons de participation : selon le réglement de consultation (preuve par tout
moyen).

Technique d'achat : sans objet.

Date et heure limites de réception des candidatures : 17/04/2023, 11 h 30.
Présentation des offres par catalogue électronique : interdite.

Réduction du nombre de candidats : non.

Possibilité d'attribution sans négociation : oui.

L'acheteur exige la présentation de variantes : non.

Section 4 : identification du marché.

Intitulé du marché : travaux d’aménagement de voirie, programme 2023.
Type de marché : travaux.

ANNONCES OFFICIELLES -

Lieu principal d’exécution du marché : Finistere.

La consultation comporte des tranches : non.

La consultation prévoit une réservation de tout ou partie du marché : non.
Section 5 : lots.

Marché alloti : non.

Section 6
Visite obllgatolre non.
Variantes : interdites.

COMMUNE D’ERGUE-GABERIC

MARCHE DE SERVICES

Section 1 : identification de I'acheteur.

Nom complet de I'acheteur : commune d'Ergué-Gabéric, 3, place Louis-Le Roux,
29500 Ergué-Gabéric.

Type de numéro national d'identification : SIRET 212 900 518 00201.
Groupement de commandes : sans objet.

Section 2 : communication.

Acces au DCE : www.marches.megalis.bretagne.bzh

Identifiant interne de la consultation : EG-230003

L'intégralité des documents de la consultation se trouve sur le profil acheteur : oui.
Utilisation de moyens de communication non communément disponibles : oui.
Profil acheteur / onglet échanges.

Contact : Roseline Moullec.

Section 3 : procédure.

Type de procédure : procédure adaptée ouverte.

Conditions de participation : cf. RC.

Technique d'achat : accord-cadre.

Date et heure limites de réception des plis : le mardi 18/04/2023 & 12 h.
Présentation des offres par catalogue électronique : interdite.

Réduction du nombre de candidats : non.

Possibilité d'attribution sans négociation (sur base de I'offre initiale) : oui.
L'acheteur exige la présentation de variantes : non.

Section 4 : identification du marché.

Intitulé du marché : transports des enfants et du personnel scolaire, périscolaire et
extrascolaire.

Type de marché : services.

Lieu principal d’exécution du marché : Ergué-Gabéric.

La consultation comporte des tranches : non.

La consultation prévoit une réservation de tout ou partie du marché : non.
Section 5 : lots.

Marché alloti : oui.

Section 6 : i é ires.

Visite obligatoire : cf. RC.

EAU DU PONANT
MARCHE DE SERVICES

Mission de maitrise d'ceuvre relative a la construction
d'une station d'épuration au Tinduff a Plougastel-Daoulas

Section 1: identification de I'acheteur.

Nom complet de I'acheteur : SPL Eau du Ponant, 210, bd F.-Mitterrand, CS 30117,
29802 Brest cedex 9.

Type de numéro national d'identification : SIRET 529 268 633 00078.
Groupement de commandes : non.

Section 2 : communication.

Moyen d'accés aux documents de la consultation :

Lien vers le profil d’acheteur : https:/marches.megalis.bretagne.bzh

Identifiant interne de la consultation : Edp-06-2023.

L'intégralité des documents de la consultation se trouve sur le profil d"acheteur :
oui.

Utilisation de moyens de communication non communément disponibles : non.
Contact : Céline Floc'h Pengam, tél. (+33) 2 29 00 78 78.

E-mail : celine.floch-pengam@eauduponant.fr

Section 3 : procédure.

Type de procédure : procédure adaptée ouverte.

Procédure de passation : articles R.2123-1 a R.2123-7 du Code de la commande

Conditions de participation :
Capacité économique et financiére - conditions/moyens de preuve : selon le régle-
ment de consultation (preuve par tout moyen).
Technique d'achat : sans objet.
Date et heure limites de réception des plis : 22/05/2023 a 12 h.
Présentation des offres par catalogue électronique : interdite.
Réduction du nombre de candidats : non.
Po?si)bilité d‘attribution sans négociation (attribution sur la base de I'offre ini-
tiale) : oui
L'acheteur exige la présentation de variantes : non.
Section 4 : identification du marché.
Intitulé du marché : mission de maitrise d'ceuvre relative a la construction d'une
station d’épuration au Tinduff, a Plougastel-Daoulas.
CPV - Objet principal : 713350000 - 71321000.
Type de marché : services.
Lieu principal d’exécution du marché : Plougastel-Daoulas.
La consultation comporte des tranches : non.
La consultation prévoit une réservation de tout ou partie du marché : non.
Marché alloti : non.
Mot descripteur : étude.
Section 6
Visite obligatoire : non.
Variante : interdite.

COMMUNE DE ROSCOFF

MARCHE DE TRAVAUX

Création d'un espace multisports

Avis conforme a I'arrété du 26 juillet 2021 modifiant I'annexe de I'arrété du 12 fé-
vrier 2020 - NOR : ECOM2122325A.

Section 1 : identification de I'acheteur.

Nom complet de I'acheteur : commune de Roscoff (29680).

Type de numéro national d'identification : SIREN 212 902 399 00014.
Groupement de commandes : non.

Section 2 : communication.

Moyen d'accés aux documents de consultation :

Lien vers le profil d’acheteur :
https:/marches.megalis.bretagne.bzh/?page=Entreprise.EntrepriseAdvanced-
Search&searchAnnCons&keyWord=MULTISPORTS&categorie=1&localisations=
Identifiant interne de la consultation : travaux 2023-01.

L'intégralité des documents de la consultation se trouve sur le profil d'acheteur :
oui.

Utilisation de moyens de communication non communément disponibles : non.
Contact : Olivier Prigent, DST, tél. 02 98 61 20 42.

E-mail : st.mairie@roscoff.fr

Section 3 : procédures.

Type de procédure : procédure adaptée ouverte.

Conditions de participation :

Capacités techniques et professionnelles - conditions / moyens de preuve : mémoire
technique.

Technique d'achat : sans objet.

Date et heure limites de réception des plis : vendredi 14/04/2023 a 12 h.
Présentation des offres par catalogue électronique : interdite.

Réduction du nombre de candidats : non.

Possibilité d'attribution sans négociation (attribution sur la base de I'offre initiale) :
oui.

L'acheteur exige la présentation de variantes : non.

Critéres d'attribution : prix, 60 % ; valeur technique, 40 %.

Section 4 : identification du marché.
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Intitulé du marché : création d’un espace multisports

Code CPV principal : 45212200.

Type de marché : travaux.

Description succincte du marché : création d'un espace multisports au complexe
sportif de Lagadennou.

Lieu principal d’exécution du marché : Roscoff.

Durée du marché (en mois) : 5.

La consultation comporte des tranches : non.

La consultation prévoit une réservation de tout ou partie du marché : non.
Section 5 : lots.

Marché alloti : oui.

Lot 1: terrassement et voirie.

CPV : 45212221. Lieu d’exécution : Roscoff, Lagadennou.

Lot 2 : installation d'un terrain multisports.

CPV 45212200. Lieu d’exécution : Roscoff, Lagadennou

ion 6 :
V|5|te obligat : oui.

Détails sur la visite : rendez-vous aupres de M. Prigent, DST.

Marchés publics - Procédure formalisée

BREST METROPOLE AMENAGEMENT SPL

AVIS D'ANNULATION

Cette consultation a été annulée pour motif suivant : erreur matérielle.

Nom et adresse officiels de I'organisme acheteur : Brest Métropole aména-
gement SPL, agissant au nom et pour le compte de Brest métropole, 9, rue Du-
quesne, CS 23821, Brest cedex 2.

Site internet : https://www.brest-bma.fr

Profil d’acheteur : https:/marches.megalis.bretagne.bzh

Objet du marché : renforcement et élargissement du Pont de la Villeneuve.
Numéro de référence : B334 -AO-VILLENEUVE

Procédure formalisée avec négociation.

L'avis intégral est consultable aux JOUE et BOAMP - Avis n° 23-29293.

Enquétes publ

CREATION D'UNE AIRE DE MISE EN VALEUR
DE L'ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE (AVAP)

Par arrété municipal n° 2023/219 en date du 17 mars 2023, M. le Maire de Concar-
neau a prescrit I'ouverture et I'organisation d'une enquéte publique sur le projet
de création d'une Aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine (AVAP),
sur la commune de Concarneau. Le projet d’AVAP a pour objet de promouvoir la
mise en valeur du patrimoine bati et des espaces paysagers dans le respect du
développement durable. Son but est de garantir la qualité architecturale des cons-
tructions existantes et a venir ainsi que I amenagement de I'espace. Ce projet vise
a remplacer la Zone de protection du patrimoine architectural urbain et paysager
(ZPPAUP) actuellement existante, & réviser son périmétre et ses regles applicables.
Le présent projet d’AVAP a fait I objet d'une saisine volontaire auprés de I'autorité
administrative de |'Etat compétente en matiére d’environnement, dont I'avis a été
rendu par décision n° 2022-010037 du 20/10/2022. L'enquéte publique se déroulera
a partir du mardi 11/04/2023, 9 h, au vendredi 12/05/2023, 17 h, soit une durée de
32 jours consécutifs. M. Francois Boulland, géographe-urbaniste, a été désigné
commissaire enquéteur par le tribunal administratif de Rennes. Les informations
relatives a ce dossier peuvent étre demandées auprés de M. Marc Bigot, maire de
Concarneau. Les piéces du dossier, soumis & 'enquéte publique ainsi que le registre
d’enquéte a feuillets non mobiles cotés et paraphés par le commissaire enquéteur,
seront déposés a la mairie de Concarneau (hotel de ville, place de I'Hétel-de-Ville,
29900 Concarneau) pendant la durée de I'enquéte. Chacun pourra prendre con-
naissance du dossier, aux jours et heures habituels d’ouverture de la mairie, a savoir
du lundi au vendredi, de 8 h 304 12 hetde 13 h 304 17 h.
Le dossier d’enquéte publique sera consultable durant la période de I'enquéte sur
le site Internet de la commune : www.concarneau.fr, rubrique "Enquétes publi-
ues”. Le dossier d’enquéte publique sera également consultable durant la période
e I'enquéte sur un poste informatique en mairie, aux jours et heures habituels
d'ouverture, rappelées ci-dessus. Les observations pourront étre, pendant la durée
de I'enquéte :
- Consignées sur le registre d’enquéte mis a disposition du public en mairie.
- Adressées par voie postale a I'attention de M. le Commissaire enquéteur en mairie
(place de I'Hotel-de-Ville, 29900 Concarneau).
- Adressées par courrier électronique a I'attention de M. le Commissaire enquéteur
a I'adresse courriel dédiée suivante : urbanisme@concarneau.fr
M. le Commissaire enquéteur recevra le public a la mairie de Concarneau, aux dates
et heures suivantes : mardi 11/04/2023, de 9 h a 12 h ; mercredi 19/04/2023, de 14 h
a 17 h; samedi 29/04/2023, de 9 h & 12 h ; vendredi 12/05/2023, de 14h & 17 h.
Toute personne pourra sur sa demande et a ses frais obtenir la communication du
dossier d’enquéte publique auprés de la mairie de Concarneau. Le dossier d’en-
quéte publique, les piéces qui y seraient rajoutées ainsi que les observations et
propositions du public transmises par voie postale, par voie électronique ainsi que
les observations écrites seront consultables sur le site Internet de la commune :
www.concarneau.fr dans la rubrique "enquétes publiques".
Les observations et propositions du public sont communicables aux frais de la per-
sonne qui en fait la demande pendant toute la durée de I'enquéte.

I'issue de I'enquéte publique, le registre d’enquéte sera clos et signé par le com-
missaire enquéteur qui disposera d’un délai d’'un mois pour transmettre au maire
son rapport et ses conclusions motivées. Une copie du rapport et des conclusions
motivees du commissaire enquéteur sera déposée en mairie de Concarneau et sur
le site Internet de la commune (www.concarneau.fr) poury étre tenue a disposition
du public pendant un an a compter de la date de cléture de I'enquéte. A I'issue
de I'enquéte publique, le projet d’AVAP, éventuellement amendé pour tenir
compte des résultats de I'enquéte publique, sera approuvé par le conseil municipal
de la ville de Concarneau, aprés accord du préfet.

Publicités
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RENDEZ-VOUS EN ANNONCES CLASSEES



Judiciaires et légales

Quest-France Finistere
Lundi 27 mars 2023

Retrouvez tous les marchés publics et privés parus sur les 12 dépar-
tements du Grand Ouest sur :
centraledesmarchés.com

Pour faire paraitre une annonce légale :

Medialex, tél. 02 99 26 42 00 - Fax 0 820 309 009 (0,12€ la minute)
e-mail : annonces.legales@medialex.fr - Internet : www.medialex.fr
Tarif de référence stipulé dans Art.2 e I'amété ministériel du 27 décembre 2022, soit
0,183 € ht le caractére.

s annonceurs sont informés que, conformément au décret no 2012-1547 du 28 dé-
cembre 2012, les annonces légales portant sur les sociétés et fonds de commerce
concerées et publiées dans les journaux d’annonces Iégales, sont obligatoirement mi-
ses en ligne dans une base de données numérique centrale, www.actulegales.fr

Marchés publics

Procédure adaptée

nBreizh

Lycée Jules Lesven, Brest
Reconstruction du pdle mode et vétements
et reconstruction partielle du batiment P - OP22QZ7S

PROCEDURE ADAPTEE

Marché de travaux

1. Maitre d’ouvrage : Conseil Régional de Bretagne, Direction de I'mmobilier et
de la logistique, 283, avenue du Général-Patton, CS 21101, 35711 Rennes cedex 7.
2. Mandataire : Sembreizh, 13, rue du Clos-Courtel, 35510 Cesson-Sévigné.

3. Mode de passation choisi : procédure adaptée ouverte avec possibilité de né-
gociation (L.2123-1 et R.2123-1 1 du Code de la commande publique).

4. Objet des marchés :

Lieu d'exécution : lycée Jules Lesven, rue Jules-Lesven, 29200 Brest.

Nature des travaux : reconstruction du péle mode et vétements et reconstruction
partielle du batiment P.

Répartition des travaux : les prestations sont réparties en 16 lots :

Lots, désignation :

Lot 01 : terrassements, gros oeuvre.

Lot 02 : murs a ossature bois, charpente métallique.

Lot 03 : bardages extérieurs.

Lot 04 : étanchéits.

Lot 05 : menuiseries extérieures.

Lot 06 : métallerie.

Lot 07 : menuiseries intérieures.

Lot 08 : doublages, cloisons, plafonds.

Lot 09 : plafonds suspendus.

Lot 10 : revétements de sol, faience.

Lot 11 : peinture, nettoyage.

Lot 12 : plomberie sanitaires, chauffage, ventilation.

Lot 13 : électricité

Lot 14 : production photovoltaique.

Lot 15 : ascenseur.

Lot 16 : VRD, aménagements extérieurs.

Chagque lot fera fobjet d'un marché.

Les candidats ont la possibilité de soumettre des offres pour tous les lots.

Durée des travaux : 20 mois y compris période de préparation.

Variante libre : autorisée. Les candidats présenteront un dossier général "varian-
tes' comportant un sous-dossier particulier pour chaque variante quils proposent.
Outre les répercussions de chaque variante sur le montant de leur offre de base, ils
indiqueront les adaptations a apporter tout en respectant les exigences minimales
indiquées au cahier des charges

5. Justificatifs a produire : les candidats devront produire un dossier complet
comprenant la lettre de candidature (DG1 ou forme libre), les

QUIMPER BRETAGNE

OCCIDENTALE [}

[}

[}

[}

Construction d'une grande salle événementielle |

a vocation principale sportive & Quimper :

APPEL D’OFFRES OUVERT :

Avis complémentaire aux annonces JOUE, BOAMP n° 23-38393 et Moniteur.
Nom et adresse de I'acheteur : Quimper Bretagne Occidentale, hotel de ville et

d'agglomération, 44, place Saint-Corentin, CS 26004, 29107 Quimper cedex |

i by bzhy), service publique, |

marches.publics@quimper.bzh

Objet de la ion : dune grande salle avoca-

tion principale sportive & Quimper, lots en AQO.

Variantes libres non autorisées.

Des prestations supplémentaires éventuelles sont prévues pour les lots 11, 12, 14a
14c.

Date prévisionnelle de notification : juillet 2023.

Procédure : appel d'offres ouvert.

Durée des travaux : 22 mois.

Date et heure limites de remise des plis : 17 mai 2023 4 16 h 0.

Le dossier de consultation est téléchargeable a I'adresse

https://marches.megalis.bretagne.bzh référence 5B23019.

Date d’envoi du présent avis : 22 mars 2023.

AoPAC

Fourniture d'électricité et de services associés
pour les sites supérieurs a 36 kva du patrimoine

PROCEDURE ADAPTEE

1. Identification de Forganisme qui passe le marché

rganisme acheteur : OPAC de Quimper-Comouaille.

Informations d'adresse : 85, rue de Kergestin, 29334 Quimper cedex

Téléphone 02 98 55 60 00.

URL profil d'acheteur : https://www.avispublicsdebretagne.com/

Type d'organisme :

Principale(s) activité(s) du pouvoir adjudicateur : logement et équipements col-

lectifs.

Le pouvoir adjudicateur agit pour le compte d'autres pouvoirs adjudicateurs :

non.

1. Description du marché

Nature de marché : marché de fournitures.

Objet du marché : fourniture d'électricité et de services associés pour les sites

supérieurs & 36kva du patrimoine de 'OPAC de Quimper-Comouaille.

Lieu de livraison : plusieurs lieux

I, Caractéristiques principales

Des variantes seront-elles prises en compte : oui.

V. Durée du marché ou délai d'exécution : a compter du Ter janvier 2024

jusquau 31 décembre 2024 (12 mois).

Variante libre pour une période du fer janvier 2024 au 31 décembre 2025

(24 mois)

VI. Conditions relatives au marché

Unité monétaire utilisée : l'euro.

Les candidatures et offres seront entiérement rédigées en langue frangaise ainsi
de pré associés.

I'aptitude a exercer I'activité la capacite et financiere

etles capacités techniques et professionnelles et détaillés au réglement de la con-

sultation (DG2 ou forme libre).

Ce marché est conforme au dispositif MPS (Marché Public Simplifié) et permet aux

entreprises de candidater sur la base de leur seul numéro Siret.

6. Retrait du dossier de consultation : le dossier est disponible en ligne sur la

salle régionale des marchés publics : www.megalis.bretagne.bzh

Critéres de jugement des offres :

Les critéres diattribution sont les suivants :

-valeur technique de I'offre pour 50 %,

- prix des prestations pour 50 %.

8. Date limite de réception des offres : les plis devront étre remis par voie dé-
érialisée sur le site www.megalis.bretagne.bzh avant le mercredi 26 avril 2023

avant 16 h 00

signera acte d de fagon électroni-
que.

Délai de validité des offres : 180 jours

9. Visite du site : une visite sur site est possible.

Les conditions de visites sont les suivantes : prendre contact avec Fabien Le
Jeune, responsable d'opérations SemBreizh au 06 47 00 14 88.

10. Modalités essentielles de financement et de paiement :

Financement : ressources propres du Conseil Régional de Bretagne abondées
par des ressources externes, soit dans le cadre d'emprunts, soit par le biais de
subventions spécifiques en cas d'éligibilité ou de participations publiques.
Paiement : conformément aux articles L.2191-1 4 L.2191-8 et R.21911 a R.2191-63
du Code de la commande publique.

11. Conditions relatives au cautionnement et garanties exigées : constitution
dune garantie & premiére demande.

12. Renseignements : la demande est a formuler par I'intermé
forme www.megalis.bretagne bzh

13. Voies de recours :

Instance chargée des recours auprés duquel des renseignements peuvent
étre obtenus : tribunal administratif de Rennes, hotel de Bizien, 3, contour de la
Motte, CS 44416, 35044 Rennes, France. Tél. 02 23 21 28 28. Fax 02.99.63.56.84.
E-mail : greffe.t r - hittp://rennes tribunal-admi ir

14. Date d'envoi  la publication : 22 mars 2023.
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VII. Justifi a produire quant aux qualités et capacités du candidat
Autres renseignements demandés :

Situation juridique : le candidat peut présenter sa candidature sous forme dun |
document unique de marché européen (Dume), en lieu et place des formulaires |
DCT et DC2. En cas de groupement dopérateurs économiques, chacun des merm- |
bres du groupement fournira un formulaire Dume complété.

VIIL. Type de procédure

Type de procédure : procédure adaptée.

IX. Critéres d'attribution

Critéres de jugement des offres : offre économiquement a plus avantageuse ap-
préciée en fonction des critéres énoncés dans le réglement de consultation.

X. Conditions de délai

Date limite de réception des offres : 4 mai 2023, heure locale : 13 h 00.
Délai minimum de validité des offres : 4 h

XI. Autres renseignements
Les offres peuvent uniquement étre remises électroniquement.
XIl. Adresses complémentaires

Renseignement d'ordre administratif : Jennifer Mercier, OPAC de Quimper-Cor-
nouaille. Courriel : jpeuziat@opac-comouaile.fr

Renseignement d'ordre technique : Stéphane Postec, OPAG de Quimper-Cor-
nouaille. Gourriel : spostec@opac-comouaille.fr

Bureau d'étude ERES. Courriel : contact@erese.fr

Adresse a laquelle les documents peuvent étre obtenus :

Adresse internet : https://www.avispublicsdebretagne.com/

Date d'envoi a la publication : 22 mars 2023.

Immobilier
L'agent immobilier peut étre privé
de commission

L'acquéreur d'un bien refusait de verser une commission &l
I'agent immobilier car I'acte de vente notarié ne précisait pas qui, ]
de l'acquéreur ou du vendeur, avait I'obligation de payer. La jus—'
tice, dans un premier temps, a condamné l'acquéreur en souli-1
gnant qu'il s'était maintes fois engagé, notamment par écrit, au-!
prés de I'agent immobilier, sur le principe et sur le montant de sa

commission. Mais depuis 1970, a observé la Cour de cassation, |
la loi est tres exigeante sur le droit de I'agent immobilier a perce: !
voir sa rémunération. Quel que soit son travail fourni, il na droit é'
une rémunération que si le compromis ou l'acte de vente signés

entre vendeur et acheteur le prévoient. Sans ces mentions dans L

ces « actes d’engagement », le juge ne peut pas, selon la Cour
de cassation, imposer le paiement d’'une commission, méme si
I'une des parties s’y était clairement engagée. Sans quoi I'agent
immobilier n'a droit a rien.

Déja abonné ?

Gérez votre abonnement en appelant

ol 355....

au lieu de un conseiller du lundi au vendredi
447

de 8h & 18h (en privilégiant le créneau
12h-15h)
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Avis administratifs

C

Création d'une aire de mise
en valeur de l'architecture
et du patrimoine (AVAP)

AVIS

Par arrété municipal n° 2023/219 en date
du 17 mars 2023, M. le Maire de Concar-
neau a prescrit I'ouverture et Porganisa-
tion d’une enquéte publique sur le projet |
de création dlune aire de mise en valeur |
de larchitecture et du patrimoine (AVAP) |
sur la commune de Concameau. Le pro-
jet d'AVAP a pour objet de promouvoir la |
mise en valeur du patrimoine bati et des |
espaces paysagers dans le respect ou |
développement durable. Son but est de
garantir la qualité architecturale des cons- |
tructions existantes et a venir ainsi que |
faménagement de lespace. Ce projet
vise a remplacer la zone de protection du
patrimoine architectural urbain et paysa-
ger (ZPPAUP) actuellement existante, & |
réviser son périmétre et ses régles appli- |
cables. Le présent projet ’AVAP a fait
F'objet d'une saisine volontare auprés de |
lautorité administrative de 'Etat compé- |
tente en matiére denvironnement, dont |
las a ét rendu par décision y
n° 2022-010037 du 20 octobre 2022.
L'enquéte publique se déroulera & partir |
du mardi 11 avril 2023, 9 h 00 au vendredi |
12 mai 2023, 17 h 00, Soit une durée de
32 jours consécutifs. M. Frangois Boul-
land, géographe-urbaniste, a été désigné |
commissaire enquéteur par le tribunal ad- |
ministratif de Rennes. l
Les informations relatives & ce dossier
pewvent étre demandées aupres de |
M. Marc Bigot, maire de Concarneau. |
Les piéces du dossier soumis a l'enquéte |
publique ainsi que e registe d'enquéte a |
feuillets non mobiles cotés et paraphés
par le commissaire enquéteur seront dé-
posés  la mairie de Concarneau (hotel |
do_vile, place de _[HotoldeVille, §
29900 Concarneau) pendant la durée de
I'enquéte. Chacun pourra prendre con- |
naissance du dossier aux jours et heures |
habituels d'ouverture e la mairie a savoir
du lundi au vendredi de 8 h 30 & 12 h 00
etde 13130 17 h 00. !
Le dossier d'enquéte publique sera con- |
sultable durant la période de renquéte
sur le site internet de la commune :
www.concameau.fr

rubrique "enquétes publiques’. Le dos-
sier denquéte publique sera également
consultable durant la période de Ien-
quéte sur un poste informatique en mai-
tie, aux jours et heures habituels d'ouver-
ture, rappelées ci-dessus. Les observa- |
tions pourront éire, pendant la dure de |
I'enquéte :

- consignées sur le registre d'enquéte mis |
a disposition du public en mairie,

- adressées par voie postale a Iattention |
de M. le Commissaire enquéteur en mai-
tie (place de IHotel-de-Ville, 20900 Con- |
cameau),

- adressées par courrier électronique & |
Fattention de M. le Commissaire enqué-
teur a Padresse courriel dédiée suivante :
urbanisme@concarneau.fr

M. le Commissaire enquéteur recevra le |
public & a marie de Concameau aux da- |
tes et heures suivantes :

- mardi 11 avril 2023 de 9h 00 12h 00, |
- mercredi 19 avril 2023 de 14 h 00 & |
17h 00, |
-samedi 29 avril 2023 de 9h 004 12 h 00,

- Vendredi 12 mai 2023 de 14 h 00 & |
17 h 00.

Toute personne pourra sur sa demande
eta ses frais obtenir la communication du
dossier d'enquéte publique auprés de la |
mairie de Concameau. Le dossier d’en-
quéte publique, les piéces qui y seraient |
rajoutées, ainsi que les observations et 1
propositions du public_transmises  par
voie postale, par voie électronique ainsi |
que les observations écrites seront con- |
sultables sur le site internet de la com- |
mune : www.concarneaufr dans la rubri-
que "enquétes publiques’. ]
Les observations et propositions du pu- |
blic sont communicables aux frais de la |
personne qui en fait la demande pendant
toute la durée de enquéte. !
Alissue de l'enquéte publique, le registre |
d'enquéte sera clos et signé par le com- |
missaire enquéteur qui disposera dun |
délai d'un mois pour transmettre au maire
son rapport et ses conclusions motivées.
Une copie du rapport et des conclusions |
motivées du commissaire enquéteur sera. |
déposée en mairie de Concarneau et sur
le site internet de la commune
(www.concarneau.fr)

pour y étre tenue a disposition du public.
pendant un an & compter de la date de
cleture de Fenquéte. A lissue de fen- |
quéte publique, le projet d’AVAP éven- |
tuellement amendé pour tenir compte
des résultats de lenquéte publique, sera
approuvé par le conseil municipal de la |
ville de Concarneau, aprés accord du pré- |
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AVIS ADMINISTRATIF

Droit de préemption urbain renforce

Par déliberation n° D23-063 du 06/03/2023, Morlaix Communauté a décide dinsti-
tuer le Droit de preemption urbain renforcé sur les perimetres d'Opeération de
revitalisation du territoire des communes de Pleyber-Christ et de Plouigneau.

La delibération est affichéee au siege de Morlaix Communaute, 2B, voie d'acces au
Port, a Morlaix, et en mairies de Pleyber-Christ, square Anne-de-| Bretagne, et de
Plouigneau, place Genéral-de-Gaulle.

Elle est consultable aux jours et heures habituels d'ouverture pendant un mois,
ainsi que sur le site internet de Morlaix Communaute :
www.morlaix-communaute.bzh

Enquetes pub

COMMUNE DE PLOUHINEC

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Modification n° 6 du plan local d’urbanisme (PLU)

Par arreté n° urbanisme - 2023 - 101 du 16 mars 2023, le maire a ordonné I'ouver-
ture d’'une enquéte publique relative a la modification n® 6 du plan local d'urba-
nisme de Plouhinec integrant une évaluation environnementale.
Cette enquete publique se deroulera en mairie, du lundi 17/04/2023 au mardi
16/05/2023 inclus, soit pendant 30 jours consecutifs.
Mme Agnes Lefebvre, designee par le tribunal administratif de Rennes en qualite
de commissaire enquétrice, assurera trois permanences a la mairie de Plouhinec,
sise rue General-de-Gaulle: le lundi 17/04/2023, de 9h a 12h; le vendredi
28/04/2023, de 9h a 12 h; le mardi 16/05/2023, de 14ha 17 h.
Durant toute la duree de I'enquéte, chacun pourra consulter le dossier et consigner
ses observations sur le registre d’enquete, accessible au public, aux jours et horaires
habit#)els d’ouverture de la mairie (du lundi au vendredi, de 9h a 12h et de 14h
a17h).
Le dossier est également consultable et telechargeable pendant toute la duree de
I’enquéte, sur le site Internet de la commune : www.plouhinec.bzh
Le public pourra egalement transmettre ses observations a I'adresse courriel :
mairie@plouhinec.bzh, en indiquant "a I'attention de Mme la Commissaire enqué-
trice", ou les envoyer par écrit a |'attention de Mme la Commissaire enquétrice
(projet modification n°6 du plan local d'urbanisme), mairie, rue Genéral-de-
Gaulle, 29780 Plouhinec.

Le maire, Yvan MOULLEC

'------------—------------------------------
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CREATION D'UNE AIRE DE MISE EN VALEUR
DE L’ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE (AVAP)

Par arrete municipal n° 2023/219 en date du 17 mars 2023, M. le Maire de Concar-
neau a prescrit I'ouverture et I'organisation d'une enquéte publique sur le projet
de creation d’une Aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine (AVAP),
sur la commune de Concarneau. Le projet d’AVAP a pour objet de promouvoir la
mise en valeur du patrimoine bati et des espaces paysagers dans le respect du
déeveloppement durable. Son but est de garantir la qualité architecturale des cons-
tructions existantes et a venir ainsi que I'aménagement de I'espace. Ce projet vise
a remplacer la Zone de protection du patrimoine architectural urbain et paysager
(ZPPAUP) actuellement existante, a réviser son perimetre et ses regles applicables.
Le présent projet d’AVAP a fait I objet d’une saisine volontaire aupres de |'autorite
administrative de I'Etat compétente en matiere d’environnement, dont I'avis a ete
rendu par décision n° 2022-010037 du 20/10/2022. L'enquéte publique se deroulera
a partir du mardi 11/04/2023, 9 h, au vendredi 12/05/2023, 17 h, soit une durée de
32 jours consecutifs. M. Francois Boulland, geographe-urbaniste, a étée designe
commissaire enqueteur par le tribunal administratif de Rennes. Les informations
relatives a ce dossier peuvent etre demandees aupres de M. Marc Bigot, maire de
Concarneau. Les pieces du dossier, soumis a I'enquéte publique ainsi que le registre
d’enquéte a feuillets non mobiles cotés et paraphés par le commissaire enquéteur,
seront deposés a la mairie de Concarneau (hotel de ville, place de I'Hotel-de-Ville,
29900 Concarneau) pendant la durée de I'enquéte. Chacun pourra prendre con-
naissance du dossier, aux jours et heures habituels d’ouverture de la mairie, a savoir
du lundi au vendredi, de 8 h 30 a12hetde 13h30a 17 h.

Le dossier d’enquete publique sera consultable durant la perlode de I'enquéte sur
le site Internet de la commune : www.concarneau.fr, rubrique "Enquetes publi-
ques”. Le dossier d’enquéte publique sera également consultable durant la periode
de I'enquéte sur un poste informatique en mairie, aux jours et heures habituels
d’ouverture, rappelés ci-dessus. Les observations pourront &tre, pendant la duree
de I'enquéte :

- Consigneées sur le registre d’enquéte mis a disposition du public en mairie.

- Adressees par voie postale a I'attention de M. le Commissaire enquéteur en mairie
(place de I'Hotel-de-Ville, 29900 Concarneau).

- Adressees par courrier electronique a I'attention de M. le Commissaire enquéteur
a I'adresse courriel dediee suivante : urbanisme@concarneau.fr

M. le Commissaire enquéteur recevra le public a la mairie de Concarneau, aux dates
et heures suivantes : mardi 11/04/2023, de 9 h a 12 h ; mercredi 19/04/2023, de 14 h
a 17 h; samedi 29/04/2023, de 9 h a 12 h; vendredi 12/05/2023, de 14h a 17 h.
Toute personne pourra sur sa demande et a ses frais obtenir la communication du
dossier d’enquete publlque aupres de la mairie de Concarneau. Le dossier d'en-
quete publique, les pieces qui y seraient rajoutées ainsi que les observations et
propositions du public transmises par voie postale, par voie électronique ainsi que
les observations écrites seront consultables sur le site Internet de la commune :
www.concarneau.fr dans la rubrique "enquetes publiques".

Les observations et propositions du public sont communicables aux frais de la per-
sonne qui en fait la demande pendant toute la duree de I'enquéete.

A l'issue de I'enquete publique, le registre d’enquéte sera clos et signé par le com-
missaire enquéteur qui disposera d’un délai d’'un mois pour transmettre au maire
son rapport et ses conclusions motivees. Une copie du rapport et des conclusions
motivees du commissaire enquéteur sera deposée en mairie de Concarneau et sur
le site Internet de la commune (www.concarneau.fr) poury tre tenue a disposition
du public pendant un an a compter de la date de cloture de I'enquéte. A I'issue
de I'enquete publique, le projet d’AVAP, éventuellement amende pour tenir
compte des résultats de I'enquéte publique, sera approuve par le conseil municipal
de la ville de Concarneau, apres accord du préfet.

------------------------------------------------—---J

Vie des societes - Avis de constitution

AVIS DE CONSTITUTION

Aux termes d'un acte sous signature privee en date a Saint-Yvi du 11/04/2023, il a
&té constitué une sociéete présentant les caractéristiques suivantes. Forme sociale :
societe a responsabilite limitee. Denomination sociale : CYCLES JEANNES. Siege
social : 3 bis, lieu dit Le Roudou, 29140 Saint-Yvi. Objet social : vente de cycles, ac-
cessoires y afferents, entretien et reparation de cycles, coin cafe. Duree de la so-
cieté: 99 ans a compter de la date de I'immatriculation de la societée au registre
du commerce et des sociétes. Capital social : 5000 €. Gerance : M. Matthieu Jean-
nes et M. Thibault Jeannes, demeurant Kerguinou D’an Traon, 29140 Saint-Yvi. Im-
matriculation de la société au registre du commerce et des societes de Quimper.
Pour avis, la géerance.

AVIS DE CONSTITUTION

Aux termes d’un acte sous signature privee en date a Ploudaniel du 28/03/2023, il
a étée constitué une sociéete presentant les caractéristiques suivantes. Forme sociale :
société a responsabilite limitee. Denomination sociale : TY CHAP’S. Siege social :
24, rue Géneral-de-Gaulle, 29260 Ploudaniel. Objet social : restauration, debit de
boissons licence 1V, vente a emporter. Durée de la société : 99 ans a compter de la
date de I'immatriculation de la sociéte au registre du commerce et des sociétes.
Capital social : 2000 €. Gerance : Lea Chapelain, demeurant La Roche-Blanche,
29400 Plounéventer, est nommee gérante pour une durée illimitee. Immatricula-
tion de la société au registre du commerce et des sociétés de Brest. Pour avis, la
gérance.

AVIS DE CONSTITUTION

Aux termes d’un acte sous signature privee en date a Pont-Aven du 11/04/2023, il
a été constitué une societé presentant les caractéristiques suivantes. Forme sociale :
societé a responsabilite limitee. Denomination sociale : HOQUET TERRASSEMENT.
Siege social : 17, domaine des Quatre-Vents, 29930 Pont-Aven. Objet social : ter-
rassement, assainissement, voiries et réseaux divers, aménagements extérieurs. Du-
ree de la societe : 99 ans a compter de la date de I'immatriculation de la societe
au registre du commerce et des societés. Capital social : 1000 €. Gerance : M. Bap-
tiste Hoquet, demeurant 17, domaine des Quatre-Vents, 29930 Pont-Aven, assure
la gérance. Immatriculation de la société au registre du commerce et des societes
de Quimper.

AVIS DE CONSTITUTION

Aux termes d'un acte sous signature privee en date a Plonéour-Lanvern du
11/04/2023, il a été constitué une societé présentant les caractéristiques suivantes.
Forme sociale : societe a responsabilite limitee. Denomination sociale : AEM BO-
BINAGE. Siege social : 3, allee Anita-Conti, zone d'activites de Kerganet, 29720
Plonéour-Lanvern. Objet social : 'electrom'ecanique, bobinage, vente de pieces élec-
troportatives hydrauliques et accessoires au detail. Duree de la societe : 99 ans a
compter de la date de I'immatriculation de la société au registre du commerce et
des societes. Capital social : 5000 €. Gerance: M. Thibault Vezilier, demeurant
41, rue Paul-Borrossi, 29000 Quimper, assure la gérance. Immatriculation de la so-
ciete au registre du commerce et des societes de Quimper. Pour avis, la gérance.

AVIS DE CONSTITUTION

Aux termes d'un acte sous signature privee en date a Guipavas du 07/04/2023, il a
ete constituée une societe presentant les caracteristiques suivantes. Forme : societe
par actions simplifiee. Denomination : OUEST PREV. Siege : 43, rue Jean-Paul-
Jaffres, 29490 Guipavas. Durée : 99 ans a compter de son immatriculation au re-
gistre du commerce et des sociétés. Capital : 1 000 €. Objet : études et conseils aux
entreprises dans le domaine de la prevention des risques professionnels ; formation
en securité au travail ; accompagnement au changement organisationnel et coor-
dination securité et protection de la santé. Exercice du droit de vote : tout associé
peut participer aux décisions collectives sur justification de son identite et de I'ins-
cription en compte de ses actions au jour de la décision collective. Sous reserve des
dispositions legales, chaque associé dispose d'autant de voix qu'il possede ou re-
présente d'actions. Transmission des actions: la cession des actions de |'associe
unique est libre. Agrement : les cessions d'actions, a |'exception des cessions aux
associés, sont soumises a I'agrement de la collectivite des associés. Prasidente :
Mme Stephanie Thomas, demeurant 43, rue Jean-Paul-Jaffres, 29490 Guipavas. La
societe sera immatriculee au registre du commerce et des societées de Brest. Pour
avis, la présidente.

SOCIETE JURIDIQUE ET FISCALE DE BRETAGNE - SJFB, societe d'avocats
2 bis, rue Colbert, 29200 BREST, tél. 02 98 44 45 01. Mail : brest@sjfb.fr

AVIS DE CONSTITUTION

Aux termes d'un acte sous seing privé en date a Brest du 06/02/2023, il a été cons-
titueé une sociéte ayant les caractéristiques suivantes. Denomination : ATELIER
7 JUILLET. Forme : sociéte a responsabilité limitee d'architecture a associé unique.
Capital : cing mille euros (5000 €) d'apports en numéraire, divise en cinq cents
(500) parts de dix euros (10 €) chacune, liberees en numeraire et entierement
souscrites. Siege social : 27, rue Bouet, 29200 Brest. Objet : |'exercice de la profes-
sion d'architecte et toutes opérations concourant directement ou indirectement a
la realisation de son objet ou susceptibles d’en favoriser le déeveloppement. Duree

: soixante (60) années a compter de son immatriculation au registre du commerce
et des societes. Administration : Mme Anne Stempfel, épouse Le Groumellec, de-
meurant a Brest, 29200, 27, rue Bouet, a éte nommee en qualité de premier gérant
de la societe pour une ‘duree illimitée. La societe sera immatriculee au registre du
commerce et des societes tenu au greffe du tribunal de commerce de Brest. Pour
avis, la gérance.

Vie des societes - Formalites diverses

orcom

Expertise Comptable Audit & Conseil

AVIS DE MODIFICATIONS

FONTAINE
Societe d'exercice liberal a responsabilite limitee de medecin
au capital de 5000 € porté a 65967 €
Siege social : 3, rue Perceval, 29000 QUIMPER - RCS QUIMPER 948 761 721

Aux termes de décisions en date du 31/03/2023, |'associee unique a decidé et realise
en date du 31/03/2023 une augmentation du capital social de 60 967 € par apports
en nature, ce qui rend nécessaire la publication des mentions suivantes :
En consequence, les articles 6 et 7 des statuts ont &te modifiés.
Ancienne mention : le capital social est fixe a cing mille euros (5 000 €).
Nouvelle mention : le capital social est fixe a soixante-cing mille neuf cent soixante-
sept euros (65 967 €).
Modification sera faite au greffe du tribunal de commerce de Quimper.

Pour avis, la gérance

Vie des societes - Autres

COOPERATIVE MARITIME DE CONCARNEAU / DOELAN

AVIS DE CONVOCATION

Les societaires de la societé Coopérative maritime de Concarneau/Doglan sont
convoqués en assemblee genérale ordinaire annuelle le 17 avril 2023, 2 14 h, a la
Coopeérative maritime de Concarneau, a l'effet de delibérer sur I'ordre du jour
suivant :
Ordre du jour :
- Rapport du conseil d’administration et du commissaire aux comptes sur la marche
de la sociéte et sur les comptes de I'exercice clos le 31/12/2022.
- Rapport général et special du commissaire aux comptes sur I'accomplissement de
la mission qui lui est devolue par la loi.
- Approbation de ces comptes et conventions.
- Affectation des resultats.
- Constatation de la variation du capital variable.
- Fixation de la valeur de remboursement des parts.
- Questions diverses.
- Formalites.
Chaque sociétaire, quel que soit le nombre de ses parts, peut assister a cette as-
semblee ou s'y faire représenter par un autre sociétaire ou son conjoint.
Des formules de pouvoirs sont a la disposition des societaires au siege social.
Pour le cas ou cette assembléee ne pourrait deliberer faute de quorum, cette as-
semblée serait reunie le 13 mai 2023, a 10 h, avec le méme ordre du jour, sans
autre avis.

Le conseil d'administration

2M associés

ADMINISTRATEURS
JUDICIAIRES

Mé Frangois MERCIER, 3, boulevard Maréchal-Foch
49055 ANGERS cedex 2, www.aj-2m.com

APPELS D'OFFRES
Cession de participation ou cession de fonds de commerce
(art. L.611-7 du Code de commerce)

Activite : restauration rapide de burger sous franchise.
Societe 1 : centre-ville de Brest (29). Chiffre d'affaires 2022, 592 000 € ; chiffre
d'affaires 2023 (préevisionnel), 580 000 €. Effectif : 5 salaries.

Societe 2 : centre-ville de Nantes (44). Chiffre d'affaires 2023 (prévisionnel),
560 000 €. Effectl ries.
Societe 3 : tre-ville de Vannes (56). Chiffre d'affaires 2023 (prévisionnel),

cen
522 000 €. Effectif : 3 salariés.

Possibilite d'une vente isolee ou collective de fonds de commerce.

Date limite de déepot des offres : 28/04/2023 a 12 h.

Un dossier de présentation peut etre obtenu aupres de M Francois Mercier (SE-
LARL 2M&associes), sur demande écrite motivéee justifiant d’une capacite financiere
adaptee, et apres signature d'un engagement de confidentialite a I'adresse sui-
vante : angers@aj-2m.com

Contact : Camille Roy, tel. (+33) 241 36 75 90, angers@aj-2m.com

RENDEZ-VOUS SUR

letelegramme.fr

Saisissez votre annonce légale sur

regions-annonceslegales.com

Vous créez votre entreprise ?




Judiciaires et légales

Ouest-France Finistere
Vendredi 14 avril 2023

Retrouvez tous les marchés publics et privés parus sur les 12 dépar-
tements du Grand Ouest sur :
centraledesmarchés.com

Pour faire paraitre une annonce légale :

Medialex, tél. 02 99 26 42 00 - Fax 0 820 309 009 (0,12€ la minute)

e-mail : annonces.legales@medialex.fr - Internet : www.medialex.fr

Tarit do référence stipuls cans A2 de améte ministériel du 27 décembre 2022, sot
t le caractére.

Lox annaneeurs sart nformes que, conformément au décret no 2012-1547 du 28 dé-

cembre 2012, les annonces légales portant sur les sociétés et fonds de commerce

concemnées et publiées dans les journaux d'annonces légales, sont obligatoirement mi-

ses en ligne dans une base de données numérique centrale, www.actulegales.fr.

Avis de marchés publics

Procédure adaptée
Marchés inférieurs a 90 000 € HT

Marchés publics

Procédure adaptée

Commune de Plouzévédé

Projet d’extension du péle médical, Berven,

rue de Saint-Pol

PROCEDURE ADAPTEE OUVERTE

AVEC NEGOCIATION

1° Pouvoir adjudicateur :

Dénomination, adresse & n° de téléphone de la collectivité qui passe le marché :
mairie de Plouzévéds, 4, place de la Mairie, 29440, SIRET : 21290213400015,
mail : accuelk mame@p\ouxevede fr - tél. 02 98 69 98 18.

Commune de Taule
Construction d'une maison médicale

PROCEDURE ADAPTEE OUVERTE

Section 1 : Identification de I'acheteur

Nom complet de Pacheteur : mairie de Taule, 29670 Taule.

Type de numéro national d'identification :

Siret n° 2012902795 00013

Groupements : non.

Section 2 : Communication

Moyen d'accés aux documents de la consultation :

Lieu URL vers le profil acheteur : hitps://services.megalis.bretagne.bzh/

Liintégralité des documents de la consultation se trouve sur le profil d'ache-
teur : oui.

Utilisation de moyens de

non.

Section 3 : Procédure

Type de procédure : procédure adaptée ouverte.

Technique d'achat : sans objet.

Date et heure limites de réception des plis : 26 avril 2023 & 12 h 0.

Présentation des offres par catalogue électroniques : autorisée.

Réduction du nombre de candidats : non.

Possibilité d'attribution sans négociation : non.

L'acheteur exige la présentation de variantes : non.

Section 4 : Identification du marché

Intitulé du marché : construction d'une maison médicale, lot 1 VRD.

Type de marché : travaux.

Description succincte du marché : élaboration des VRD autour de la maison mé-

dicale.

Lieu principal d'exécution du marché : Taule.

La consultation comporte des tranches : non.

La consultation prévoit une réservation de tout ou partie du marché : non.

t
n ormannns complémentaires
Visite obligatoire :

Justice
Tout argument
ne peut pas étre interprété

En fournissant des arguments dans un procgs, il n'est pas tou-
jours admis de prendre son adversaire au mot et de retourner
contre lui son argument. Par exemple, celui qui utilise un argu-
ment de procédure pour se défendre ne reconnait pas pour au-
tant qu'il aurait tort sur le fond, vient de juger la Cour de cassa-
tion.

Un plaideur qui prend les devants pour contester une dette avant
qu’on ne la lui réclame, afin de soutenir qu’elle est prescrite, ne
reconnait pas pour autant étre débiteur, a tranché la Cour. La jus-
tice n'admet pas les déductions hatives. C'est le cas du raisonne-
ment selon lequel si I'on conteste une obligation, c’est justement
la preuve qu’elle existe et c'est une reconnaissance.

L'affaire opposait une banque a un entrepreneur qui s'était porté
caution de son entreprise. Alors que la banque risquait de sai-
sir la justice pour obtenir le paiement & la suite de la liquidation,
I'entrepreneur-caution I'avait devancée. Il avait lui-méme saisi le
tribunal pour faire juger que toute demande de la banque serait
prescrite et qu'elle n'avait donc plus de créance qui puisse étre
réclamée.

Cette initiative prouve bien que la dette existe, répliquait le ban-
quier. Si I'on peut soutenir qu’elle est prescrite, qu’elle a été rem-
boursée, compensée, confondue, perdue, ou qu'elle est nulle,
c'est bien la preuve qu'elle existe et qu'elle peut étre discutée.
Ce raisonnement n'est pas le bon, a tranché la Cour de cassa-
tion. Si I'on fait valoir qu'un droit ne peut plus étre exercé pa
I'adversaire, on ne se reconnait pas ipso facto débiteur, on ne
reconnait pas que ce droit existe. L'argument ne peut pas étre
utilisé contre celui qui le soutient.

(Cass. Com, 9.5.2018, M 17-14.568)

Bon a savoir
Les sigles de PPurbanisme

ABF : Architecte des batiments de France

AFR : Association fonciere de remembrement

AFU : Association fonciere urbaine

APL : Aide personnalisée au logement

BOAMP : Bulletin officiel des annonces des marchés publics
CAUE : Conseil d'architecture, d'urbanisme et de I'environnement
CC : cartes communales

CLH : commission locale de I'habitat

COS : Coefficient d’occupation des sols

CU : Certificat d’urbanisme

DDTM : Direction départementale des Territoires et de la Mer.
DGE : Dotation globale d’équipement

DIA : Déclaration d'intention d’aliéner

DPU : Droit de préemption urbain

DSU : Dotation de solidarité urbaine

DUP : Déclaration d'utilité publique

HLM : Habitation & loyer modéré

LOF : Loi d'orientation fonciere

PALULOS : Prime a I'amélioration des logements a usage locatif
et d'occupation sociale

PLD : Plafond légal de densité

PLH : Programme local de I'habitat

PLU : Plan local d'urbanisme

POS : Plan d’occupation des sols

RN églement national d’'urbanisme

SCOT : Schéma de cohérence territoriale

SHOB : Surface hors-ceuvre brute

SHON : Surface hors-ceuvre nette

SRU : Solidarité et renouvellements urbains

TFB : Taxe sur le foncier bati

TFNB : Taxe sur le foncier non bati

TLE : Taxe locale d’équipement

ZA : Zone d'activités

ZAC : Zone d’aménagement concerté

ZAD : Zone d’'aménagement différé

ZPPAUP : Zone de protection du patrimoine architectural urbain
et paysager

ZUS : Zone urbaine sensible

marché sont disponibles gratuitement en

acces direct non restremt et complet & Iadresse www.megalis.bretagne.bzh
a:

uvent étre

- administratif : mairie de Plouzévéde, 0295 69 96 18,

accue\l mairie@plouzevede.fr
tec : David Prigent,
pngenl.amhllecle@wanadoof

Architecte  DPLG,

02 98 68 15 82,

Les offres doivent étre envoyées par voie électronique via :

www.megalis bretagne.bzh
Identifica

interne de la consultation : 2023-01

Type de pouvoir adjudicateur : autorité locale.

2° Objet

Intitulé : projet d'extension du pole médical.

Type de marché : travaux.

Lien principal d’exécution du marché : commune de Plouzévédé (29440).
Description succincte : extension du pole médical.
La consultation comporte des tranches : non

La consultati
Valeur total estimée : 460 940 euros
Ce marché est divisé en lots :

n prévoit une réservation de tout ou une partie du marché : non

1 : démolition, terrassement, gros oeuvre.

: menuiseries intérieures bois.

+ électricité.

faux-plafonds.

sanitaire, VMG, chauffage au sol

eintures et revétements muraux.

harpente lamellé collé traditionnelle.
 étanchéité sur bacs acier, couverture et bardage zinc.
: menuiseries extérieures aluminium.

: isolation, cloisons séches et placoplatre.
: revétements scellés collés, faiences.

Conditions de pamcmallons se référer au réglement de consultation.

Critéres dattributior
“prix s prestations - 60 %,

- valeurs techniques : 30 %,

- clauses environnementales 10 %.
Durée du marché estimé : 12 mois.
Debut des travaux es

né :semaine 26 (2023).

financiers et

Conatone participation : habilitation a exercer I'activité professionnelle, y com-
pris exigences relatives a I'inscription au Registre du commerce ou de la profes-

sion.

Preuve de capacité économique et financidre.

Responsable de I'exécution du marché :

- David Prigent, architecte DPLG, 17, avenue de Coat-Mez, BP 80127, 29401 Landi-
visiau cedex, tél. 02 98 68 15 82, prigent.architecte@wanadoo.fr

- EFI - BET - Electricité, espace Robert Thebault, 6, pole d'innovation de Mezcoat,
29800 Landerneau, 09 79 72 98 14, oliviernerrero@efi-bet.fr

- BQI Concept - Chauffage - Ventilation - Plomberie, 115, rue Rolland-Garros, ZI de
Prat-Pip Nord, Bt Aéropole A, 29490 Guipavas, tél. 02 98 03 18 42,

bernard.queguiner@bpiconcept.fr
4° Procédure

Type de procédure : procédure adaptée ouverte avec négociation.

Date limite de réception des manifestes d'intéréts :

12'h 00 & la mairie de P\ouzevede
Date d’envoi des pu

le vendredi 19 mai 2023 &

: le mercredi 12 avril 2023.

Langues pouvant étre uti o6 dans Ia domande de participation : frangais.
Présentation des offres par catalogue électronique : non.
Durée de validité des offres : 120 jours a compter de la date de la remise des of-

fres.

Réduction du nombre de candidats : non.
Possibilité d’attribution sans négociation : oui.
L'acheteur exige la présentation de variantes : non.

Vie des sociétés

Société TRO-COAT

Société a responsabilité limitée
Au capital de 2 000 euros
Siege social : 11, route du Camping
29840 LANILDUT
RCS Brest : 489 996 280

MODIFICATIONS

Aux termes de I'assemblée générale
mixte en date du 24 mars 2023, les asso-
ciés ont

- pris acte de la démission de leurs fonc-
tions de cogérants de M. Stéphane Huet
et Mme Patricia Huet, et ce a compter du
31 mars 2023 minuit, et

- ont décidé de nommer M. William Mi-
choux et Mme Sylvie Michoux en qualité
de cogérants de la société a compter du
24 mars 20232 14 h 00.

ment des mandats, cotisation des adhé-
rents,

- pouvairs pour formalités.

Une formule de procuration sera adres-
sée a tout(e) adhérent(e) qui en fera la
demande auprés du siege social de
I'ACEF Atlantique.

4 logements individuels,
Lotissement Les Cédres, Trégunc

PROCEDURE ADAPTEE

1. Identification de l'organisme qui passe le marché :
Correspondant : Gildas Le Grand.

Nom de l'organisme acheteur : Opac de Quimper-Cornouaille.

Informations d'adresse : 85, rue de Kergestin, 29334 Quimper cedex, télé-
phone +33 2 98 55 60 00, télécopieur +33 2.98.55.21.63.

Courriel : opac@opac-cornouaille.fr

URL pouvoir ile.f

URL profi dachetour : hips: //www.avispublicsdebretagne.com/

Type d'organism:
Principale(s) a
lectifs.

Le pouvoir adjudicateur agit pour le compte d'autres pouvoirs adjudicateurs :

le(s) du pouvoir adjudicateur : logement et équipements col

. Description du marché

Nature de marché : marché de travaux.

Obijet du marché : 4 logements individuels, lotissement Les Cédres, Trégunc.
Lieu d'exécution : Trégunc.

l. Caractéristiques principales :

Des variantes seront-elles prises en compte : ol

Caractéristiques principales : 4 logements Tnividuels, lotissement Les Gadres,
Trégunc.

IV. Renseignements relatifs aux lots :

Pos: présenter une offre pour : tous les lots.

01. gros ceuvre.
02. charpente.
03. couverture.
04. menuiseries extérieures PVC.
05. cloisons Isolation.
06. menuiseries intérieures bois.
07. revétements de sols.
08. peinture.
09. électricité.
10. plomberie.
11. espaces verts.
12. poéle a bois.
VI. Conditions relatives au marché :
Cautionnement et garanties exigés (le cas échéant) : garantie de parfait achéve-
ment (retenue de garantie de 5 % du montant initial du lot (taxes comprises)).
Unité monétaire utilisée, l'euro.
Les candidatures et offres seront entiérement rédigées en langue francaise
ainsi que les documents de présentation associés.
VII. Justifications & produire quant aux qualités et capacités du candidat :
Autres renseignements demandés :
Situation juridique :
- la lettre de candidature modéle DC1 ou Dume,

-la déclaration du candidat, modéle DC2 ou Dume, permettant évaluation des ca-
pacités professionnelles, techniques et financiéres du candidat,

-la copie du ou des jugements prononcés, i le candidat est en redressement judi-
ciaire.
Les attestations sur I'honneur pour justifier :
- que le candidat n'entre pas dans le cas dinterdiction de soumissionner mention-
née aux articles L.2141-1 a L.2141-14 du Code de la commande publique,
- quil n'a fait lobjet d'aucune condamnation inscrite au bulletin n° 2 du casier judi-
ciaire pour les infractions visées par le Code du travail,
- quil a satisfait & ses obligations fiscales et sociales pour lannée précédant lan-
née de la consultation.
Capacité économique et financiére :
1. déclaration concemant le chifre daffaires global du candidat et Ie cas échéart, |
le chiffre daffaires du domaine d'activité faisant lobjet du marché public, portant
au maximum sur les trois derniers exercices disponibles en fonction de la date de
création de lentreprise ou du début d'activité de lopérateur économique, dans la
mesure ot les informations sur ces chifires d'affaires sont disponibles.
Capacité technique:
1. une liste des travaux exéoutés au cours des cing demiéres années, assortie dat-
testations de bonne exécution pour les travaux les plus importants. Ces attesta-
tions indiquent le montant, la date et le lieu d'exécution des travaux et précisent
sils ont été effectués selon les régles de l'art et menés réguliérement a bonne fin.
VIIl. Type de procédure
Type de procédure : procédure adaptée.
IX. Critéres d'attribution
Critéres de jugement des offres : offre 6conomiquement la plus avantageuse ap-
préciée en fonction des critéres énoncés dans les documents du marché.
X. Conditions de délai :
Date limite de réception des offres : 15 mai 2023, heure locale : 17 h 00.
Délai minimum de validité des offres : 12 mois
XI. Autres renseignements :
Numéro de référence attribué au marché par le pouvoir adjudicateur/lentité
adjudicatrice : 0805.

JLv

: les offres peuvent uniquement étre remises
électroniquement.
XII. Adresses complémentaires :

i d'ordre admini

Société par acti lifié
Au capital de 5 000 euros
Siege social : Prat An llis
29730 GUILVINEC

AVIS DE CONSTITUTION

Aux termes d'un acte sous signature pri-
vée en date & Guilvinec du 24 mars 2023,
il a été constitus une société présentant
les caractéristiques suivantes :
Forme : société par actions simplifiée.
Dénomination : JLV.
Siege : Prat An llis, 29730 Guilvinec.
Durée : quatre-vingt-dix-neuf ans a
compter de son immatriculation au RCS.
Capital : 5000 euros.
Objet : en France et a I'étranger :

- la propriété, I'acquisition, la cession et
la gestion de valeurs mobiliéres et de

ACEF ATLANTIQUE

Association pour favoriser le Crédit
et 'Epargne des Fonctionnaires
et Assimilé
Siége social : 1, rue Frangoise-Sagan
aint-Herblain
44919 NANTES cedex 9

AVIS DE CONVOCATION

Mmes et MM. les Adhérents sont convo-
qués en Assemblée Générale Extraordi-
naire, le samedi 29 avril 2023 4 11 h 00,
au siége de I'ACEF Atlantique, 1, rue
Frangoise-Sagan, 44800 SaintHerblain, a
Teffet de délibérer sur ordre du jour sui
vant :

- rapport du Gonseil d‘administration sur
les modifications statutaires,

- modification statutaires,

- pouvoirs pour formalités.

En cas de non atteinte du quorum pour
cette

tous autres financiers, cotés
en bourse ou non cotés, frangais ou
étrangers, y compris la prise de participa-
tions dans toute société civile ou com-
merciale,

- la réalisation de toutes prestations de
direction, de conseil, d’animation, de pi-
lotage et d'assistance pour le compte
dentreprises,

- la propriété, Pacquisition, la cession,
Padministration et Fexploitation par bail,
location ou autrement, de tous immeu-
bles, batis ou non batis, dont elle pourrait
devenir propriétaire par voie d'acquisi
tion, échange, apport ou autrement,

- la participation, directe ou indirecte, de
la société dans toutes opérations finan-
ciéres, mobiliéres ou immobiliéres ou en-
treprises commerciales ou industrielles
pouvant se rattacher  'objet social ou
tout objet similaire ou connexe,

- et plus généralement toutes opérations
de placement de quelque nature qu'elles
soient, ou la réalisation de toutes opéra-

une nouvelle Assemblée Générale Ex-
traordinaire est prévue le samedi 13 mai
2023, 2 11h 00, dans les locaux de I'Ho-
tel «Les Rives du Ter», 15, boulevard
Jean-Monnet, 56260 Larmor-Plage.

La présente convocation vaut convoca-
tion & cette deuxiéme Assemblée Géné-
rale Extraordinaire.

Une formule de procuration sera adres-
sée a tout adhérent qui en fera la de-
mande auprés du siége social de I'ACEF
Atlantique.

ACEF ATLANTIQUE
Association pour favoriser le Crédii
et 'Epargne des Fonctionnaires
et Agents des services publics
Siége social : 1, rue Frangoise-Sagan
SaintHerblain
44919 NANTES cedex 9

AVIS DE CONVOCATION

Mmes et MM. les Adhérents sont convo-
qués en Assemblée Générale Ordinaire,
le samedi 13 mai 2023 a 10 h 00, hotel
«Les Rives du Ter, 15, boulevard Jean-
Monnet, 56260 Larmor-Plage,  leffet de
délibérer sur 'ordre du jour suivant :

- rapport moral et financier du Conseil
dadministration,

- rapport des vérificateurs aux comptes,
- approbation des comptes concernant
rexercice 2022, affectation du résultat,
quitus aux renouvelle-

tions e rattachant directe-
ment ou indirectement a I'objet social
sus-indiqué.

Exercice du droit de vote : tout associé
peut participer aux décisions collectives
sur justification de son identité et de Pins-
cription en compte de ses actions au jour
de la décision collective. Sous réserve
des dispositions légales, chaque associé
dispose d'autant de voix qu'l posséde ou

Correspondant : Jennifer Mercier.
Personne morale, organisme, établissement : Opac de Quimper-Comouaille.
Adresse : 85, rue de Kergestin, 20334 Quimper cedex.

Téléphone +33 2 98 55 91 65.

Télécopieur +33 2.98.55.21.63

Gourriel : jpeuziat@opac-comouaille.fr

Adresse interet : https://www.opac-comouaille. r/

Renseignement d'ordre technique:

Correspondant : Thomas Le Lons.

Personne morale, organisme, : Opac de Quimper-Comouaill
Adresse : 85, rue de Kergestin, 20334 Quimper cedex

Téléphone +33 2 98 55 01 67.

Télécopieur +33 2.98.55.21.63.

Courriel : tlelons@opac-comouaille.fr

Adresse interet : https://www.opac-comouaile.fr/

Adresse a laquelle les documents peuvent étre obtenus :

Adresse interet : https://www.avispublicsdebretagne.com/

Autres légales

 ACEDER
SUITE ALIQUIDATION JUDICIAIRE
delaSasu DU BLAVET

Fonds de commerce de restauration, dé-
bit de boissons, 11, place de la Républi-
que, 29790 Pont-Croix.

Les offres avec attestation de finance-
ment devront étre déposées pour le lundi
15 mai 2023 a 14h 00 au plus tard en
Pétude de Me Villard, commissaire de jus-
tice, 10, route de I'lnnovation,
29000 Quimper.

Le cahier des charges sera communiqué
sur demande faite aupres de 'Etude EP &
Associés, mandataires judiciaires,
62A, quai de I'Odet, 29000 Quimper,
029857 36 80,
contact@ep-associes.com

AUTANT DE
PLATEFORMES
QUE D’ACHETEURS !!

©)

LACENTRALEDESMARCHESCOM

e

Notre publication adhére a

AR [P

dont elle SAJ
les recommandations

Avis administratifs

com

Droit de préemption urbain
renforcé

AvVIS

Par délibération n° D23-063 du
6 mars 2023, Morlaix Communauté a dé-
cidé d'instituer le Droit de préemption ur-
bain renforcé sur les périmétres d’opéra-
tion de revitalisation du territoire des com-
munes de Pleyber-Christ et de Plouig-

La délibération est affichée au siége de
Morlaix Gommunauté, 28, voie d'acces
au port & Morlaix, et en mairies de Pley-
ber-Christ, square Anne-de-Bretagne, et
de Plouigneau, place du Général-de-
Gaulle. Elle est consultable aux jours et
heures habituels d’ouverture pendant un
mois, ainsi que sur le site internet de Mor-
laix Communauté :
www.morlaix-communaute.bzh
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Création d'une Aire de mise
en Valeur de I'Architecture
et du Patrimoine (AVAP)

Par arrété municipal n° 2023/219 en date |
du 17 mars 2023, M. le Maire de Concar-
neau a prescrit I'ouverture et 'organisa-

r-

J de création dune Aire e mise en Valeur

| de IAchitecture et du Patrimoine (AVAP)
sur la commune de Concameau. [}

| Le projet d’AVAP a pour objet de promou- |

| voir la mise en valeur du patrimoine bati

| €t des espaces paysagers dans e espect |
du développement durable. Son but est
de garantir la qualité architecturale des

| constructions existantes et & venir ainsi |
que faménagement de fespace. Ce pro-
jet vise & remplacer la Zone de Protection

| Gu Patrimoine Architectural Urbain et Pay- |

| sager (ZPPAUP) actuellement existante, a |

| réviser son périmétre et ses régles appl- |
cables.

U o présent projet #AVAP a fait Fobjet |
u une saisine volontaire auprés de lauto-
fité administrative de I'Etat compétente

 en matiére denvironnemert, dont lavis a

} &b rendu par décision n° 2022010037 du !
20 octobre 2022,

| Lenquéte publique se déroulera & partir |
du mardi 11 awil 2023, 9 h 00 au ven-
dredi 12 mai 2023, 17 h 00, soit une durée

| de 32 jours consecutifs.

| M. Frangois Boulland, géographe-urba- |

| niste, a été deésigns commissaire enqué-
teur par le tribunal administratif de Ren-

nes.
| Les informations relatives a ce dossier |
| peuvent étre demandées auprés de
M. Marc Bigot, maire de Concameau.
Les pices du dossier soumis a Fenquéte |
publique ainsi que le registre d’enquéte a |
 feillets non mobiles cotés et paraphés |
par le commissaite enguéteur serort dé- |
| Posés & la malre de Concameau (ndtel
&

vile, i -ile, |
1 29900 Concarneau) pendant la durée de |
 Tenquéte. Chacun poura prendre con-
naissance du dossier aux jours et heures
: habituels d'ouverture de la mairie  sa- |
voir : du lundi au vendredi de 8 h 30 a |
1200 et de 13 h 30 a 17 h 00.
V2" dossior” denquéte. publiaue sera
|
consultable durant la période de Pen- I
| quéte surle site internet de la commune : |
I www.concameau.fr
rubrique «enquétes publiques».
1 o dossier drenquéte publique sera éga- |
lement consultable durant la période de |
| enquéte sur un poste informatique en |
mairie, aux ours et heures habituels d'ou-
|
verture, rappelées ci-dessus
| Les observations pourront &tre, pendant |
1 la durée de renquéte :
| - consignées surle registre d'enquéte mis
| & dispositon du public en i,
adressées par voie postale a I'attention |
| de M. le Gommissaire enquéteur en mai
rie (place de IHotel-de-Ville, 29900 Con-
e ]
- adressées par courrier électronique a |
| rattention de M. le Commissaire enqué- |
| teur 2 Fadresse courtel dédiée suivante : |
| ubanisme@concamea.r 1
M. le Commissaire enquéteur recevra le
| public 4 la mairie de Concarneau aux da- |
1 tes et heures suivantes :
-mardi 1 avil 2023 de 91 002 12 00,
- mercredi 19 avil 2023 e 14 1 00 &
17h 00,
) - samed 29 avril 2023 de 9 004 121 00, |
| - vendredi 12 mai 2023 de 14 h 00 &
17 00.

1 Toute personnie pourra sur sa demands |
etases frais obtenir la communication du
 dossier d'enquéte publique auprés de la |
 maire de Concamea. H
Le dossier d’enquéte publique, les piéces
qui y seraient rajoutées, ainsi que les ob-
| servations et propositions du public trans- |

 mises par voie postale, par voie éectron
que ainsi que les observations écrites se-
1 ront constables sur le site internet de la |
| commune :
www.concameau.fr
| dans la rubrique venquétes publiques»
Les et du pu-

place

‘Commune de PLOUHINEC
Modification n® 6 du Plan local
d'urbanisme (PLU)

AVIS
D’ENQUETE PUBLIQUE

Par arété n° urbanisme - 2023 - 101- du
16 mars 2023, le maire a ordonné I'ouver-
ture d'une enquéte publique relative & la
modification n® 6 du Plan local d'urba-
nisme de Plouhinec intégrant une évalua-
tion environnementale.

Cette enquéte publique se déroulera en
mairie du lundi 17 avril 2023 au
mardi 16 mai 2023 inclus, soit pendant
30 jours consécutifs.

Mme Agnés Lefebure, désignée par e tri
bunal administratif de Rennes en qualité
de commissaire enquétrice, assurera
trois permanences & la mairie de Plouhi-
nec, sise rue du Général-de-Gaulle :

~le lundi 17 avril 2023 de 9 h 00 12 h 00,
- le vendredi 28 avril 2023 de 9h 00 &

\e mardi 16 mai 2023 de 14 h 00 &
7h00.

Durant ioute Ia curée de renquéte, cha-
oun pourra consulter le dossier et consi-
gner ses observations sur le registre d'en-
quéte, accessible au public aux jours et
horaires habituels d'ouverture de la mai-
tie (du lundi au vendredi de 9h 00 a
12 00 et de 14 h 00 & 17 h 00).

Le dossier est également consultable et
(elechargeab\e pendant toute la durée de
Penquéte :

{50l she intemet de la commune :
www.plouhinec.bzh

Le public pourra également transmettre
ses observations a 'adresse courriel :
mairie@plouhinec.bzh en indiquant «a
Fintention de Mme la Commissaire en-
quétrice», ou les envoyer par écrit & I'at-
tention de : Mme la Commissaire enqué-
trice (projet : modification n°6 du Plan
local d'urbanisme), mairie, rue du Géné-
ral-de-Gaulle, 29780 Plouhinec.

i
Yvan MOULLEC.

tion c’'une enquéte publique sur le projet |

Demande de permis d’aménager,
secteur de 'Eau Blanche

AVIS DE PARTICIPATION
DUPUBLIC

Une participation du public par voie élec-
tronique est organisée du 2 mai au 6 juin
2023 inclus concernant la demande de
permis d’aménager déposée le 2 février
2023 par Quimper Bretagne Occidentale
pour faménagement du secteur de 'Eau
Blanche & Quimper.

Cette demande de permis d’aménager
(PA n° 0292323000001) porte sur des

| parcelles cadastrées de la section AW

(secteur de I'Eau-Blanche, rue Olivier-de-
Serres) a Quimper.
Le responsable de ce projet est la com-
munauté d'agglomération Quimper Bre-
tagne Occidentale, représentée par
Mme Isabelle Assih (44, place Saint-Co-
rentin, 02 98 98 89 89).
Le dossier mis a la consultation du public
dans le cadre de cette participation par
voie électronique comprend :
~une note de présentation du dossier mis
4 la consultation,

les pigces composant le dossier de per-
mis d’aménager,
- les avis obligatoires dans le cadre de
Pinstruction du permis d'aménager,
- Iétude d'impact,
- Tavis ou Iabsence d'observations de
Pautorité environnementale,

Iavis ou 'absence d'observations des
collectivités et groupements intéressés,

- Ia décision de la maire d’ouvir la parti
cipation du public par voie lectronique.
Pendant toute la durée de la participa-
tion, le dossier mis a la disposition du pu-

| blic sera consultable via le site internet

de la commune de Quimper
(https://www.quimper.bzh/957-avis-d-en-
quete-publique.htm)

| ou directement via le lien suivant :

hitps://www.registre-numerique.fr/projet-

ea X
Sur demande, ce dossier peut étre mis
en consultation sur support papier. Pour
ce faire, la demande doit étre effectuée
auprés du service urbanisme de la ville
de Quimper soit par mail
(accueil.urbanisme@quimper.bzh), soit
par téléphone (02 98 98 88 96) pour con-
venir d'un rendezvous, au plus tard le
4ejour ouvré précédant I'expiration du
délai de consultation. Les documents
sont mis & disposition du demandeur au
service urbanisme de la ville de Quimper,
49, rue de la Providence, aux heures qui
Iui seront indiquées au moment de sa de-
mande. Cette mise & disposition inter-
vient au plus tard le 2éme jour ouvré sui-
vant celui de sa demande.
Le public peut formuler des observations
et propositions pendant toute la durée de
Ia participation soit sur le registre déma-
térialisé prévu a cet effet sur le lien sui-

vant
hitps://www.registre-numerique.fr/projet-
eau-blanche

soit par courriel & Iadresse suivante
projet-eau-blanche@mail.registre-numeri-

ue.fr

Ces observations et propositions sont
consultables pendant toute la durée de
la participation & I'adresse intemet sus-
mentionnée.

Les observations et propositions qui ne

| sont pas transmises par voie électronique

ou qui sont formulées aprés le 6 juin 2023
ne sont pas prises en considération.

Des demandes de renseignements com-
plémentaires peuvent étre adressées par
voie électronique a 'adresse suivante :

| blic sont communicables aux frais de la |
 personne qui on fat la demande pendant §
| foute la durée de Fenquéte
A Pissue de fenquéte publique, le registre | &
drenquéte sera clos e signé par le com-
| missaire enquéteur qui disposera d'un |
| dlaid'un mois pour ransmetire au Maire |
son rapport et ses conclusions motivées.
1 Une copie du rapport et des conclusions |
| motivées du commissaire enquéteur sera |
 déposée en mairie de Concarneau et sur |

| pour y étre tenue a disposition du public |
| pendant un an & compter de la date de |

¥ Atissue de Ienque\e publique, le projet |
amendé pour te- |

J nir compte des résultats de lenquéte pu- |
 bliaue, seraapprouvé par le conseil mun
cipal de la vile de Concameau, aprés ac- |

g S S
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A Pexpiration du délai de la participation
du public, une synthése des observations
et des propositions sera rédigée par au-
torité compétente pour prendre la déci-
sion sur le projet et adressée au maitre
d'ouvrage. Ce dernier communiquera
une réponse au maire.
Au terme de cette procédure, Iautorité
compétente pour prendre la décision sur
le projet, a savoir la maire de la commune
de Quimper, se prononcera par arrété sur
la demande de permis d'aménager.
Le dossier soumis & la participation du
public par voie électronique, la synthése
rédigée a lssue de la participation, la ré-
ponse du maitre d’ouvrage & la synthése
ainsi que la décision de la maire de Quim-
per seront consultables sur le site inter-
net de la ville de Quimper
(https://www.quimper.bzh/957-avis-d-en-
quete-publique)
pendant trois mois & partir de la publica-
tion de la décision relative & la demande.

Nous remercions nos annonceurs de bien vouloir répondre, méme
par la négative, aux letires qui leur parviennent de nos lecteurs,
surtout si cellesci comportent un fimbre pour la réponse
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FINISTERE

OPAC

DE QUIMPER-CORNOUAILLE

MARCHE DE FOURNITURES

1. Identification de I’'organisme qui passe le marché :

Nom de I'organisme acheteur : OPAC de Quimper-Cornouaille, 85, rue de Kerges-
tin, 29334 Quimper cedex, tél. 02 98 55 60 00.

Profil d’acheteur : https://www.avispublicsdebretagne.com/

Type d’organisme : autre.

Principale activité du pouvoir adjudicateur : logement et équipements collectifs.
Le pouvoir adjudicateur agit pour le compte d'autres pouvoirs adjudicateurs : non.
2. Description du marché :

Nature de marché : marché de fournitures.

Objet du marché : fourniture d'électricité et de services associés pour les sites su-
périeurs a 36 kVA du patrimoine de I'OPAC de Quimper-Cornouaille.

Lieu de livraison : plusieurs lieux.

3. Caractéristiques principales :

Des variantes seront-elles prises en compte : oui.

5. Durée du marché ou délai d’exécution : & compter du 01/01/2024 jusqu’au
31/12/2024 (12 mois).

Variante libre pour une période du 01/01/2024 au 31/12/2025 (24 mois).

6. Conditions relatives au marché.

Unité monétaire utilisée : I'euro.

Les candidatures et offres seront entiérement rédigées en langue frangaise ainsi
que les documents de présentation associés.

7. Justifications a produire quant aux qualités et capacités du candidat.
Autres renseignements demandés :

Situation juridique : le candidat peut présenter sa candidature sous forme d'un
document unique de marché européen (DUME), en lieu et place des formulaires
DC1 et DC2. En cas de groupement d'opérateurs économiques, chacun des mem-
bres du groupement fournira un formulaire DUME complété.

8. Type de procédure :

Type de procédure : procédure adaptée.

9. Critéres d'attribution :

Critéres de jugement des offres : offre économiquement la plus avantageuse ap-
préciée en fonction des critéres énoncés dans le réglement de consultation.

10. Conditions de délai :

Date limite de réception des offres : 04/05/2023 a 13 h.

Délai minimum de validité des offres : 4 h

11. Autres renseignements.

Les offres peuvent uniquement étre remises électroniquement.

12. Adresses complémentaires.

Renseignement d’ordre administratif : Jennifer Mercier, OPAC de Quimper-Cor-
nouaille ; courriel : jpeuziat@opac-cornouaille.fr

Renseignement d’ordre technique : Stéphane Postec, OPAC de Quimper-Cor-
nouaille ; courriel : spostec@opac-cornouaille.fr

Bureau d'étude Erés ; courriel : contact@erese.fr

Adresse a laquelle les documents peuvent étre obtenus :

Adresse internet : https://www.avispublicsdebretagne.com/

Date d’envoi a la publication : 22/03/2023.

COMMUNE DE PLONEVEZ-DU-FAOU

MARCHE DE TRAVAUX

Section 1: identification de I'acheteur.

Nom complet de I'acheteur : commune de Plonévez-du-Faou (29530).

Type de numéro national d'identification : SIRET 212 901 755 00018.
Groupement de commandes : non.

Section 2 : communication.

Moyen d'accés aux documents de la consultation :

Lien vers le profil d’acheteur : http://www.e-megalisbretagne.org

L'intégralité des documents de la consultation se trouve sur le profil d’acheteur :
oui.

Utilisation de moyens de communication non communément disponibles : non.
Contact : mairie de Plonévez-du-Faou, tél. (+33) 2 98 86 90 07.

E-mail : cbizouarn.plonevezdufaou@wanadoo.fr

Section 3 : procédure.

Type de procédure : procédure adaptée ouverte.

Conditions de participation :

Aptitude a exercer I'activité professionnelle - conditions/moyens de preuve : se ré-
férer au réglement de la consultation.

Technique d’'achat : sans objet.

Date et heure limites de réception des plis: 17/04/2023 a 12 h.

Présentation des offres par catalogue électronique : interdite.

Réduction du nombre de candidats : non.

Possibilité d'attribution sans négociation (attribution sur la base de I'offre initiale) :
oui.

L'acheteur exige la présentation de variantes : non.

Section 4 : identification du marché.

Intitulé du marché : aménagement des abords de la Maison de santé, a Plonévez-
du-Faou (29530).

CPV - Objet principal : 45111291.

Type de marché : travaux.

Lieu principal d’exécution du marché : Plonévez-du-Faou.

Durée du marché (en mois) :

La consultation comporte des tranches : non.

La consultation prévoit une réservation de tout ou partie du marché : non.
Marché alloti : non.

Mot descripteur : voirie.

Section 6 : informations complémentaires.

Visite obligatoire : non.

Date d’envoi du présent avis : 22/03/2023.

COMMUNAUTE LESNEVEN COTE DES LEGENDES

MARCHE DE TRAVAUX

Section 1 : identification de I'acheteur.

Nom de |'acheteur : Communauté Lesneven Cote des Légendes.

SIRET 242 900 793 00033

Groupement de commandes : non.

Section 2 : communication.

Profil acheteur : Mégalis Bretagne.

Identifiant interne de la consultation : C-2023-01.

L'intégralité des documents de la consultation est sur le profil acheteur : oui.
Utilisation de moyens de communication non communément disponibles : non.
Contact : 0298 21 11 77 ; achat@clcl.bzh

Section 3 : procédure.

Type de procédure : adaptée.

Conditions de participation : selon le réglement de consultation (preuve par tout
moyen).

Technique d'achat : sans objet.

Date et heure limites de réception des candidatures : 17/04/2023, 11 h 30.
Présentation des offres par catalogue électronique : interdite.

Réduction du nombre de candidats : non.

Possibilité d'attribution sans négociation : oui.

L'acheteur exige la présentation de variantes : non.

Section 4 : identification du marché.

Intitulé du marché : travaux d’aménagement de voirie, programme 2023.
Type de marché : travaux.

Lieu principal d’exécution du marché : Finistére.

La consultation comporte des tranches : non.

La consultation prévoit une réservation de tout ou partie du marché : non.
Section 5 : lots.

Marché alloti : non.

Section 6 : informations complémentaires.

Visite obligatoire : non.

Variantes : interdites.

COMMUNE D’ERGUE-GABERIC

MARCHE DE SERVICES

identification de I'acheteur.
commune d’Ergué-Gabéric, 3, place Louis-Le Roux,

Section 1:
Nom complet de I'acheteur :
29500 Ergué-Gabéric.

Type de numéro national d’identification : SIRET 212 900 518 00201.
Groupement de commandes : sans objet.

Section 2 : communication.

Acces au DCE : www.marches.megalis.bretagne.bzh

Identifiant interne de la consultation : EG-230003.

L'intégralité des documents de la consultation se trouve sur le profil acheteur : oui.
Utilisation de moyens de communication non communément disponibles : oui.
Profil acheteur / onglet échanges.

Contact : Roseline Moullec.

Section 3 : procédure.

Type de procédure : procédure adaptée ouverte.

Conditions de participation : cf. RC.

Technique d’achat : accord-cadre.

Date et heure limites de réception des plis : le mardi 18/04/2023 a 12 h.
Présentation des offres par catalogue électronique : interdite.

Réduction du nombre de candidats : non.

Possibilité d’attribution sans négociation (sur base de I'offre initiale) : oui.
L'acheteur exige la présentation de variantes : non.

Section 4 : identification du marché.

Intitulé du marché : transports des enfants et du personnel scolaire, périscolaire et
extrascolaire.

Type de marché : services.

Lieu principal d’exécution du marché : Ergué-Gabéric.

La consultation comporte des tranches : non.

La consultation prévoit une réservation de tout ou partie du marché : non.
Section 5 : lots.

Marché alloti : oui.

Section 6 : informations complémentaires.

Visite obligatoire : cf. RC.

EAU DU PONANT

MARCHE DE SERVICES

Mission de maitrise d'ceuvre relative a la construction
d'une station d'épuration au Tinduff a Plougastel-Daoulas

Section 1: identification de I'acheteur.

Nom complet de I'acheteur : SPL Eau du Ponant, 210, bd F.-Mitterrand, CS 30117,
29802 Brest cedex 9.

Type de numéro national d'identification : SIRET 529 268 633 00078.
Groupement de commandes : non.

Section 2 : communication.

Moyen d'acces aux documents de la consultation :

Lien vers le profil d’acheteur : https:/marches.megalis.bretagne.bzh

Identifiant interne de la consultation : Edp-06-2023.

L'intégralité des documents de la consultation se trouve sur le profil d"acheteur :
oui.

Utilisation de moyens de communication non communément disponibles : non.
Contact : Céline Floc’h Pengam, tél. (+33) 2 29 00 78 78.

E-mail : celine.floch-pengam@eauduponant.fr

Section 3 : procédure.

Type de procédure : procédure adaptée ouverte.

Procédure de passation : articles R.2123-1 a R.2123-7 du Code de la commande
publique.

Conditions de participation :

Capacité économique et financiére - conditions/moyens de preuve : selon le régle-
ment de consultation (preuve par tout moyen).

Technique d’achat : sans objet.

Date et heure limites de réception des plis : 22/05/2023 a 12 h.

Présentation des offres par catalogue électronique : interdite.

Réduction du nombre de candidats : non.

Po?si)bilité d’attribution sans négociation (attribution sur la base de I'offre ini-
tiale) : oui.

L'acheteur exige la présentation de variantes : non.

Section 4 : identification du marché.

Intitulé du marché : mission de maitrise d’ceuvre relative a la construction d'une
station d'épuration au Tinduff, a Plougastel-Daoulas.

CPV - Objet principal : 713350000 - 71321000.

Type de marché : services.

Lieu principal d’exécution du marché : Plougastel-Daoulas.

La consultation comporte des tranches : non.

La consultation prévoit une réservation de tout ou partie du marché : non.
Marché alloti : non.

Mot descripteur : étude.

Section 6 : informations complémentaires.

Visite obligatoire : non.

Variante : interdite.

COMMUNE DE ROSCOFF

MARCHE DE TRAVAUX

Création d'un espace multisports

Avis conforme a I'arrété du 26 juillet 2021 modifiant I'annexe de I'arrété du 12 fé-
vrier 2020 - NOR : ECOM2122325A.

Section 1: identification de I'acheteur.

Nom complet de I'acheteur : commune de Roscoff (29680).

Type de numéro national d’identification : SIREN 212 902 399 00014.
Groupement de commandes : non.

Section 2 : communication.

Moyen d'accés aux documents de consultation :

Lien vers le profil d’acheteur :
https://marches.megalis.bretagne.bzh/?page=Entreprise.EntrepriseAdvanced-
Search&searchAnnCons&keyWord=MULTISPORTS&categorie=1&localisations=
Identifiant interne de la consultation : travaux 2023-01.

L'intégralité des documents de la consultation se trouve sur le profil d'acheteur :
oui.

Utilisation de moyens de communication non communément disponibles : non.
Contact : Olivier Prigent, DST, tél. 02 98 61 20 42.

E-mail : st.mairie@roscoff.fr

Section 3 : procédures.

Type de procédure : procédure adaptée ouverte.

Conditions de participation :

Capacités techniques et professionnelles - conditions / moyens de preuve : mémoire
technique.

Technique d’achat : sans objet.

Date et heure limites de réception des plis : vendredi 14/04/2023 a 12 h.
Présentation des offres par catalogue électronique : interdite.

Réduction du nombre de candidats : non.

Possibilité d'attribution sans négociation (attribution sur la base de I'offre initiale) :
oui.

L'acheteur exige la présentation de variantes : non.

Critéres d’attribution : prix, 60 % ; valeur technique, 40 %.

Section 4 : identification du marché.

Intitulé du marché : création dun espace multisports.

Code CPV principal : 45212200.

Type de marché : travaux.

Description succincte du marché : création d'un espace multisports au complexe
sportif de Lagadennou.

Lieu principal d'exécution du marché : Roscoff.

Durée du marché (en mois) : 5.

La consultation comporte des tranches : non.

La consultation prévoit une réservation de tout ou partie du marché : non.
Section 5 : lots.

Marché alloti : oui.

Lot 1: terrassement et voirie.

CPV : 45212221. Lieu d'exécution : Roscoff, Lagadennou.

Lot 2 : installation d'un terrain multisports.

CPV : 45212200. Lieu d’exécution : Roscoff, Lagadennou.

Section 6 : informations complémentaires.

Visite obligatoire : oui.

Détails sur la visite : rendez-vous auprés de M. Prigent, DST.

Marchés publics - Procédure formalisée

BREST METROPOLE AMENAGEMENT SPL

AVIS D'ANNULATION

Cette consultation a été annulée pour motif suivant : erreur matérielle.

Nom et adresse officiels de I'organisme acheteur : Brest Métropole aména-
gement SPL, agissant au nom et pour le compte de Brest métropole, 9, rue Du-
quesne, CS 23821, Brest cedex 2.

Site internet : https:/www.brest-bma.fr

Profil d'acheteur : https:/marches.megalis.bretagne.bzh

Objet du marché : renforcement et élargissement du Pont de la Villeneuve.
Numéro de référence : B334 -AO-VILLENEUVE

Procédure formalisée avec négociation.

L'avis intégral est consultable aux JOUE et BOAMP - Avis n° 23-29293.
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CREATION D'UNE AIRE DE MISE EN VALEUR
DE L'ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE (AVAP)

Par arrété municipal n° 2023/219 en date du 17 mars 2023, M. le Maire de Concar-
neau a prescrit I'ouverture et I'organisation d'une enquéte publique sur le projet
de création d'une Aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine (AVAP),
sur la commune de Concarneau. Le projet d’AVAP a pour objet de promouvoir la
mise en valeur du patrimoine bati et des espaces paysagers dans le respect du
développement durable. Son but est de garantir la qualité architecturale des cons-
tructions existantes et a venir ainsi que I'aménagement de |'espace. Ce projet vise
a remplacer la Zone de protection du patrimoine architectural urbain et paysager
(ZPPAUP) actuellement existante, a réviser son périmetre et ses régles applicables.
Le présent projet d’AVAP a fait I'objet d’une saisine volontaire aupreés de I'autorité
administrative de I'Etat compétente en matiére d’environnement, dont I'avis a été
rendu par décision n°® 2022-010037 du 20/10/2022. L'enquéte publique se déroulera
a partir du mardi 11/04/2023, 9 h, au vendredi 12/05/2023, 17 h, soit une durée de
32 jours consécutifs. M. Frangois Boulland, géographe-urbaniste, a été désigné
commissaire enquéteur par le tribunal administratif de Rennes. Les informations
relatives a ce dossier peuvent étre demandées aupres de M. Marc Bigot, maire de
Concarneau. Les piéces du dossier, soumis a I'enquéte publique ainsi que le registre
d’enquéte a feuillets non mobiles cotés et paraphés par le commissaire enquéteur,
seront déposés a la mairie de Concarneau (hotel de ville, place de I'Hotel-de-Ville,
29900 Concarneau) pendant la durée de I'enquéte. Chacun pourra prendre con-
naissance du dossier, aux jours et heures habituels d’ouverture de la mairie, a savoir
du lundi au vendredi, de 8 h 30 a 12 hetde 13h 30a 17 h.

Le dossier d’enquéte publique sera consultable durant la période de I'enquéte sur
le site Internet de la commune : www.concarneau.fr, rubrique "Enquétes publi-
ques"”. Le dossier d’enquéte publique sera également consultable durant la période
de I'enquéte sur un poste informatique en mairie, aux jours et heures habituels
d’ouverture, rappelées ci-dessus. Les observations pourront étre, pendant la durée
de I'enquéte :

- Consignées sur le registre d'enquéte mis a disposition du public en mairie.

- Adressées par voie postale a I'attention de M. le Commissaire enquéteur en mairie
(place de I'Hotel-de-Ville, 29900 Concarneau).

- Adressées par courrier électronique a I'attention de M. le Commissaire enquéteur
a I'adresse courriel dédiée suivante : urbanisme@concarneau.fr

M. le Commissaire enquéteur recevra le public a la mairie de Concarneau, aux dates
et heures suivantes : mardi 11/04/2023, de 9 h & 12 h ; mercredi 19/04/2023, de 14 h
a 17 h; samedi 29/04/2023, de 9 h a 12 h; vendredi 12/05/2023, de 14h a 17 h.
Toute personne pourra sur sa demande et a ses frais obtenir la communication du
dossier d’enquéte publique auprés de la mairie de Concarneau. Le dossier d'en-
quéte publique, les piéces qui y seraient rajoutées ainsi que les observations et
propositions du public transmises par voie postale, par voie électronique ainsi que
les observations écrites seront consultables sur le site Internet de la commune :
www.concarneau.fr dans la rubrique "enquétes publiques".

Les observations et propositions du public sont communicables aux frais de la per-
sonne qui en fait la demande pendant toute la durée de I'enquéte.

A l'issue de I'enquéte publique, le registre d’enquéte sera clos et signé par le com-
missaire enquéteur qui disposera d'un délai d’un mois pour transmettre au maire
son rapport et ses conclusions motivées. Une copie du rapport et des conclusions
motivées du commissaire enquéteur sera déposée en mairie de Concarneau et sur
le site Internet de la commune (www.concarneau.fr) pour y étre tenue a disposition
du public pendant un an a compter de la date de cléture de I'enquéte. A I'issue
de I'enquéte publique, le projet d’AVAP, éventuellement amendé pour tenir
compte des résultats de I'enquéte publique, sera approuvé par le conseil municipal
de la ville de Concarneau, aprés accord du préfet.

Publiciteés
immobiliéeres
réglementées

v
VENTES AUX ENCHERES IMMOBILIERES

VENTES JUDICIAIRES IMMOBILIERES

CESSIONS DOMANIALES
BIENS COMMUNAUX

v
RENDEZ-VOUS EN ANNONCES CLASSEES



Judiciaires et |égales

Ouest-France Finistere
Lundi 27 mars 2023

Retrouvez tous les marchés publics et privés parus sur les 12 dépar-
tements du Grand Ouest sur :
centraledesmarchés.com

Pour faire paraitre une annonce légale :

Medialex, tél. 02 99 26 42 00 - Fax 0 820 309 009 (0,12€ la minute)
email : annonces.legales@medialex.fr - Internet : www.medialex.fr
Tarif de référence stipulé dans Art.2 e I'amété ministériel du 27 décembre 2022, soit
0,183 € ht le caractére.

Les annonceurs sont informés que, conformément au décret no 2012-1547 du 28 dé-
cembre 2012, les annonces légales portant sur les sociétés et fonds de commerce
concemées et publiées dans les journaux d’annonces légales, sont obligatoirement mi-
ses en ligne dans une base de données numérique centrale, www.actulegales.fr.

Marchés publics

Procédure adaptée

SemBreizh

Lycée Jules Lesven, Brest
Reconstruction du pdle mode et vétements
et reconstruction partielle du batiment P - OP22QZ7S

PROCEDURE ADAPTEE

Marché de travaux

1. Maitre d’ouvrage : Conseil Régional de Bretagne, Direction de I'mmobilier et
de la logistique, 283, avenue du Général-Patton, CS 21101, 35711 Rennes cedex 7.
2. Mandataire : Sembreizh, 13, rue du Clos-Courtel, 35510 Cesson-Sévigné

3. Mode de passation choisi : procédure adaptée ouverte avec possibilité de né-
gociation (L.2123-1 et R.2123-1 1 du Code de la commande publique).

4. Objet des marchés :

Lieu d'exécution : lycée Jules Lesven, rue Jules-Lesven, 29200 Brest.

Nature des travaux : reconstruction du péle mode et vétements et reconstruction
partielle du batiment P.

Répartition des travaux : les prestations sont réparties en 16 lots :

Lots, désignation :

Lot 01 : terrassements, gros oeuvre.

Lot 02 : murs & ossature bois, charpente métallique.

bardages extérieurs.

étanchéite.
: menuiseries extérieures.

Lot 06 : métallerie.

Lot 07 : menuiseries intérieures.

Lot 08 : doublages, cloisons, plafonds.

Lot 09 : plafonds suspendus.

Lot 10 : revétements de sol, faience.

: peinture, nettoyage.

plomberie sanitaires, chauffage, ventilation.

électricité.

Lot 14 : production photovoltaique.

Lot 15 : ascenseur.

Lot 16 : VRD, aménagements extérieurs.

Chaque lot fera fobjet d'un marché.

Les candidats ont la possibilits de soumettre des offres pour tous les lots.

Durée des travaux : 20 mois y compris période de préparation.

Variante libre : autorisée. Les candidats présenteront un dossier général "varian-
tes" comportant un sous-dossier particulier pour chaque variante quils proposent.
Outre les répercussions de chaque variante sur le montant de leur offre de base, ils
indiqueront les adaptations & apporter tout en respectant les exigences minimales
indiquées au cahier des charges

5. Justificatifs a produire : les candidats devront produire un dossier complet
comprenant la lettre de candidature (DC1 ou forme libre), les

QUIMPER BRETAGNE

Avis administratifs
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Construction d'une grande salle événementielle ! T [}
a vocation principale sportive a Quimper : = :
APPEL D’OFFRES OUVERT | Création d'une aire de mise |
] en valeur de l'architecture ]

Avis complémentaire aux annonces JOUE, BOAMP n° 23-38393 et Moniteur. imoi
Nom et adresse de I'acheteur : Quimper Bretagne Occidentale, hotel de vile et : et du patrimoine (AVAP) !
dagglomération, 44, place Saint-Corentin, GS 26004, 29107 Quimper cedex AVIS [}
ps:, i bretag i bzh/), service publique, | ]
marches.publics@quimper.bzh Par arété municipal n° 2023/219 en date |

Objet de la 1 dlune grande salle
tion principale sportive & Quimper, lots en AQO.
Variantes libres non autorisées.

Des prestations supplémentaires éventuelles sont prévues pour les lots 11, 12, 14a
et 14c.

Date prévisionnelle de notification : juillet 2023.

Procédure : appel d'offres ouvert.

Durée des travaux : 22 mois.

Date et heure limites de remise des plis : 17 mai 2023 a 16 h 00.

Le dossier de consultation est téléchargeable a I'adresse
https://marches.megalis.bretagne.bzh référence 5B23019.

Date d’envoi du présent avis : 22 mars 2023.

avoca- ]

AILLE

Fourniture d'électricité et de services associés
pour les sites supérieurs a 36 kva du patrimoine

PROCEDURE ADAPTEE

1. Identification de l'organisme qui passe le marché

Nom de l'organisme acheteur : OPAC de Quimper-Cornouaille.
Informations d'adresse : 85, rue de Kergestin, 29334 Quimper cedex.
Téléphone 02 98 55 60 00.

URL profil d'acheteur : https://www.avispublicsdebretagne.com/

Type d'organisme : X

Principale(s) activité(s) du pouvoir adjudicateur : logement et équipements col- |
lectifs.

Le pouvoir adjudicateur agit pour le compte d'autres pouvoirs adjudicateurs : ]

. Description du marché

Nature de marché : marché de fournitures.

Objet du marché : fourniture d'électricité et de services associés pour les sites

supérieurs a 36kva du patrimoine de OPAC de Quimper-Cornouaille.

Lieu de livraison : plusieurs lieux.

I, Caractéristiques principales

Des variantes seront-elles prises en compte : oui.

V. Durée du marché ou délai d'exécution : a compter du Ter janvier 2024

jusquau 31 décembre 2024 (12 mois).

Variante libre pour une période du fer janvier 2024 au 31 décembre 2025

(24 mois).

VI. Conditions relatives au marché

Unité monétaire utilisée : leuro.

Les candidatures et offres seront entiérement rédigées en langue francaise ainsi
it ! ne

I'aptitude a exercer I'activité la capacité et financiere

etles capacités techniques et professionnelles et détaillés au réglement de la con-
sultation (D2 ou forme libre).

Ce marché est conforme au dispositif MPS (Marché Public Simplifié) et permet aux
entreprises de candidater sur la base de leur seul numéro Siret.

6. Retrait du dossier de consultation : le dossier est disponible en ligne sur la
salle régionale des marchés publics : www.megalis.bretagne.bzh

Les critéres diattribution sont les suivants :

-valeur technique de I'offre pour 50 %,

- prix des prestations pour 50 %.

8. Date limite de réception des offres : les plis devront étre remis par voie dé-
érialisée sur le site www.megalis.bretagne.bzh avant le mercredi 26 avril 2023

avant 16 h 00.

signera acte d de fagon électroni-
que.

Délai de validité des offre: :

9. Visite du site : une visite sur site est possible.

Les conditions de visites sont les suivantes : prendre contact avec Fabien Le
Jeune, responsable d'opérations SemBreizh au 06 47 00 14 88.

tés essentielles de financement et de paiement :

Financement : ressources propres du Conseil Régional de Bretagne abondées
par des ressources extemnes, soit dans le cadre d’emprunts, soit par le biais de
subventions specifiques en cas d'éligibilité ou de participations publiques.
Paiement : conformément aux articles L.2191-1 4 L.2191-8 et R.2191-1 2 R.2191-63
du Code de la commande publique.

11. Conditions relatives au cautionnement et garanties exigées : constitution
dune garantie a premiére demande.

12. Renseignements : la demande est a formuler par lintermédiaire de la plate-
forme www.megalis.bretagne.bzh

13. Voies de recours :

Instance chargée des recours auprés duquel des renseignements peuvent
étre obtenus : tribunal administratif de Rennes, hotel de Bizien, 3, contour de la
Motte, CS 44416, 35044 Rennes, France. Tél. 02 23 21 28 28. Fax 02.99.63.56.84.
E-mail : greffe. fr - hittp:// tribunal
14. Date d'envoi  la publication : 22 mars 2023.
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préciée en fonction des critéres énoncés dans le réglement de consultation.

X. Conditions de délai

Date limite de réception des offres : 4 mai 2023, heure locale : 13 h 00.
Délai minimum de validité des offres : 4 h.

XI. Autres renseignements

Les offres peuvent uniquement étre remises électroniquement.

XIl. Adresses complémentaires

Renseignement d'ordre administratif : Jennifer Mercier, OPAC de Quimper-Cor-
nouaille. Gouriel : jpeuziat@opac-comouaile.fr
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Date d'envoi a la publication : 22 mars 2023.
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du 17 mars 2023, M. le Maire de Concar-
neau a prescrit louverture et organisa-
tion d’une enquéte publique sur le projet |
de création dune aire de mise en valeur |
de larchitecturo ot du patrimoine (AVAP) |
sur la commune de Concameau. Le pro-
jet ’AVAP a pour objet de promouvoir la |
mise en valeur du patrimoine bati et des |
espaces paysagers dans lo respect du
développement durable. Son but est de
garantir la qualité architecturale des cons- |
tructions existantes et a venir ainsi que |
faménagement de Tespace. Ce projet |
vise a remplacer la zone de protection du
patrimoine architectural urbain et paysa-
ger (ZPPAUP) actuellement existante, & |
réviser son périmétre et ses régles appli- |
cables. Le présent projet AVAP a fait
I'objet d'une saisine volontaire auprés de |
lautorité administrative de 'Etat compé- |
tente en matiére denvironnement, dont |
lais a & rendu par décision |
n° 2022.010037 du 20 octobre 2022
Lenquéte publique se déroulera a partir |
du mardi 11 avril 2023, 9 h 00 au vendredi |
12 mai 2023, 17 h 00, soit une durée de |
32 jours consécutifs. M. Francois Boul
land, géographe-urbaniste, a été désigné |
commissaire enquéteur par le tribunal ad- |
ministratif de Rennes.

Les informations relatives 4 ce dossier
pewent étre demandées auprés de
M. Marc Bigot, maire de Concameau. |
Les piéces du dossier soumis a fenquéte |
publique ainsi que e regsire denquete a |
feuillets non mobiles cotés et paraphés
par le commissaire enquéteur seront dé-
posés a la mairie de Concarneau (hétel
de_vile, place de _IHotokdeVille, §
29900 Concarmeau) pendant la durée de
I'enquéte. Chacun pourra prendre con- |
naissance du dossier aux jours et heures |
habituels d'ouverture de la maire 2 savoir |
du lundi au vendredi de 8 h 30 a 12 h 00
etde 130304 17 h 00. !
Le dossier d’enquéte publique sera con- |
sultable durant la période de Fenquéte |
sur le site internet de la commune :
www.concamea.fr |
rubrique "enquétes publiques’. Le dos- |
sier denquéte publique sera également |
consultable_durant la_période de len- |
quéte sur un poste informatique en mai-
ie, aux jours et heures habituels d'ouver- |
ture, rappelées ci-dessus. Les observa- |
tions pourront étre, pendant la durée de |
renquéte :

- consignées sur le registre d'enquéte mis |
a disposition du public en mairie,

- adressées par voie postale a lattention |
de M. le Commissaire enquéteur en mai-
tie (place de IHotel-de-Ville, 29900 Con- |
cameau), ]
- adressées par courrer électronique a |
Vattention de M. le Commissaire enqué- |
teur  Iadresse courriel dédiée suivante :
urbanisme@concameau.fr

M. le Commissaire enquéteur recevra le |
public 2 la marie de Concareau aux da- §
tes et heures suivantes :

- mardi 11 avril 2023 de 9 002 12 h 00, |
- mercredi 19 avril 2023 de 14 h 00 & |

h 00, |
- samedi 29 avril 2023 de 9h 004 12 h 00,
- Vendredi 12 mai 2023 de 14 h 00 & |
7 h 00. ]
Toute personne pourra sur sa demande |
etases fais obtenir 2 communication du 1
dossier d'enquéte publique aupres de la
mairie de Concarneau. Le dossier d'en- |
quéte publique, les piéces qui y seraient |
rajoutées, ainsi que les observations et
propositions du public_transmises par
voie postale, par voie électronique ainsi |
que les observations écrites seront con- |
sultables sur e site internet de la com-
mune : www.concameau.fr dans la rubri-
que "enquétes publiques’.

Les observations et propositions du pu- |
blic sont communicables aux frais de la |
personne qui en fait la demande pendant
toute la durée de Ienquéte. [}
ATissue de lenquéte publique, le registre |
d'enquéte sera clos et signé par le com- |
missaire enquéteur qui disposera d'un
délai d'un mois pour transmettre au maire
son rapport et ses conclusions motivées. |
Une copie du rapport et des conclusions |
motivées du commissaire enquéteur sera 1
déposée en mairie de Concarneau et sur
le site intemet de la commune
(www.concarmneau.fr)

pour y étre tenue a disposition du public
pendant un an & compter de la date de
cléture de Fenquéte. A lissue de ren- I
quéte publique, le projet d’AVAP éven- |

| tuellement amendé pour tenir compte §

des résultats de lenquéte publique, sera 1
approuvé par le conseil municipal de la
ville de Concarneau, aprés accord du pré- |

- = = )
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M. le Maire de Concarneau

OBJET : Concarneau/ Projet de mise en valeur de Varchitecture et du patrimoine (AVAP)
REF : Votre courrier en date du 6 février 2024

Par courrier en date du 6 février 2024, vous sollicitez mon accord sur le projet d'aire de mise en valeur
de 'architecture et du patrimoine (AVAP) concernant la commune de Concarneav.

La commission régionale du patrimoine et de I'architecture a émis un avis favorable sur votre projet lors
de la séance du 10 octobre 2022.

A la suite de l'enquéte publique organisée du 11 avril au 12 mai 2023, le commissaire enquéteur et la
commission locale de [‘aire de mise en valeur de l‘architecture et du patrimoine (CLAVAP) ont émis,
chacun en ce qui le concerne, un avis favorable.

Compte tenu de ces éléments et au regard du dossier, je donne mon accord au projet d'AVAP de
Concarneau, sachant que la loi liberté de création, architecture et patrimoine (LCAP) du 7 juillet 2016
dispose en son article 114 :

Il.-... Au jour de leur création, les aires de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine deviennent
des sites patrimoniaux remarquables, au sens de l‘article L6311 du code du patrimoine, et leur
réglement est applicable dans les conditions prévues au lll de larticle 112 de la présente loi. Ce
réglement se substitue, le cas échéant, & celui de la zone de protection du patrimeine architectural,
urbain et paysager applicable antérieurement.,

Hl vous appartient donc de prendre la délibération portant approbation du projet et de veiller a son
annexion au document d‘urbanisme.

Mes services restent 3 votre disposition pour toute demande de renseignement complémentaire.

éf‘s‘{fuf.?ﬁiiff :

Q{UNNSQ')ZS NA‘)&

Copie : UDAP dv Finistére

42, boulevard Dupleix
23 320 QUIMPER Cedex
Tél: 0298 76 29 29
www.finistere, couv.fr
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Préambule

Par arrété municipal du 17 Mars 2023, la commune de Concarneau a ouvert une enquéte
publique concernant son projet de création d'aire de Valorisation de I'Architecture et du
Patfrimoine (AVAP).

Ce présent document comprend la partie 1" Rapport d'enquéte” qui résume le projet et ses
impacts, présente le dossier mis & disposition du public, expose le déroulement de I'enquéte,
et la synthése des toutes les observations du public et de la MRAE ainsi que les réponses de la
Maitrise d'Ouvrage et I'analyse des réponses qui compose le procés-verbal de synthése des
observations et Mémoire en réponse du Madaitre d’'Ouvrage’ Ce PV recense toutes les
observations, du public, du commissaire enquéteur, et en regard de chaque observation, la
réponse de la maitrise d'ouvrage qui constitue le mémoire en réponse. Toutes les pieces
fournies par le public lors de I'enquéte sont consignées dans la partie Annexes

Enquéte publique pour la création d'une Aire de valorisation de I'architecture et du patrimoine & Concarneau
EP230028 - Rapport d'enquéte
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Le projet et I'objet de I'enquéte

Le contexte

ce résumé est extrait du rapport de présentation

Concarneau est une commune francaise de 41,1 km?2 située dans la partie occidentale de la
région Bretagne. Concarneau est a la fois une ancienne place forte, la Ville-Close, entourée
d’eau dans I'estuaire du Moros, dont la silhouette en fait un lieu remarquable, un port et une
ville développés sur les rives de I'anse qui en forme I'écrin.

A 'échelle de la Bretagne, Concarneau se situe & 25 km au sud-est de Quimper, & 50 km &
I'Ouest de Lorient, et & 90 km au sud de Brest. Plus localement, Concarneau se trouve a |'est
de la commune de La Forét-Fouesnant, au sud de Saint-Yvi, & I'ouest de Melgven et au nord
de Trégunc.
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La ville initiale, dite La Ville-Close, a été implantée, pour sa défense, sur un ilot rocheux au
centre des vasiéres dans la ria du Moros, abrités des vents et des courants de I'Océan
Atlantique. Le relief divise la commune en deux entités séparées par une ligne horizontale,
formée par le Moros et les vasiéres. L'anse du Moulin au sud, la riviere du Stival a I'est, et I'anse
de Saint-Laurent au nord, délimitent naturellement le territoire communal.

Enquéte publique pour la création d'une Aire de valorisation de I'architecture et du patrimoine & Concarneau
EP230028 - Rapport d'enquéte
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Les enjeux du projet

Le présent projet d'AVAP s'inscrit dans le cadre de l'article L. 642-1 du code du Patrimoine. :

Une aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine peut éire créée a l'initiative de
la ou des communes ou d'un établissement public de coopération inftercommunale lorsqu'il
est compétent en matiére d'élaboration du plan local d'urbanisme, sur un ou des territoires
présentant un intérét culturel, architectural, urbain, paysager, historique ou archéologique.

L'ambition poursuivie est avant tout la protection d'un patrimoine multiple et pluriel. La
commune de Concarneau dispose, depuis le 26 février 1992, d'une Zone de Protection
Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP). Cet outil a aujourd'hui disparu du droit francais.
Dans son contenu, ce document se présentait d'ailleurs comme obsoléte et peu pédagogique
et désormais inadapté, notamment par son périmétre.

L'objectif de I'AVAP est de garantir la qualité architecturale des constructions existantes et &
venir ainsi que I'aménagement de I'espace. Comme la ZPPAUP, I'AVAP se pose comme une
servitude d'utilité publique qui est annexée au PLU.

La révision de la ZPPAUP en AVAP a comme objectifs de revoir le périmetre et les régles
applicables et de définir ce qui releve aujourd’hui du patrimoine a préserver et mettre en
valeur.

Le nouveau périmétre de I'AVAP visera également a intégrer du “nouveau patrimoine”, c'est
a dire des constructions plus récentes mais & protéger du fait de leur caractere architectural
remarquable. L'AVAP devra également traiter du patrimoine naturel qui nécessite une
protection et une attention particuliere.

L'élaboration de I'AVAP va aboutir & la mise en place d'un nouveau périmétre du SPR, qui se
substituera a I'actuel, issu de la ZPPAUP créée en 1992.

Un travail de diagnostic architectural, patrimonial et environnemental pour les différents
secteurs de la Ville a été réalisé, aboutissant & une proposition de périmétre de la future AVAP.

Une extension du périmétre est prévue (ex : arriere corniche, le Cabellou, le Moros, le nord de
Keriolet, le bois du Porzou, Lanadan, I'Anse Saint-Jean, I'Anse Saint-Laurent, Lesnevar, le
Minaouét, Kerambars, Kerambreton,...).

Le reglement va également étre modifié afin d'accroitre la protection du patrimoine bati,
paysager et naturel.

Engquéte publique pour la création d'une Aire de valorisation de I'architecture et du patrimoine & Concarneau
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Caractéristiques du périmetre de I'AVAP

Le périmétre de I'AVAP concerne une surface totale de 1235,1 ha. Il concerne des parties
terrestres et maritimes.

SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE
: M\ PLAN DES PERIMETRES ET SECTEURS

| / 2a
) At DOSSIER DARRET]

. 5 VILLE DE CONCARNEAU
A ~~.. 7 " Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine
1& j AR A \ (A.V.A.P.)

GHECO Urbanistes

Bernard WAGON, Chargh d'étude;
Valérie ROUSSET, Historienne de rAn)
Dato = 10 mal 2022

L2 Périmétres de FAVAP.
[Px] secteurs de IAVAP.
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Contenu du dossier d'enquéte

Composition du dossier d'enquéte

Le dossier se compose:

D'un rapport de présentation et diagnostic historique et patrimonial
> 01-Rapport de présentation (format A4)

> 01a-Notice historique (format A4)

> 01b-Typologies architecturales (format A4)

> 0lc-Cadastre napoléonien d'ensemble (format AQ)

> 01d-Aflas du patrimoine (format AQ)

De plans reglementaires

> 02a-Plan des périmetres et des secteurs de I'AVAP (format A3) > 02b-Plan réglementaire
Sud AVAP (format AQ)

> 02c-Plan reglementaire Nord AVAP (format AQ)
> 02d-Plan réglementaire Ville-centre AVAP (format AO)
> 02e-Plan reglementaire Beuzec-Cong AVAP (format Al)

> 02f-Plans réglementaires par bourgs et hameaux en AVAP (format A3)

D'un réglement

> 03-Réglement de I'AVAP (format A4 avec impression recto-verso)

D'une évaluation environnementale et son résumé non-technique

De piéces administratives-procédure

> Délibérations

> Les mesures de publicité

> |'avis de la CRPA

> |'avis de la MRAe

> Le mémoire en réponse de la commune sur l'avis MRAE

> Les comptes rendus de la commission locale de 'AVAP (CLAVAP)

> Le CR de I'examen conjoint des services
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Le rapport de présentation

Le rapport de présentation, conformément a l'article L642-2 du code du patrimoine, présente
les objectifs de I'aire. Ces derniers sont fondés sur un diagnostic architectural, patrimonial et
environnemental, prenant en compte les orientations du projet d'aménagement et de
développement durables du plan local d'urbanisme, afin de garantir la qualité architecturale
des constructions existantes et & venir ainsi que I'aménagement des espaces.

caractéristiques générales du territoire

Le diagnostic est introduit par une présentation des caractéristiques générales du territoire :
situation géographique, administrative, données démographiques économiques et
structurelles sont présentées en s'appuyant sur des données chiffrées (Insee) ou d'inventaire
communal concernant notamment les équipements.

protection existantes

Dans un second temps, le diagnostic établi un état des lieux des protections existantes dans le
domaine patrimonial. Ce listing est accompagné d'une carte résumant les périmétres des
monuments historiques (une quinzaine en tenant compte des monuments hors commune) et
autres sites remarquables (ZPPAUP, site classés, inscrits) mais aussi les zones de présomption des
sites archéologiques (ZPPA) qui concernent en tout 19 sites. Enfin, cette partie aborde aussi le
théme des risques naturels en présentant les espaces soumis au PPRL (Plan de prévention des
risques littoraux.

L'ensemble des périmétres évoqués ci-dessus doivent étre pris en compte dans le projet
d'AVAP.

l'organisation spatiale et I'évolution urbaine

Ceftte partie dresse I'historique de la trame urbaine en tenant comme base le cadastre
Napoléonien du XIXe siecle. Ce chapitre consacre notamment une partie au processus de
développement du cceur historique de Concarneau a savoir le port et la ville ancienne. La
chronologie présentée s'étend du XVlle siecle jusqu'a aujourd'hui. On y apprend notamment
les comblements progressif qui ont permis & la ville de s'étendre au détriment de la mer (Anse
du Roudoulic, Anse du Lin, Moros...).

La morphologie de la commune et ses paysages

Cette partie aborde les caractéristiques physiques du territoire concarnois (géologie,
topographie, hydrologie, climat). Elles posent les bases d'une étude paysagéere qui décline le
territoire d travers cing grandes entités ayant chacune leurs particularités :

e les paysages urbains et périurbains ;

e les paysages industriels et d'activités représentant une séquence continue le long des
voies départementales 70 et 783 ;

e les paysages ruraux concernant surtout les espaces agricoles et les hameaux ;

e les paysages naturels comprenant les grands vallons boisés de la commune ;

e les paysages littoraux qui concernent essentiellement les abords du frait de cote.

Ces grandes entités sont divisées en sous unités de paysage qui sont décrites a travers leurs
éléments les plus significatifs.
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Le site patrimonial remarquable

Cette seconde partie de rapport vient dresser un argumentaire concernant les données
architecturales et patrimonial du territoire.

Un inventaire des batis d'intérét est présenté selon 11 types architecturaux :
e La maison élémentaire (Mr),
e Les manoirs, chdteaux et grandes demeures (C),
e Les maisons a facade en pan de bois ou faux pan de bois (Mpb),
e Lesfermes modeéles de la seconde moitié du XIXe (D)

e Les maisons de quartier récents et de lotissements,
e L'architecture contemporaine de villas,
e L'architecture contemporaine des immeubles depuis les années 1960,

e Les maisons et immeubles & fravées,
e Les villas balnéaires,
e |'architecture portuaire contemporaine,

e Equipements par nature (E)

Chacune de ces catégories est analysée sous le prisme de leur caractéristiques architecturales
et patrimoniales.

Dans la suite du rapport, un lien est établi entre le paysage et le bati d'intérét décrit plus haut.

C'est donc dans une appproche spatiale que vient s'esquisser les contours des futurs périmetres
du SPR. Dans ce cadre, I'analyse des hameaux et de secteurs urbains en dehors du pdle central
permet d'en retenir une quinzaine de sites pour leurs valeurs architecturale et patrimoniale :

I —LANRIEC

P P " N\ 2 et 3-LE CABELLOU

4~ LESNEVAR
5 5 — KEROULIN —~ MOULIN DE PONT-AR-QUENET
6 - LANGOAT
7 — KERSABY
8 — KERHUEL
9 — LOCHRIST
i E 10 - GARLODIC
a 11~ MOULIN DU HENANT
12 - LE PETIT MOROS — LE GRAND MOROS
13 ~ KERANCORDENNER
. "15 = 14 - PORZOU
15— KERSAUX

16 — KERAMBARS-PONT MINAOUET

1 13
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Une description plus précise de ces secteurs est ensuite présentée d travers des reportages
photos et des cartographies reprenant la localisation des batis d'intérét. Deld découle la
définition du périmétre de 'AVAP qui établit la synthése entre les sites naturels, la bande
littorale, les secteurs périphériques d'intérét et le centre-historique :

i 2 Perimétres de TAVAP.
[Px] secteursde rAVAP.

Plan de bornage et de reconnaissance de limite
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Justification du périmétre et caractéristiques de I'AVAP

Les 17 sites retenus du périmétre font l'objet d'un argumentaire. Il est suivi d'un descriptif des
caractéristiques de I'AVAP avec notamment la surfaces des différents périmetres établis et le
nombre de batis concernés en fonction des catégories retenues :

SURFACE TOTALE DE L’AVAP : 1235,1 hectares

SURFACE PAR SECTEUR (HECTARES) | | 'MMEUBLES PROTEGES
PA 46,58 Immeubles 1% catégorie 259
PA1 4,16 Immeuble 2¢™ catégorie 1055
PA2 69,68 :
PC 103,27 Immeuble 3*™¢ catégorie 227
M 372,13 Nombre d’immeubles protégés 1541
PN 567,18
PP 32,12 Nombre d’immeubles dans I’AVAP (protégé ou non) 3954
PP1 12,68
PP2 27,28

Les prescriptions pour la protection et la mise en valeur du patrimoine et pour la qualité
architecturale

Cette partie commence par une description des différents périmetres et secteurs qui se
déclinent & travers le tableau ci-dessus. Ces grandes entités sont illustrées par des clichés
représentatifs.

S'en suit un descriptif des prescriptions en s'‘appuyant sur la légende du réglement graphique :
La protection du bati est déclinée en trois catégories :

e Patrimoine bé&ti exceptionnel ou particulier protégé
e Patrimoine typique ou remarquable protégé
¢ Immeuble constitutif de I'ensemble urbain ou d'accompagnement

A cette nomenclature s'ajoute des éléments architecturaux particuliers protégés du petit
patrimoine (puits, tombes, sculptures), eux aussi indiqués au plan graphique.

Les prescriptions linéaires concernent des éléments tels que les murets, les clétures ou les
ouvrages portuaires (quais) qui témoignent de savoir-faire anciens et/ou de pratiques
traditionnelles spécifique et remarquables.

La notion d'alignement est aussi mis en avant dans les prescriptions. Elle s'inscrit dans une
recherche de respect des fronts bdtis tels qu'ils s'organisent dans le centre-historique ou sur
certains quartiers périphériques.

Les espaces non-bdtis urbains font aussi I'objet de prescriptions a travers leurs revétements
minéraux (pavés) qui constituent un trait patrimonial notoire.

Enfin, les éléments d'ordre naturels (jardin, parcs, espaces boisés, arbres remarquables ou
alignés) sont aussi concernés par des prescriptions visant & leur protection.
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La prise en compte des enjeux environnementaux de développement durable

Cette partie énonce d'abord un rappel de la procédure d'évaluation environnementale qui,
par ailleurs, fait 'objet d'un document & part dans le dossier. Dans ce cadre, la commune a
souhaité se passer d'une procédure au cas-par-cas en réalisant directement une évaluation
environnementale pour ce projet.

Aprés un bref rappel des engagements de la ville de Concarneau pour le développement
durable et la transition énergétique (Agenda 21, PCAET), I'articulation de 'AVAP avec le PADD
du PLU en cours de révision permet d'aborder succinctement les choix réglementaires liés aux
revétements extérieurs et d la pose de capteurs solaires qui feront I'objet de prescription pour
certains périmetres/batiments.

Une analyse des formes urbaines a travers le prisme de l'efficacité énergétique est ensuite
présentée sous forme de tableau. Plusieurs items sont ainsi analysés (volet paysager, volet
architectural, volet urbain).

Cette partie est conclue par un tableau de synthése des dispositions reglementaires de I'AVAP
concernant les dispositifs de production d'énergie renouvelable et d'économie d'énergie. Ce
dernier résume de grands principes par themes (économie d'énergie, énergie solaire, éolien;
nature des matériaux...).

Compatibilité des disposition précitées avec le PADD du PLU

En tant que servitude au document d'urbanisme, ' AVAP entretient un rapport de compatibilité
avec le PLU. Le PLU de Concarneau date de 2007. Sa révision étant aujourd'hui en cours, le
tableau énumeére la compatibilité avec le PADD actuel mais aussi celui a venir. Cette
énumération est menée sous forme thématique.

Annexes

Les annexes du rapport de présentation sont un recueil de documents historiques sur les
différents secteurs clés de I'AVAP. On y retrouve par exemple des archives illustrant I'évolution
de la zone portuaire ainsi que d'anciens plan de la ville close ou du domaine de Kériolet.

La seconde partie des annexes se compose d'un atlas de cartes thématiques représentant les
différents périmetres et enjeux de protection sur Concarneau.
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La notice historique

document secondaire du rapport de présentation, la notice historique vient documenter les
différentes époques qui ont marquées le développement de Concarneau. Richement illustrée,
cette notice aborde le patrimoine sur un angle thématique (édifice religieux, militaires...),
géographique (La Ville Close, Beuzec-Conq, Lanriec) et historique (L'évolution des faubourgs
aux XIXe et XXe siecles).

Les typologies architecturales

Cet autre document secondaire au rapport de présentation reprend les grands ensembles
architecturaux et patrimoniaux retenus dans 'AVAP en établissant une analyse des détails de
construction, des matériaux et techniques utilisées témoignant des différentes époques et des
savoir-faire d'antan.

Le cadastre napoléonien

Cette cartographie est une numérisation du cadastre napoléonien datant du XiXe siécle. |l
apporte une photographie fidéle du territoire de Concarneau de cette époque et vient
documenter l'organisation et la structure ancienne des hameaux et de la ville historique.

L'Atlas du patrimoine

Cette cartographie vient compiler I'ensemble des éléments patrimoniaux évoqués dans les
documents précédents. Chacun d'entre eux est nommé et daté directement sur la carte.

Plan reglementaire

Ce dossier contient 'ensemble des planches du plan reglementaire; On retrouve ici des plans
de I'AVAP & différentes échelles. Le cahier par bourg et hameaux permet de porter des focus
sur 16 secteurs en particulier.

Le reglement

Le reglement littéral vient transcrire 'ensemble des régles qui s'appliquent a I'AVAP. Il s'organise
en trois grandes parties :

- Application de la Iégende graphique- tous secteurs
- Regles d'architecture relatives aux constructions protégées

- Regles d'architecture relatives aux constructions neuves

L'évaluation environnementale
L'évaluation environnementale s'organise & travers neuf parties qui reprennent le contenu
imposé de l'article 151-3 du code de l'urbanisme.

1 - le résumé non technique se structure sur un tableau synthétique reprenant les grands items
de I'évaluation sous forme de mots clés.

Engquéte publique pour la création d'une Aire de valorisation de I'architecture et du patrimoine & Concarneau
EP230028 - Rapport d'enquéte
-14-



2 - présentation de la méthode d'évaluation avec l'organisation des thématiques retenues, les
différentes phases de suivi de I'évaluation et la définition des impacts.

3 - la présentation générale de I'élaboration de I'AVAP qui reprend en quelques pages les
éléments du rapport de présentation.

4 - l'exposés des motifs et solutions de substitution concernant le bati retenu dans le SPR, le
périmétre SPR en lui-méme et les choix reglementaires.

5 - I'articulation avec les documents supra-communaux qui reprend essentiellement le rapport
de compatibilité avec le PLU et son PADD ainsi que sur sa version en cours de révision.

6 - I'état initial de I'environnement qui reprend I'ensemble des thématiques (eau et réseau,
biodiversité, paysage et patrimoine, topographie et géologie, qualité de I'air, déchets, énergie
et climat, risques naturels, pollution des sols)

7 - la hiérarchisation des enjeux prioritaires qui présente un tableau tenant compte par
thématique de limportance des enjeux pour chacune d'entre elles.

8 - l'exposé des incidences notables et mesures pour éviter les incidences négatives qui
s'organise sous forme d'un tableau les différents impacts par thématiques les mesures ERC
(éviter - réduire- compenser) pour chacun d'entre elles. De maniére globale, 'évaluation
affirme un effet positif ou neutre.

Dans cette méme partie sont exposés les impacts potentiels aux périmetres Natura 2000.
Plusieurs d'entre eux sont situés a proximité ou en contact des périmeétres de I'AVAP. Pour
autant, la conclusion de cette partie révéle une incidence nulle donc sans mesures
nécessaires.

9 - cette derniére partie consacrée a la définition d'indicateurs de suivi précise que dans la
mesure oU 'AVAP n'a pas d'impact, aucun indicateur de mesure n'est retenu.

L'avis de la CRPA

la commission régionale du patrimoine et de I'architecture a rendu un avis positif suite & I'arrét
du projet d'AVAP. Le procés-verbal de la commission n'a pas été annexé a l'avis.

L'avis de la MRAE

Conformément & la procédure, la Mission Régionale de I'Autorité Environnementale a rendu
un avis suite d la saisine réalisée par la ville de Concarneau dans le cadre de I'évaluation
environnementale de I'AVAP. Comme le rappelle le préambule de cet avis, il porte avant tout
sur la qualité du rapport restituant I'évaluation environnementale et sur la prise en compte de
I'environnement par le plan ou document. Il vise a permettre d'améliorer la conception de
celui-ci, ainsi que I'information du public et sa participation a I'élaboration des décisions qui
s'y rapportent. L'avis n'est ni favorable, ni défavorable au plan ou au projet et ne porte pas
sur son opportunité.

Cette avis se décline en quatre grandes parties :

1 - contexte, présentation du territoire, présentation du projet et enjeux environnementaux
associés

2 - Qualité de I'évaluation environnementale
3 - Prise en compte de I'environnement par le projet d'AVAP

4 - Conclusion
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contexte, présentation du territoire, présentation du projet et enjeux environnementaux
associés

Dans la premiére partie, I'avis de la MRAE reprend les grands éléments du dossier en décrivant
le projet communal et ses ambitions ainsi que sa traduction réglementaire. Dans le méme
temps, il évoque les enjeux environnementaux associés d une telle procédure, notamment
ceux liés aux paysages et au patrimoine ainsi que, indirectement, la question de la
consommation des terres agricoles. Le dilemme entre la recherche de conservation des
caractéristiques architecturales anciennes avec les exigences de réduction des
consommations énergétiques liées au bati est aussi soulevé ici.

Qualité de I'évaluation environnementale

Dans sa seconde partie d'avis, la MRAE analyse la qualité du dossier avec un certain nombre
de remarques relatives 4 :

- l'aspect répétitif du rapport sur les éléments architecturaux.

- une analyse jugée assez légére concernant le paysage et les éléments patrimoniaux naturels
tels que le bocage.

- les insuffisances du résumé non technique présenté sous forme de tableau et qui reprend
essentiellement les enjeux sans décrire suffisamment les impacts.

La MRAE préconise une amélioration du dossier pour le rendre plus accessible au grand public
(définitions, illustrations) et une rédaction en bonne et due forme du résumé non technique.

Dans I'état initial de I'environnement, I'AE souleve un certain nombre de données non
pertinentes par rapport au sujet traité (état des masses d'eau souterraines). A cet égard, un
probléme d'échelle de traitement est soulevé (PCAET, description de l'urbanisation au niveau
communal).

Si les lacunes concernant I'analyse paysagére est & nouveau citée, les limites de I'état initial
reléve surtout de I'analyse du parc bdati d'un point de vue fonctionnel vis-a-vis des activités et
de I'habitat.

La prise en compte des enjeux environnementaux se révéle aussi insuffisante sur des points tels
que l'écoulement des eaux en milieu frés urbanisé, la question des Tlots de chalevur...

Des améliorations sont souhaitées par I'autorité environnementale notamment dans la prise en
compte des dynamiques du territoire.

Dans la partie consacrée aux justifications et solutions de substitution, la MRAE évoque un
mangue de restitution des échanges menés en comité technique (CLAVAP). L'aspect itératif
évoqué en début de rapport n'est pas vraiment retranscrit dans I'évaluation. De la méme
maniére, il n'y a pas de scénarii alternatifs a fravers lesquels il aurait été intéressant de
comprendre pourquoi certains secteurs ou batiments ont été écartés et d'autres retenus.

L'arficulation des plans-programmes avec |I'AVAP tourne essentiellement autour des
orientations du PADD. La MRAE ne se prononce pas sur ce point dans la mesure ou le PLU &
venir aura davantage de pertinence & ce niveau.

Concernant l'analyse des incidences et des mesures ERC, la MRAE renvoie aux différentes
lacunes de I'état initial de I'environnement vis-a-vis notamment du manque de quantification
(indicateurs). Dans cette mesure, une évaluation effective reste limitée.
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Prise en compte de I'environnement par le projet d'AVAP

Au regard des lacunes évoquées précédemment, la MRAE évoque ses difficultés a statuer sur
la prise en compte de I'environnement. Plusieurs points/enjeux sont soulevés :

- l'impact des possibilités de densification sur des espaces patrimoniaux jugés attractifs par leur
caractéristiques

- limpact de la conservation quant a la possibilité d'adapter le parc bati aux enjeux du
vieillissement ou d celui des consommations énergétiques ;

- limpact de 'AVAP sur le paysage vécu a travers des témoignages des usagers par exemples.

-I'impact de 'AVAP vis-a-vis du confort urbain et des espaces de respiration qui font échos aux
problématiques de nature en ville.

- des limites des pieces reglementaires a fraiter les constructions nouvelles dans les périmétres
de I'AVAP |d ouU I'accent est davantage mis sur la protection des batiments existants.

- la faible prise en compte des espaces naturels et des paysages emblématiques qu'ils
comportent.

- la prise en compte des enjeux climatiques finalement peu abordés sur les questions de
vulnérabilité de certains batis, de gestion de I'eau de pluie et de la perméabilité du territoire
ainsi que les éventuels Tlots de chaleur. Sur cette thématique, la question des énergies
renouvelables apparait comme insuffisamment traitée tant sur l'impact lié & la production qu'a
l'emploi local.

Conclusion

La conclusion de l'avis de 'autorité environnementale propose une synthése de ce qui a été
développée ci-dessus en réitérant le regret d'un évaluation trop lacunaire. Notamment dans
son état initial. Elle rappelle aussi qu'd travers les enjeux d'une AVAP, ceux des éléments de
nature et de paysage sont insuffisamment travaillés.

Mémoire en réponse de la Ville de Concarneau a I'avis MRAE

La Ville a souhaité verser au dossier d'enquéte un mémoire en réponse reprenant point par
point les remarques de la MRAE. Le tableau ci-dessous énumeére les réponses de la commune
pour chacun des éléments de cet avis :

élément de I'avis MRAE réponse de la commune

e Des efforts seront menées afin de guider le lecteur
vers les annexes et les lexiques a I'annexe 3 ainsi qu'd
d'autres références

e Des illustrations et photographies seront ajoutées
o Larépétition des pieces du dossier s'inscrit dans le

Améliorer I'accessibilité et la respect des textes (L642-1 et 2 du code du
lisibilité du dossier. Revoir le patrimoine)
résumeé non-technique e Lacomplétude du réglement et du rapport de

présentation s'inscrivent dans un soucis de mieux
sensibiliser au patrimoine et d'apporter plusieurs
approches

e Le Résumé non-technique sera repris dans son
intégralité
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élément de I'avis MRAE

réponse de la commune

Renseigner le rapport
environnemental pour permettre
I'évaluation des incidences de
I'AVAP en intégrant la dimension
dynamique du territoire

Reprise du document en fonction des priorisations
des enjeux du territoire (PCAET notamment)
identification des paysages les plus importants qui
seront repris dans le cadre du PLU actuellement en
révision

Prise en compte de la trame verte urbaine déja
effective (alignement d'arbre, jardins
d'agrément...etc)

L'état initial sera complété pour intégrer les éléments
d'analyse du diagnostic bati et des interfaces
réalisation d'une étude sur la vacance en cours.
compléments réalisés pour I'étude des écoulements
(SDA en cours)

La révision du PLU intégrera les problématiques de
consommation fonciére mais aussi la question des
typologies baties des formes urbaines et du potentiel
de densification).

L'AE recommande de présenter
un scénario tendanciel et
préciser les éléments qui ont
conduit d la définition de I'AVAP
et de son reglement

Le bilan de la ZPPAUP est positif ce qui a conduit la
ville a maintenir les périmétres initiaux tout en
ajoutant d'autres. La demande du public pour une
meilleure protection a conforté les décideurs

La protection de certains périméetres naturels se
justifient vis-Q-vis des menaces qui pesent sur ces
secteurs

Les périmétres en dehors de I'ancienne ZPPAUP ont
été sélectionnés suite & des études de terrain
(hameaux) et des inventaires réalisés sur les différents
secteurs.

Discussion autour du Cabellou et de son périmétre
pour aboutir au périmétre du lotissement originel
Précision sur les processus qui ont conduit &
I'extension et aux ajustement des périmetres

La MRAE souléve le probléme de
cohérence et la déconnexion
entre les différents documents
d'urbanisme (PLU mais aussi PPRL)

Temporalité différente entre le PLU et AVAP. LE PLU
reprendra bien les éléments de I'AVP dans une
cohérence d'ensemble

La prise en compte du PPRL sera précisée dans une
mise & jour du document

L'analyse des mesures ERC
(éviter, réduire, compenser) et les
interrogation sur I'animation et le
suivi

Les éléments décrits dans la présente notes
retranscrivent plusieurs mesures ERC. Ils seront
intégrés & I'évaluation environnementale.

Précision de I'animation et du suivi en rappelant les
moyens de gouvernance de 'AVAP (réunion de la
CLAVAP une fois par an) + réunions UDAP
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La MRAE souleve I'enjeu de la protection
du patrimoine bd&ti par rapport aux
possibilités de rénovation et de
densification.

En réponse La Ville précise les conditions de
démolition pour les différentes catégories
d'immeubles protégés

La réhabilitation peut étre plus vertueuse
dans certains cas

Mise en avant du dispositif ORT

Pour la consommation des espaces NAF,
rappel d'une limite de 10 hectares
d'urbanisation sur le PADD

La MRAE souleve des interrogations quant
aux pratiques de l'espace et du territoire
vécu.

Une contradiction est soulevée dans le
fait que 'AVAP n'impose pas pour les
constructions nouvelles une unité de style
architectural.

Le manque de quadlification de la qualité
des interfaces entre patrimoines protégés
el non protégés, entre nature et ville et
I'absence d’appropriation de la question
des continuités écologiques pénalisent
fortement la démonstration d’une
préservation suffisante des patrimoines
bdtis et paysagers.

L'AVAP prend en compte les sentiers et
passages ainsi que les paysages
emblématiques (cones de vue, perspectives
de la ville sur les milieux naturels).

Reprise du rapport pour étoffer la partie
patrimoine maritime

Sur 'unité de style architectural des
constructions nouvelles, le réglement pose
un cadre qui doit fout de méme permettre
une certaine liberté dans la création
architecturale.

Sur le théme des paysages ruraux, le PLU
prendra le relai dans la protection des
éléments de nature remarquable

Changement climatique, énergie et
mobilité : Le rapport ne traite pas
suffisamment de ces questions liées a
l'exposition des risques littoraux, de l'usage
des matériaux de construction
renouvelable, de la lutte contre les Tlots
de chaleur, de l'efficacité énergétique du
bati, emploi de moyen de production
d'EnR

Plusieurs de ces questions seront traitées au

niveau du PLU (assainissement pluvial)

La construction bois reste possible dans les

secteur PC

Concernant l'efficacité énergétique,

lisolation par I'extérieur n'est limitée que

pour les immeubles protégés (catégories 1

et 2).

Les éoliennes domestiques sont jugées non-

compatibles avec les périmétres urbains de

I'AVAP (sauf PP). Cela reste néanmoins

anecdotique au regard du potentiel.

L'AVAP recherche en revanche un équilibre

entre la préservation du patrimoine et les

moyens de production d'énergie solaire :

e interdiction en secteur PA (sauf
panneau thermiques non visible en
dehors de la ville close)

e Ensecteur PC et PN ils sont interdits sur
les constructions protégées

e Ensecteur PP, ils sont autorisés

Question sur l'impact de I'AVAP sur les flux
et la mobilité : manque d'intégration des
modes de déplacement doux et de
questions liées a la fréquentation
touristique

Pas d'impact négatif mesuré. Les
aménagements réalisés sur le SPR au cours
des derniéres années témoignent d'une
prise en compte renouvelée des
déplacements alternatifs (stationnements
vélo...etc)

En annexe de cette réponse, une nouvelle version du résumé non technique mis 4 jour est

proposée.
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Comptes rendus des réunions CLAVAP

La CLAVAP est I'abréviation de la Commission Local de I'AVAP. Elle est définie dans le cadre
de I'article D 642-2 du décret n°2011-1903 du 19 décembre 2011.

La commission est habilitée d se prononcer :

sur le projet d'AVAP qui sera soumis & I'organe délibérant de la collectivité compétente
puis a I'examen de la commission régionale du patrimoine et de I' Architecture (CRPA).
périodiquement pendant la procédure d'élaboration de I'AVAP, & chaque fois qu'il est jugé
nécessaire par la commune ;

au retour de l'enquéte publique, en vue de I'établissement du projet définitif de la
servitude qui sera soumis & I'accord du préfet de département puis & la délibération de
I'organe délibérant de la collectivité compétente ;

lorsque I' AVAP est créée, & tout moment, sur tout projet d’opération d’aménagement ou
de construction, notamment lorsque celui-ci nécessite une adaptation mineure des
dispositions de I'aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine. L'avis de la
commission ne saurait remplacer ni lier I'avis réglementairement requis de I'architecte des
bétiments de France ou du préfet ;

a tout moment, sur les conditions de gestion et d'application de I'AVAP : propositions
d'adaptations mineures ponctuelles & I'AVAP ;

d la demande du Préfet de région, ou du DRAC, le cas échéant, sur les demandes
d'autorisations d'urbanisme faisant I'objet de recours contre I'avis de I'architecte des
batiments de France.

Les comptes rendus sont au nombre de cing :

au démarrage de I'étude ;

pour la présentation du diagnostic et du périmétre ;

pour la présentation du reglement écrit de 'AVAP ;

pour la reprise du dossier et la présentation des dernieres modifications

sur le projet d'AVAP finalisé (avant de recueillir I'avis du Conseil Municipal et ensuite la
présentation & la CRPA) ;

Une derniére réunion de la commission doit étre organisée a postériori de I'enquéte publique :

e avantl'accord du préfet de département et la délibération de I'organe délibérant de
la collectivité créant AVAP.
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Organisation et déroulé d'enquéte publique

Désignation du commissaire enquéteur

Par arrété du 17 Mars 2023, Monsieur le Maire de Concarneau a signé l'arrété de mise en
enquéte publique du projet d'AVAP. Ce présent arrété désigne monsieur Francois BOULLAND
en qualité de commissaire enquéteur.

Modalités de I'enquéte

L'arrété du maire

L'arrété municipal n°2023-219 portant I'ouverture de cette enquéte publique fixe la période
d'enquéte du 11 Avril au 12 Mai 2023 soit 31 jours. Il en précise aussi les modalités de
consultation du public et celles relatives au rapport d'enquéte et des conclusions.

Rencontre et réunion préalable

En amont du début de I'enquéte publique, une réunion s'est tenue en mairie de Concarneau
le 09/03/2023. Le commissaire enquéteur a pu échanger en compagnie de monsieur Thierry LE
CORRE, adjoint au Cadre de vie, aménagements et tfravaux et de monsieur Francois GUILLOU,
responsable du service urbanisme. Cette réunion a permis d'échanger sur les composantes du
dossier et les différents enjeux de I'enquéte mais aussi et surtout organiser son déroulé (dates
des permanences) et les modalités de publicité.

Le commissaire a profité de ce déplacement pour rédliser une visite de terrain sur plusieurs sites
concernés par le projet d'AVAP.

Les permanences
Quatre permanences ont été organisées dans le cadre de cette enquéte :
e Mardi 11 avril 2023 de 9h00 & 12h00 en salle des mariages au rez-de-chaussée de la
Mairie ;
e Mercredi 19 avril 2023 de 14h00 a 17h00 en salle des mariages au rez-de-chaussée de
la Mairie ;
e Samedi 29 avril 2023 de 9h00 & 12h00 en salle 1 au premier étage de la Mairie ;

e Vendredi 12 mai 2023 de 14h00 & 17h00 en salle des mariages au rez-de-chaussée de
la Mairie.

Information du public

En concertation avec les services de la ville, les modalités d'information ont été définies
comme il suit :

- La mise en place de 17 affichages pour l'arrété d'enquéte : trois seront disposés dans la mairie
principale les deux mairies annexes. De plus, 14 seront placés a l'entrée des périmétres
concernés par I'AVAP. Ces locdalisations sont indiquées sur la carte ci-dessous (cf annexes).
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- les avis d'enquéte publique ont été publiés dans les deux journaux locaux (Ouest France et
Télégramme) en date du 27 Mars 2023 soit deux semaines avant le début de I'enquéte.

Un rappel sous les formes a été réalisé le 14 avril 2023.

- Un article relatif & I'enquéte a aussi été publié dans le Télégramme le 20/04/2023 et dans le
Ouest France le 22/04/2023

Climat de I'enquéte

L'enquéte publique s'est déroulée dans un climat globalement serein. Si les interventions et
visites ont été moins denses lors des premiéres permanences, elles ont été nettement plus
nombreuses lors des deux derniéres permanences, en particulier celle du samedi 29 Avril qui a
connu une forte affluence.

Plusieurs des observations émises par la population affichent une attention particuliére et une
analyse fine du dossier et de son contenu.

Cléture de l'enquéte

Le Vendredi 12 Mai & 17h, le commissaire enquéteur a clos et paraphé le registre, rassemblé
les pieces du dossier et emporté I'ensemble.

Notification du proces-verbal de synthése et observations, mémoire en réponse

La réglementation relative aux enquétes publiques prévoit que «e commissaire enquéteur
rencontre dans la huitaine, le responsable du projet et lui communique les observations écrites
et orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le responsable du projet dispose alors
d'un délai de 15 jours pour produire ses observations éventuelles par un mémoire en réponse
N.

Procés-verbal de réponse

L'examen du dossier d'enquéte, les divers entretiens ainsi que les observations exprimées par
le public ont conduit le commissaire enquéteur & demander au maitre d'ouvrage son avis sur
les observations formulées ainsi que des compléments d'information. Les réponses d ces
questions lui étant nécessaires pour se forger un avis personnel sur la nature des
aménagements et les choix réalisés par la collectivité dans le cadre de ce projet.

Le 23/05/2023, le commissaire enquéteur a remis le procés-verbal de synthése & Monsieur Riou,
Maire adjoint de la commune de Concarneau et de ses services. (a monsieur Thierry LE CORRE,
adjoint au Cadre de vie, aménagements et travaux et de monsieur Francois GUILLOU,
responsable du service urbanisme)

Mémoire en réponse

Le 07/06/2023, les services de la commune ont fait parvenir le mémoire en réponse par voie
électronique.

Relation chiffrée des observations

Au total, ce sont prés de 30 personnes se sont manifestées auprés du commissaire enquéteur
ou rendues auprés de lui durant ses permanences pour se renseigner, consulter le projet et/ou
poser des questions et remettre leurs impressions en main propre :

20 contributeurs (5 dans le registre papier, 3 courriers écrits et 12 mails) ont généré 49
observations compilées dans le tableau de mémoire en réponse présentés dans les pages
suivantes.
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Analyse des observations du public

Les observations ont été exprimées par le public sous plusieurs formes :

e sur le registre, de facon manuscrite. Ces observations sont repérées ici par la lettre « R
»;

e par courrier, classique ou électronique, remis ou adressé au commissaire enquéteur
dans les formes prévues par l'arrété du maire prescrivant cette enquéte. Ces
observations sont repérées ici par la lettre « C» ou par « @y ;

Il conviendra d'observer que les observations exprimées portent sur une diversité de thémes.
Elles seront reprises dans chacun des deux rapports car leur analyse contribuera a I'élaboration
de l'avis motivé du commissaire enquéteur. Le tableau suivant synthétise les observations
recues, il convient de prendre connaissance de l'intégralité de chaque observation jointe dans
les annexes.
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discrimination? Ce serait pertinent
d'autoriser les deux, réduction de
'empreinte carbone oblige (sl ne
sont pas visibles de lI'espace public).

méme usage.

Toutefois, une proposition de
réécriture peut étre faite de la
facon suivante :

Les panneaux supports de
capteurs thermiques et
photovoltaiques sont interdits
sur les toitures des bdatiments

Mode Appréciation du
n° date de Nom theme Sujets abordé Réponse de la commune commissaire
dépot enquéteur
Apporte une précision quant a
'appellation de I'ancien lotissement | Il pourra étre précisé
@1 11/04/2023 | maiil LE GALL Yves | Cabellou Leboucq sur le fait que le lotissement | « lotissement Le Boucq au
existe toujours a travers son cahier Cabellou »
des charges.
@2 | 11/04/2023 | mail MARTIN Pierre | acteurs du L'observation est tournée sur les|Colonne & déchets Place
projets régles trés restrictives qu'impose I'ABF | Duguesne : Travaux non
sur le Cabellou (plantations, aspect | terminés. Le muret en
extérieurs du bati). Il est regretté que | parpaings sera doublé d'un
la ville ne simpose pas elle-méme ses | mur en pierre.
propres MesUres dans les Concernant les plantations, les
aménagements du centre-ville. X Ny - ’
regles sont différenciées entre
la pointe du Cabellou, située
en SPR, et le rond-point de
Kerviniou et le début de
I'avenue du Cabellou, situés en
dehors. Les palmiers sont
prohibés en SPR pour les
partficuliers, comme pour la
Ville. Les palmiers ne sont pas
inferdits hors SPR que ce soif
pour la Ville ou les particuliers.
R1 21/04/2023 | registre | LANG Etfienne | énergie En secteur PA, les panneaux|Un panneau thermique est de
thermiques sont admis mais les | petite surface et ponctuel. Une
capteurs photovoltaiques sont | nappe photovoltaique est plus
prohibés. Pourquoi cette | conséquente et n'a pas le
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pour toutes les constructions en
léere, 2éme et 3eme
catégories, Toutefois, pour tous
secteurs, hormis en PAI, les
panneaux thermiques et
photovoltaiques sont admis s'ils
ne sont pas visibles de I'espace
public ou des espaces
accessibles au public.

bureau d'études accompagnant de
AVAP n'ai pas d'architecte dans
'équipe.

Il souléve le roéle décisionnel des ABF
en le qualifiant de "diktat" et regrette
I'étendue de leurs pouvoirs.

architectes.

S'iln'y avait pas eu d'ABF pour
appliquer la ZPPAUP et les
abords de MH, Concarneau ne
serait pas dans I'état de qualité
dont nous héritons aujourd’hui

@3 | 26/04/2023 | mail LE GALL Interface Proposition de remettre le phare de | Ce projet reléve de
Delphine maritime la Croix dans son aspect originel car | I'opérationnel. L'idée est| Une demande qui est
la construction érigée autour cache | intéressante mais non prévue ¢ | quelque peu hors sujet
une partie du phare d'origine. ce jour. Le positionnement du par rapport au projet
transformateur et des toilettes | reglementaire de 'AVAP
publics serait & redéfinir.
C1 29/04/2023 | courrier | DREWITT Tim acteurs du Dans une premiére partie de son|Propos erronés. Le cabinet
projets courrier, lintervenant déplore que le | d'étude comporte deux

Vérification faite, ily a
bien des architectes
dans I'équipe du BE

GHECO
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Mod

Appréciation du

énergétique des choix
architecturaux et
patrimoniaux. En
somme, il est regretté
qgue I'AVAP ne tiennent
pas suffisamment en
compte des enjeux liées

a l'efficience
énergétique et aux
enjeux climatiques
(maisons passives,

climatisation naturelle,

cadre du réglement de I'AVAP. L'AVAP
n'interdit pas la réalisation de maisons passives,
la récupération des eaux de pluie, ... A titre
d'exemple, une maison en ossature bois finition
enduit, ardoises naturelles est acceptée par
I’AVAP.

L'AVAP n'empéche pas nombre de mises en
ceuvre quirelévent de projets.

A l'impact économique négatif correspond
I'impact économique positif produit par I'attrait
d'une ville auquel le patfrimoine et les formes
urbaines confribuent.

n° |date Zé dée Nom theme Sujets abordé Réponse de la commune commissaire
t P enquéteur
C1 | 29/04/2023 | courri | DREWITT Tim |regles Dans cette partie du Les choix sont largement motivés par les
er d'architecture | courrier, l'infervenant qualités d'ensembles urbains et paysagers mis
regrette la rigueur des en évidence au diagnostic ; la préservation de
régles d'architecture leur cohérence s'appuie sur une somme de
imposées par 'AVAP. || composants architecturaux identifiés.
déplore labsence de Les nombreuses données et illustrations parlent
contexte expliquant les delles méme
choix d'architectures ’
passé qui étaient avant
tout motivées par des
contraintes techniques
(taille des carreaux,
pente de toit...)
Le manque
d'argumentaire justifiant
certaines régles et aussi
déploré (teinte des
maisons, verticalité des
facades notamment)
C1 |29/04/2023 |courri | DREWITTTim | énergie Dans cette partie est|La réalisation d'un bati vertueux
er soulevée limpact | énergétiquement est tout & fait possible dans le
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récupération de l'eau
pluie)

L'impact économique
des régles de I'AVAP
impose Qaussi des
surcoOts  qui,  selon

lintervenant serait de
25-30% plus chers.

espaces verts sur le
centre-ville,
l'intervenant souhaite
une protection
renforcée des éléments
de nature.

A ce fitre, il regrette que
I'un des llots de verdure
protégé au plan de
'AVAP initialement situé
au carrefour du quai
Carnot ait disparu suite
aux récents
aménagements routiers.

C1 | 29/04/2023 | courri | DREWITT Tim |regles Regrette le régime des | Il s’agit de programmes ponctuels qui, dans la
er d'architecture | adaptations  mineures | fradition d’expression des édifices publics, ne
qQui permet aux | relévent pas de I'architecture domestique.
batiments publics Les zones commerciales et les lotissements
d'échapper aux régles| . L
tout comme les relcgnts OU nouveaux ne sont pas situés dqns le
batiment agricoles périmetre de I'AVAP. Leurs regles
’ d’'architecture sont traitées dans le PLU.
L'absences de régles
pour les lotissement et
les zones commerciales
est aussi soulevé. Leur
impact sur le paysage
de la ville est majeur.
@4 | 03/05/2023 | mail GROSSMAN | végétalisation | Soucieux du La concertation menée, notfamment avec les
Pierre développement des conseils de quartier a permis de repérer de

nombreux espaces verts et alignements
d’arbres qui seront a préserver
reglementairement une fois que I'AVAP sera
exécutoire.

Un ilot d'espace vert (le plus petit) a
effectivement été supprimé dans le cadre du
projet d'aménagement de I'avenue Pierre
Guéguin/Quai Carnot, quin'a pris forme qu'd la
fin de I'année 2022 alors que le projet d’AVAP
a été arrété en juin 2022. Toute modification du
dossier d’AVAP arrété ne peut se faire qu’apres
I'enquéte publique. Cela explique pourquoi
cetilot n’a pas pu étre retiré du dossier.
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Il est donc proposé de retirer cet ilot du plan
réglementaire.

Suite a cette expérimentation, de nouveaux
espaces verts d’accompagnement de voirie
seront créés (le long de I'avenue Pierre
Guéguin notamment). Ce point sera prévu
dans le cadre d'un permis d'aménager.

R2 | 29/04/2023 |registr | Le Noac'h |impact sur Demande d'éclairages | Le projet d'AVAP ne présente pas d'impact sur
e Jean-Yves |l'activité des conséqguences de |les constructions agricoles. Celles-ci doivent
agricole AVAP sur les | étre réalisés de la facon suivante :
constructions  agricoles
futures (exploitation
bovine - secteur de |Implantation au plus proche des constructions
Kersaby) notamment | existantes.
par rapport aux . R
assurances. Ne posséde Volumes simples et couvertures a deux pentes.
pas de  connexion|La hauteur doit &tre de 7m max & I'égout et
infernet et demande | 12m max au faitage.
une fransmission des o ~ .
documents. Une hauteur supérieure peut étre admise pour
les constructions agricoles.
En dehors du périmétre de I’AVAP, les projets de
construction ne sont soumis qu'au PLU et au
code de I'urbanisme.
R3 | 29/04/2023 |registr | FLATRES impact sur "Je ne comprends pas |L'AVAP prévoit une préservation et une mise en
e Eliane l'activité pourquoi nos | valeur des constructions identifiées au plan. A
agricole et habitations sont classées | Kerhuel, il s’agit principalement des batiments
classement des| _, . . en pierre anciens. Pour le reste, le réglement
habitations C'est a dire qu'on ne n'interdit pas la construction ou la réhabilitation

peut pas les modifier
(agrandir les fenétres).
Ayant une entreprise
agricole sur mon terrain,
quelles conséquences
pour I'agrandissement
ou l'amélioration de

de batiments agricoles.

doublon avec
l'intervention @8
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l'entreprise FLATRES
SARL?2"

@5

05/05/2023

mail

CHARNOZ
Olivier

Cabellou /
interface
martime

Propriétaire de la
parcelle CI 95, cet
intervenant signale des
éléments architecturaux
a protéger en interface
avec le bord de mer :
terrasse  en  granit,
escalier, muret)

La terrasse et les escaliers sont situés en parcs et

espaces boisés et en zone N au PLU en vigueur |

(bande  des 100m). Ce  classement
n'empéchera les tfravaux de réfection et de
restauration de ces éléments architecturaux.

v

@6

08/05/2023

mail

GUILLET
Hubert et
Agneés

forme du
dossier

La représentation des
différents niveaux de
protection des
batiments n'est pas
toujours lisible. Il est
difficile de distinguer si ll
s'agit de la catégorie 1
ou 2.

Le principe est que le code couleur soit le
méme pour tous les immeubles protégés; la
hachure ou quadrllage distingue les
catégories.

Il s’agit d'une question de publication du
document. Le format d'édition de la version
papier est d adapter d ce que l'on veut
distinguer. La version numérique, en zoomant
sur la zone recherchée, permet de bien
distinguer la catégorie du bati.

@6

08/05/2023

mail

GUILLET
Hubert et
Agneés

Cabellou
/clotures

Regrette que
l'interdiction des clétures
opagues ne soit pas
suffisamment appliquée
dans le quartier du
Cabellou. Souléve a ce
titre le manque de
contréle des travaux.

Le projet d’AVAP, une fois en vigueur, interdira
toute cléture opaque. Lorsqu'il en aura
connaissance, le service de I'urbanisme, en lien
avec les services de I'Architecte des Batiments
de France interviendra pour que l'installation
iréguliére soit supprimée ou mise en conformité
selon le reglement de I'AVAP.

@6

08/05/2023

mail

GUILLET
Hubert et
Agneés

Cabellou

L'intervenant releve que
la MRAE déplore les
faiblesses dans le
fraitement de la
question

environnementale. Il
propose dans ce cadre
de préserver laspect
"vert" du Cabellou en

L'AVAP n'a pas pour réle de réglementer la
densité des secteurs, cela reléve du PLU. Au
stade de I'AVAP, le caractére paysager du
Cabellou a bien été pris en compte par la
protection des jardins de devant, certains
arbres isolés ou alignements d'arbres.
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déterminant une
surface minimale des
terrains constructible &

1000m? (référence & l'ancien
cahier des charges du
lotissement).

@7

10/05/2023

mail

LE ROUX
Robert

remarques
générales

Dans cette premiére
remarque, lintervenant
regrette 'absence d'une
analyse globale dans les
choix qui sont fait en
terme de circulatfion
(PMR, vélo) en tenant
compte de la dimension
patrimoniale,

paysageére et historique.

L'excés d'enrobés dans
le centre-ville est
déploré (frou noir de
bitume)

L'intervenant se
demande si 'ABF a été
consulté sur ces
nouveaux
aménagements.

Ce point concerne principalement
I'opérationnel et non le dossier objet de
I'enquéte.

L'aménagement du centre-ville réalisé au
début de I'année 2023 est une expérimentation
qui a fait l'objet d'une présentation a
I'architecte des batiments de France Il s’agit
d'un aménagement a caractére provisoire.
Cet aménagement remplace un revétement
déja trés bitumé et doit permettre de donner
plus de place aux mobilités douces. Le projet
définitif prévu dans les prochaines années,
aprés des fravaux de réfection de réseaux, fera
I'objet d’'une demande de permis d’aménager
aprés échanges avec I'Architecte des
Batiments de France.. Le rendu sera bien
différent en termes de revétements, matériaux,
espace verts, type de mobilier, ...

@7

10/05/2023

mail

LE ROUX
Robert

végétdalisation

L'intervenant souléve
des contradictions entre
les prescriptions
appliquées  sur  les
secteurs du quai Carnot
et de l'avenue Pierre
Guéguin  avec  les
aménagements menés
actuellement. A ce fitre,
il regrette le manque de
mise en valeur et de
prise en compte de
I'artificialisation des sols

Voir remarques précédentes sur
I'aménagement du Centre-Ville.

Dans le rapport de présentation page 42,
I'entité paysagere relevé est la Ville Close et le
faubourg Pénéroff. Il s'agit d'un paysage
urbain. C’est le front bdati le long de I'avenue
Pierre Guéguin qui est principalement mis en
avant.

Le quai Aiguillon, qui a été élargi entre 1927 et
1932, et I'avenue Pierre Guéguin ont toujours
été a dominante minérale, plantées d'arbres
de haut jet en partie centrale.
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ainsi que de ['historique
de cet espace.

De la méme maniéere, le
discours de la commune
par rapport aux clétures
(référence & un article
du Télégramme du
05/05/2023) est
incohérent avec
labsence de réflexion
paysagére sur les
aménagements actuels
du centre-ville.

A noter que le syndicat mixte des Ports de
Péche-Plaisance de Cornouaille envisage une
étude de réaménagement du  quai
Aiguillon/quai  Carnot dans les prochaines
années.

@8

10/05/2023

mail

ELATRES
Eliane

classement
patrimonial des
habitations

L'intervenante est
contre le classement de
son habitation sur
Kerhuel qu'elle percoit
comme une atteinte a
la propriété et dla
liberté.

Elle craint que
I'entreprise familiale ne
soit contrainte par ces
mesures notamment
pour l'agrandissement
la transformation ou les
aménagements de
batiments. Elle
demande des
éclairages sur les
conséquences et les
impositions dans le
cadre d'une
application de 'AVAP.

L' AVAP prévoit une préservation et une mise en
valeur des constructions identifiées au plan. |l
s'agit  d'une  démarche de  qualité
architecturale telle que pratiquée par les
propriétaires et occupants de ce hameau
qualitatif jusqu'ad maintenant. Les bdatiments
protégés concernent les batiments anciens en
pierre. Pour le reste, le reglement n'interdit pas
la construction, I'extension ou la réhabilitation
de batiments agricoles.

II'n'y a pas de lien entre la fiscalité locale et
I'intégration en site patrimonial remarquable.

L'inscription du bati dans I'AVAP permet de
bénéficier du dispositif Malraux. Il s'agit d'une
réduction d'impdt de 22% lorsque des travaux
de réhabilitation sont réalisés sur ces biens afin
de les mettre en location.

D’'autres aides sont possibles avec la Fondation
du patrimoine.

KERHUEL
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@9

10/05/2023

mail

SOLIGNAC
Manon

classement
patrimonial des
habitations

Le bdatiment situé au 5
avenue Pierre Guéguin
(parcelle BS-139) n'est
que partiellement
classé. L'intervenante se
demande s'il n'y a pas
une erreur dans la
mesure ou le bdatiment
occupe l'entiéreté de la
parcelle.

Il semble effectivement y avoir un décalage qui
ait été fait par erreur. Le batiment art déco est
au 3, celui au 5 doit étre en 2¢ catégorie, ceux
au 4 (simple RDC) et au é ne présentent pas
d'intérét architectural. A revoir.

C2

12/05/2023

courri
er

LE GRAND
Jean-Marc

interface
littorale

L'intervenant salue la
prise en compte du
périmétre étendu au
littoral. I regrette
néanmoins un mangue
de prescription
concernant la
conservations de
certains  éléments tels
que les talus naturels en
imite du  domaine
maritime (exemples de
Kersaux, Cabellou ou
Minaouét). I souléve
aussi l'importance de la
vue sur mer.

Les secteurs du Minoouét et du Cabellou
semblent bien préservés (légendes rideaux
d'arbres, parcs et ensembles boisés,).

La vue sur mer a fait I'objet d’une aftention
particuliére (voir pages 50 & 53 du rapport de
présentation — Entités paysageres — paysage
littoral.

C2

12/05/2023

courri
er

LE GRAND
Jean-Marc

Clétures

L'intervenant salue le
travail mené
concernant les clbétures.
Il souligne que les
prescriptions pourraient
étre renforcées sur les
especes végétales a
retenir en bannissant les
murs verts permanents
et leurs hauteurs illimités
(cypres) pas adapté en
milieu urbain.
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C2

12/05/2023

courri
er

LE GRAND
Jean-Marc

interface
littorale

Certains points de vue
emblématiques
méritent d'étre
préservés comme celui
de l'angle de la rue
Pierre Guéguin et celle
du Quai Carnot. Le
stationnement de bus
touristiques obstrue et
terni fortement ce céne
de vue.

Une légende cbéne de vue d agjouter sur la Ville
Close et sur le Port depuis le carrefour pourrait
éfre gjoutée. La réglementation des éléments
mobiles (emplacement bus, voitures,) releve de
I'aménagement.

C2

12/05/2023

courri
er

LE GRAND
Jean-Marc

Végétalisation

Souligne  Iimportance
d'intégrer les principes
de revégétalisation en
citant I'exemple de
['alignement central
d'arbres de Il'avenue
Pierre Guéguin supprimé
ily a quelques années.

Suite a I'expérimentation de I'aménagement
de l'avenue Pierre Guéguin, de nouveaux
espaces verts d’accompagnement de voirie
seront créés (le long de I'avenue Pierre
Guéguin notamment).

Le projet d’AVAP n'empéche en rien la
végétalisation de I'avenue Pierre Guéguin ou
du quai Aiguillon (il n'y a pas de légende
spécifique).

C2

12/05/2023

courri
er

LE GRAND
Jean-Marc

zonage

Le parking du quai de
'Aiguillon et celui des
Seychelles-cales de
passage  n'ont  été
classés en secteur PP.
Est-ce une erreur
matérielle

I ne s'agit pas d'une erreur matérielle. Le
zonage d'un PLU ou les secteurs de I'AVAP
n'ont pas & se caler obligatoirement sur le
périmétre du DPM. Dans le PLU, le quai Aiguillon
et la place du 8 mai ne sont pas en zone
urbaine & vocation portuaire (Up), mais en Nas
(naturelle & vocation de stationnement).

Par ailleurs, la mention du DPM est rappelé sur
le plan reglementaire.

Par conftre, le quai des Seychelles est en Up, il
pourrait étre basculé en PP.
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i

(extrait PLU)

systématiguement  un
couronnement granit sur
un quai qui serait en
béton alors que cela
devrait étre regardé en
fonction de son
environnement.

C2 |12/05/2023 |courri |LE GRAND |reglement Lintervenant  suggére |En secteur PP, les adaptations mineures
er Jean-Marc que le paragraphe des|concernent & la fois les implantations et
adaptations  mineures | hauteurs des constructions. Sa place est bien a
(secteur PP) soit intégré | la fin du Chapitre « Implantation et hauteur des
a celui intitulé | constructions ».
"volumétrie et
implantations des
construction”.
C2 |12/05/2023 |courri |LE GRAND |reglement I parait également |Le couronnement granit est demandé que sur
er Jean-Marc excessif d'imposer

le linéaire oU apparait la légende « tiret bleu »

urm
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gu'elle est en imitatfion
pierre. De plus, les deux
blockaus situés a la
pointe du Cabellou ne
figurent pas sur le plan.

R4 | 12/05/202 |Registre | GUERNALEC | Clétures Le non-respect du Le projet d’AVAP, une fois en vigueur,
3 Amicie caractére paysager du |réeglementera les clotures et les projets de
Cabellou est construction. L'ensemble des projets sera
dommageable en soumis d I'avis conforme de I' Architecte des
particulier sur I'aspect B&timents de France. Le réglement de
des clotures. I'"AVAP s'appliquera en plus du réglement
D'autre part, les du PLU.
nouvelles constructions
autorisées bousculent
I'narmonie des lieux
(hauteur).
R5 |12/05/202 |Registre | CARDUNER |classement |La maison située sur la | Cette propriété pourrait effectivement étre
3 Renée patrimonial | parcelle BP248 a été|également intégrée en bdtiment de 2¢
des construite en 1898 et elle | catégorie.
habitations | posseéde les mémes
caractéristiques que les
autres  maisons  de
limpasse qui sont, elles,
classées en catégorie 2.
@1 |11/05/202 | mail LE GALL Yves | classement |La maison située en|Cette maison est classée en 2¢ catégorie,
0 3 patrimonial | face de la chapelle | type néo bretonne.
des Saint-Fiacre esf classée L'imitation pierre fait partie des processus de
habitations | en catégorie 1 alors

création architecturale.

Pour les Blockhaus, seul un est repéré. Les
aufres  blockhaus/casemates  existants
seront ajoutés au plan aprés visite sur place.

Enquéte publique pour la création d'une Aire de valorisation de I'architecture et du patrimoine & Concarneau

EP230028 - Rapport d'enquéte

-35-




11/05/202
3

mail

LE GALL Yves

acteurs du
projets

Regrette que la
présentation au public
ait été assurée par le BE
et non parle maire et ses
adjoint au regard de
l'importance de
ladhésion du public
pour ce projet dintérét
général.

Présentation réalisée par le Bureau d’études
mandatée par la Ville. M. LE CORRE, adjoint
au cadre de vie, aménagements et travaux,
en charge de ce dossier, a introduit la
réunion publique et est intervenu a plusieurs
reprises en complément du BE ou pour
répondre aux questions de I'assistance. Le
développement explicatif du projet fait
partie de la mission du BE.

11/05/202
3

mail

LE GALL Yves

regles
d'architectur
es

Page 15 du reglement
(secteur PC) : I'injonction
d'harmonie définie dans
la régle peut étre
interprétée de
différentes maniéres.
Des précisions
s'imposent sur ce point.

L'harmonie se fait en rapport a I'existant
protégé.

Le volet paysager des permis doit justifier de
cefte harmonie.

11/05/202
3

mail

LE GALL Yves

Végétalisati
on

page 29 du réglement :

Regret que la remise en
herbe des banqguettes
gravillonnées ou
goudronnées ne soient
imposées au frais de leur
auteurs.

Le respect de ces
banguettes doit aussi
étre assuré par la ville

Les banguettes enherbées sont situées sur le
domaine public communal. Son entretien
incombe a la commune.
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lors des fravaux de
réfection.
Aussi, il convient de

préciser d qui incombe
leur entretien et si des

plantations sont
autorisées par les
riverains.

L'enherbement impose

de porter une attention
de sécurité pour les
marcheurs par rapport a

la circulation
automobile.
@1 | 11/05/202 | mail LE GALL Yves | regles Page 65 : Manque de |Les enseignes relevent d'une procédure
0 3 d'architectur | précision et d'exemples | propre, le Réglement local de Publicité
es d ne pas reproduire | (document disponible sur le site internet de
concernant les | la Ville)
enseignes
@1 | 11/05/202 | mail LE GALL Yves | éclairages (o 73) Demande une|La Vile enfouie systématiques les réseaux
0 3 et réseaux cohérence entre les|lors de la réfection globale des voiries. La
regles visant & occulter | Vile a adhéré au SDEF afin d'accélérer le
les réseaux et la|rythme des enfouissements des réseaux.
démarche de la
commune & enfouir ses
propres réseaux.
@1 | 11/05/202 | mail LE GALL Yves | Clbtures / p (93) demande de |Ll'intérét de I'AVAP, par sa reglementation,
0 3 interface précision sur le terme|est de préserver les clétures qualitatives et
maritime "combinaison de |de stopper l'installation de clétures en

matériaux en accord
avec l'environnement".

Souléve le probleme
des clotures réalisées
illégalement au
Cabellou et qui ne
s'inscrivent pas en

rupture totale avec [I'environnement.
L’AVAP ne peut imposer de mise en
conformité des installations déja existantes
avant I'approbation de I'AVAP. Les clotures
réalisées jusqu'a présent doivent
simplement étre conformes au PLU actuel.
L'installation d'une clbéture sans autorisation
d'urbanisme constitue un délit susceptible
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harmonie avec le reste
du quartier.

Précise aussi qu'il
mangue un chapitre sur

de poursuite pénale pendant un délai de 6
ans suivant la réalisation des travaux.

création du lotissement
Boucq qui date d'avant-
guerre alors que la
description de la zone
parle de lotissements de
la seconde moitié du
XXe siecle.

les clétures entre
propriétés privées et
sentier littoral
@1 | 11/05/202 | mail LE GALL Yves | Cabellou (p109) Regrette  le|De nombreux arbres, arbres isolés ou
0 3 mangue de prise en|ensembles boisés ont été intégrés dans le
compte des arbres|cadre de I'AVAP.
remarquables dans e Le futur PLU va également avoir son réle &
diagnostic. Cela est]|. a egale - . .
dommageable pour le jouer car un inventaire patrimonial va étre
caractére paysager du Ioncle sur le second §emesTre 202’3 afin de
Cabellou. repérer les orbrgs, \ollgnemenfs d'arbres et
ensembles boisés a protéger. Le code de
I'urbanisme confére au PLU plusieurs d'outils
(Espaces boisés classés, espaces plantés a
protéger,). Si des arbres remarquables sont
asignaler, une demande est a faire parvenir
au service urbanisme de la mairie pour
analyse et éventuelle intégration au projet
de PLU (photo,
Localisation,..).
@1 | 11/05/202 | mail LE GALL Yves | Cabellou Demande de correction | Ce point concerne les constructions en
0 3 relative & la date de|secteur PC de maniere générale

(lotissement du Cabellou inclus). La quasi-
totalité des batiments construits au sein de
ce secteur I'ont été sur la seconde partie du
XXe siecle.

Par ailleurs, le lotissement du Cabellou date
effectivement de 1925, méme siles voies ont
été réalisées, seules quelques maisons y ont
été construites jusque dans les années 50.
Les fravaux de ce lotissement ont été
interrompu. La majeure partie des lots a été
bd&ti aprés la seconde guerre mondiale. Les
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constructions se sont donc majoritairement
développées a partir des années 50.

Voir ci -dessous photo aérienne du Cabellou
le 4 aoUt 1944 (source IGN) :

11/05/202
3

mail

LE GALL Yves

interface
maritime

Suggeére de présenter le
plan réglementaire de
I'AVAP avec les secteurs
d'aléa des risques
naturels (exemple de
'AVAP d'Alencon).

Le plan du PPRL est superposé d celui de
I’AVAP dans le rapport de présentation.

Le PPRL est une servitude d'utilité publique
annexée au PLU comme I"TAVAP. Il n'est pas
envisageable d'intégrer le PPRL au plan
reglementaire. Le plan reglementaire doit
éfre limité & son objectif, sinon, on risquerait
de perdre en visibilité.

11/05/202
3

mail

LE GALL Yves

énergie

Manque un diagnostic
sur les énergies et les
économies d'eau.
manque des
recommandations & ce
niveau.

Ce point dépasse le cadre de I'AVAP et
releve plutdt du PLU.

11/05/202
3

mail

LE GALL Yves

Cabellou

Proposition d'étendre le
périmetre au camping

Le périmétre a prendre en compte pour le
secteur du Cabellou a longuement été
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face dala plage de la
belle étoile.
Incompréhension des
riverains sur I'autorisation
d'empiler des mobil-
homes. Incohérence
autour de l'obligation &
peindre les maisons en
blanc alors que les
mobil-homes sont dans
des teintes différentes.

discuté durant I'étude. Il a été proposé de
prendre en compte le périmétre du
lotissement Le Boucqg, ainsi que la partie
littorale coté Kersaux et Minaouét.

Le camping du Cabellou est situé hors
périmetre AVAP sice n'est une bande d'une
centaine de métre partant de la plage.

IIn’y aura donc pas de teinte imposée pour
le camping.

Par ailleurs, le code de I'urbanisme prévoit
un régime d’autorisations particulieres pour
les campings qui différe du régime de droit

commun pour les autres types de
constructions.

Les mobiles-homes installés sont des
Résidences mobiles de loisirs (RML) et

different des constructions classiques (dalle
béton,...). La remise en état du site est plus
facile pour des RML que pour une maison
d’habitation.

@1 | 11/05/202 | mail LE GALL Yves | éclairages et | Souléve le mangue de | Les mafts et types d'éclairages publics seront
0 3 réseaux prise en compte de soumis a I'avis de I'architecte des batiments
I'éclairage public et de | de France au sein de I'AVAP, qui pourra
I'narmonisation des recommander une harmonie d'ensemble
aménagement sur ce
theme
@1 | 11/05/202 | mail LE GALL Yves | Végétalisati | Regrette le manque |Au sein de I'AVAP, toute coupe ou
0 3 on d'une annexe | abattage d’'arbres devra faire I'objet d’'une
spécifique au traitement | déclaration  préalable avec avis de
végétal (essences | I' Architecte des Batiments de France.
interdites, SISENCES || &5 arbres et alignements d'arbres repérés
privilégiées, principes , gne - — P
' sont reglementeés (inferdiction de
d'abatage..). Plus ' abatt ¢ "
généralement, le volet dbatfage sauf exception).
"paysage" est| De nombreux arbres, arbres isolés ou
insuffisamment  traité. | ensembles boisés ont été intégrés dans le
Crainte d'une | cadre de I'AVAP.
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bétonnisation de la
presqu’ile du Cabellou.

Le futur PLU va également avoir son rdle a
jouer car un inventaire patrimonial va étre
lancé sur le second semestre 2023 afin de
repérer les arbres, alignements d'arbres et
ensembles boisés a protéger. Le code de
I'urbanisme confére au PLU plusieurs d'outils
(Espaces boisés classés, espaces plantés a
protéger,). Si des arbres remarquables sont
asignaler, une demande est a faire parvenir
au service urbanisme de la mairie pour
analyse et éventuelle intégration au projet
de PLU (photo,

Localisation,..).

11/05/202
3

mail

LE GALL Yves

regles
d'architectur
e

Souligne le coté restrictif
de 'AVAP pour des
constructions
contemporaines et
revendique cette
diversité des formes
batis sur le Cabellou en
posant I'enjeu d'imposer
le néo-breton qui
interroge par rapport
aux objectifs de basse
consommation du bati.

Concernant le style architectural sur les
constructions nouvelles, ce point a fait
'objet de débat dans [I'écriture du
reglement et a été discuté dans le cadre de
la  concertation (cf bilan de la
concertation). Faut-il laisser une liberté de
création architecturale ou prévoir
également une réglementation plus ou
moins stricte pour les constructions neuves 2
L'’AVAP n'impose pas un style particulier aux
constructions neuves, mais favorise la
cohérence en priviégiant des thémes
d'aspect quel que soit le matériau utilisé. Le
reglement impose un cadre en termes de
volume, de facades, de couvertures,
adaptation au terrain naturel (voir page 77
du réglement qui pose les principes et a
partir de la page 81). Pour le reste, une
certaine liberté de création architecturale
est permise. Dans I'AVAP, le choix a été fait
d'assurer une profection et une mise en
valeur du patrimoine ancien et de fixer un
cadre pour les constructions neuves, sans
empécher la créativité architecturale.
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et

"passéiste” et restrictive

@1 | 11/05/202 | mail LE GALL Yves | Végétalisati | Regret d'une faible prise | L'objectif du futur PLU est de définir une
0 3 on en compte de la|nouvelle organisation du stationnement de
problématique des | maniére pérenne notamment durant la
stationnements sur | période estivale (parking de délestage
I'AVAP (comparaison | avec navette vers le centre-ville). Ce projet
avec IAVAP d'Oléron | permettra ensuite de réduire I'impact visuel
qui préconise de réduire | du stationnement en centre-ville.
limpact  visuel  des
stationnements).
L'intervenant  réclame
davantage de parkings
pour tfout nouveau
projet d'aménagement.
@1 | 11/05/202 | mail LE GALL Yves | Interface Regret que la partie | Ce point dépasse le cadre de I'AVAP
0 3 maritime maritime soit peu
réglementée,
notamment vis-a-vis du
nombre de bateaux
dans l'anse de Kersaux
qui connait une forte
fréquentation avec des
conséquences (rejet
d'eaux grises).
@1 |11/05/202 | mail LE GALL Yves | Clotures I mangue des précisions | Lorsqu’il en aura connaissance, le service de
0 3 sur les moyens qui seront | I'urbanisme, en lien avec les services de
mis en oeuvre pour |l'Architecte des Bdatiments de France,
veiller au respect du |inferviendra dés que possible pour que
reglement de ['AVAP.|I'installation irréguliere soit supprimée ou
Crainte d'une absence | mise en conformité selon le reglement de
de confréle et d'un non- | I’TAVAP.
respect des régles pour
les non  déclarants
(clétures non déclarée)
@1 | 12/05/202 | mail Famille Piriou | Regles L'intervenant relaie les|L’AVAP n’'impose pas un style particulier aux
1 3 (remarques | d'architectur | remarques d'habitants | constructions neuves, mais favorise la
relayées par|e du Cabellou | cohérence en priviégiant des théemes
Yves Le Gall) concernant la vision | d'aspect quel que soit le matériau utilisé.

Voir également remarques précédentes.
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énergie

(néo-breton) de la ville
et du tissu bati.

L'AVAP ignore que la
qualité architecturale et
paysageére peut
émaner d'une
intégration intelligente
du bdati contemporain
dans I'ancien ainsi que
les enjeux climatiques.
Les reglementations
thermiques et
patrimoniales sont
souvent sources
d'incohérences.

La volumétrie et les
matériaux imposés
limitent le champs des
possibles(distribution,
implantation,
agencement) pour une
architecture aux vertus
climatiques
énergétiques et
environnementales.

L'intégration intelligente releve du projet.

11/05/202
3

mail

PERON
Elisabeth

Cabellou

et
Végétalisati
on.

Demande le respect du
reglement de
lotissement Le Boucq
pour une présence
végétale garantie sur le
quartier (haies,
banquette enherbées,
arbres...) et des bonnes
conditions de
préservation de la
biodiversité.

La revégétalisation du
centre-ville est aussi un

Réponses déja apportées en amont. Le
cahier des charges du lotfissement
s'applique au titre du droit civil entre colofis.
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soucis au regard des
canicules futures et des
flots de chaleur.

C3

10/05/202 |courrier |[LE NOAC'H|Remarques
3 Jean-Yves générales

L'intervenant est contre
le projet d'AVAP quiil
considére comme un
abus de pouvoir et une
atteinte a la liberté.

Il estime gqu'ily a deux
poids deux mesure a
laisser des constructions
anarchiques et illégales
(yourtes, caravanes et
mobil-homes) qui
enlaidissent et polluent
I'environnement

Il a été réecemment constaté I'installation, en
tout illégalité, de yourtes dans le secteur de
Kersaby. Une procédure est en cours pour
les faire enlever.

Thémes retenus :

Remarques générales
Végétalisation

énergie

regles d'architecture

Interface maritime

Cabellou et zones PC
éclairages et réseaux

Clbtures

Acteurs du projet

impact sur les activités agricoles
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Questions complémentaires du commissaire enquéteur

Théme

Question

réponse Mairie

AVAP et activité agricole

Les hameaux de Kerhuel et Kersaby ont été intégrés
aux secteur PN de I'AVAP. Plusieurs personnes
habitant ces secteurs se sont inquiétées des
conséguences sur le devenir de leur activité agricole.
Le reglement de 'AVAP ne semble en effet pas traiter
des constructions agricoles (sauf éventuellement
page 86 pour l'architecture des hangars). Cela
souleve la question de I'évolution de ces structures
par rapport au zonage du futur PLU qui devra d'étfre
compatible avec celui de 'AVAP.

Spécifiqguement pour Kerhuel, je souhaite avoir des
éclairages sur les justifications de son classement dans
la mesure ou il existe d'autres hameaux comparables
sur la commune mais non classés (Kerliguet, le
Penguer, par exemple).

Le projet d’AVAP ne présente pas d'impact sur les constructions
agricoles. Celles-ci doivent respecter les points suivants, en secteur
PN :

Implantation au plus proche des constructions existantes.
Volumes simples et couvertures & deux pentes.
La hauteur doit étre de 7m max & I'égout et 12m max au faitage.

Une hauteur supérieure peut étre admise pour les constructions
agricoles.

En dehors du périmetre de I' AVAP, les projets de construction ne
sont soumis qu'au PLU et au code de I'urbanisme.

Pour Kerhuel, suite & une visite sur place en novembre 2018, il a

été considéré qu'il s'agissait d'un hameau de taille modeste et

relativement bien conservé a la différence d'autres secteurs qui
peuvent relever du PLU (Questel, Kerliguet, Kerlilas).

Végétalisation

Le theme du végétal a mobilisé de nombreuses
réactions et interrogations, notfamment sur le secteur
du Cenfre-ville.

Le reglement de 'AVAP, méme s'il s'accorde

a préserver de nombreux éléments végétaux
(alignements d'arbres, arbres remarquables),
semble tout de méme favoriser les

revétements minéraux en imposant le pavé
granit(p 29). Cette posture interroge dans un
contexte qui tend a désimperméabiliser les

sols en milieu urbain. Est-ce qu'un réflexion ou
des débats ont été menés sur ces questions

lors de I'élaboration de TAVAP?2

Les principales places de I'hyper centre que sont le parvis des
halles, la place jean Jaures, la place de I'hétel de ville et la place
général de gaulle devront étre d dominante minérale mais la
plantation d'espaces arborés sera possible (exemple d'alignement
d'arbres). Pour rappel, les grandes places telles que la place du 8
mai 1945, le quai aiguillon et le parking de la Criée ne sont pas
contraints par le reglement (absence de légende).

Vocabulaire

Le réglement fait souvent appel & un vocabulaire
technique. Dans ce cadre, le lexique est utile pour
comprendre les termes peu usuels aux néophytes.

Cette modification peut effectivement étre apportée.
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Les différents mots qui sont référencés dans le lexique
pourraient étre affublés d'une astérisque pour
annoncer gu'une définition existe.

Forme du réglement graphique

La sémiologie graphique utilisée sur le plan est tout &
fait compréhensible a I'exception des catégories de
batiments protégés dont il serait plus judicieux de leur
donner un code couleur plutét qu'un gradient
hachuré qui s'‘avére peu lisible pour les batiments les
plus petits et/ou les cas de superposition
d'informations.

Tout dépend de I'échelle de tirage des plans et des supports.

Il est possible de resserrer les hachures et croisillons et configurer le
graphisme adapté aux différentes échelles de publication des
plans. Le graphisme de hachures est utile pour les impressions en
noir et blanc. Le principe étant de porter sur les mémes teintes les
immeubles protégés (les nouvelles dispositions du Code du
Patrimoine sont un noir et un gris foncé sans patchwork de
couleurs).

Bati patrimonial

Dans le rapport de présentation et ses documents
annexes (les typologies architecturales), je ne
refrouve pas les éléments de justification qui ont
permis de définir les trois catégories de patrimoine
bati visible sur la carte. On retrouve bien quelques
criteres dans leur définition du réglement mais on ne
sait pas quel a été le protocole ou la méthodologie
pour les repérer et les classer (inventaire de terraine
fiche pour chaque bdati2 base SIG?2)

Voici la définition des catégories :

1ére catégorie :

Ces immeubles ou parties d'immeubles présentent un aspect « fini
» par leur composition, soit pour le volume complet, soit par une
facade strictement ordonnancée. Certains de ces immeubles sont
exceptionnels de par leur rareté, leur réle dans I'histoire locale et
les éléments issus de transformations successives. La protection
porte sur l'ensemble murs extérieurs et toitures, avec les divers
éléments qui les composent. Ces immeubles participent a
['originalité et la richesse de Concarneau, ce qui suppose le respect
de leur identité et leur conservation dans leur intégrité ou dans la
richesse du contenu issu des modifications d’intérét archéologique
ou historique.

Ces immeubles ou parties d'immeubles présentent un aspect « fini
» par leur composition, soit pour le volume complet, soit par une
facade strictement ordonnancée ; nombre d’entre eux offre un
décor exceptionnel par I'agencement des matériaux ou les
sculptures qui s’y ajoutent.

2¢me cqtégorie :

Les autres immeubles anciens (en général construits en pierre) ou
typés.

3eme catégorie :

La présence d'un volume bdti:
I'ensemble urbain

immeubles constitutifs de

La méthodologie de recensement a été la suivante :
La mise au point s'est faite par ['expertise immeuble par
immeuble par I'architecte du Patrimoine et I'historienne de I' Art,
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et en paralléle la présentation en commissions techniques et les
visites sur site.

Ny a pas eu de fiches par bati.

La différenciation reglementaire entre 1¢re et 2¢me catégorie est
assez ténue. La concertation et diffusion du projet d’AVAP a été
trés large auprés des citoyens pendant la durée des études ; des
correctifs d’évaluation ont été faits en fonction des remarques.

interface littorale

Le long du rivage, notamment dans le secteur du
Cabellou, les cldtures tournées vers la mer ne font
I'objet d'aucune régle spécifique or ces derniéres
peuvent avoir un impact réel sur le paysage du trait
cotier. Y-a-t-il eu une réflexion & ce sujet en lien
notamment avec la servitude de passage sur le littoral
et ce gu'elle impose en terme d'intimité pour les
propriétaires?

QOui, ce point est d'ores et déja réglementé par le plan local
d'urbanisme en vigueur. A I'exception du linéaire allant des
Sables Blancs jusqu’'d la place Duquesne (quartier Passage), tfout
le linéaire de Concarneau est en zone N ou Ns (espaces
remarquables) ou « les clétures seront réalisées avec des
matériaux en harmonie avec l'environnement. Leur aspect et leur
hauteur ne doivent pas porter atteinte au caractere des lieux
avoisinants. Les clétures seront constituées de : talus, de murets de
pierres seches, ou de haies vives. Si elles sont constituées de
grillages, ceux -ci seront noyés dans la végétation. »

Sur la partie en zone U (secteur centre-ville), il s’agit uniquement
des murs de protfection contre les submersions marines et des
quais portuaire.

zonage

Concernant le classement en PC de la zone
résidentielle au Sud du bourg de Beuzec-Cona. le
commissaire demande des éclairages sur les
arguments de patrimonialité des lieux. Ces quartiers
résidentiels des années 80 me semblent tout & fait
communs.

le lotissement de Kerambriec, situé & ce jour dans le rayon des 500
MH, entre le site de Keriolet et le bourg de Beuzec, a été intégré
car il permet une protection assurée de I'ensemble des deux sites
sur un périmétre d'un seul tenant, sans enclave. Pour autant,
méme si intégré en SPR, aucune construction protégée n'est
recensée. Pour d'éventuelles futures constructions (exemple
démolition et construction en lieu et place), les regles en secteur
PC s'appligueront simplement.
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éléments de publicité de I'enquéte

arrété du maire :

Arrété du Maire
Ville de Concarneau - Département du Finistére
Arrondissement de Quimper

du projet d'Aire de mise en Valeur
de "Architecture et du Patrimoine (AVAP)
de la Commune de Concarneau »

%
%
¥
tt— « Arrété de mise a l'enquéte publique
%

Service Urbanisme

Arrété permanent n*2023-219

LE MAIRE de la Ville de Concarneau,

Vu le code général des collectivités territoriales,
Vu le code de ('urbanisme,

Vu le code du patrimoine et notamment les articles L.642-3 a L.642-10 et D.642-1
a D.642-10,

Vu le code de l'environnement et notamment ses articles L.123-1 a L.123-18 et
R.123-2 a R.123-27,

Vu la délibération n2016-37 du 19 mai 2016 portant mise a Uétude de la
transformation de la ZPPAUP en AVAP,

Vu la loi n"2016-925 du 7 juillet 2016 relative a la liberté de création a
l'architecture et au patrimoine et notamment l'article 114 disposant que les
projets d’AVAP mis a |'étude avant le 8 juillet 2016 sont instruits conformément
aux articles L 642-1 a L 642-10 du code du patrimoine dans leur version antérieure
a cette date,

Vu le projet d'AVAP,
Vu l'avis favorable de la commission locale sur le projet d’AVAP du 3 juin 2022,

Vu la délibération n*2022-99 du 28 juin 2022 du conseil municipal tirant le bilan
de la concertation et arrétant le projet d’AVAP,

Vu l'avis favorable de la Commission Régionale de |’Architecture et du Patrimoine
du 10 octobre 2022,

Vu l'avis de la MRAe sur U"évaluation environnementale du projet d’AVAP en date
du 20 octobre 2022,

Vu la réunion examen conjoint avec les personnes publiques associées du 9
décembre 2022,

Vu la décision n*E23000028/35 en date du 21 février 2023 du Président du Tribunal
Administratif de Rennes désignant le commissaire enquéteur,

Vu les piéces du dossier soumis a |’enquéte publique,

ARRETE
Article 1:
Il sera procédé a une enquéte publique sur le projet d’Aire de mise en valeur de
l'Architecture et du Patrimoine (AVAP) de la commune de Concarneau, pour une
durée de 32 jours consécutifs, a compter du mardi 11 avril 2023 a 9h00 jusqu'au
vendredi 12 mai 2023 a 17h00.

Article 2 :
Le projet d’Aire de mise en Valeur de U"Architecture et du Patrimoine (AVAP) a pour
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objet de promouvoir la mise en valeur du patrimoine bati et des espaces paysagers
dans le respect du développement durable. Son but est de garantir la qualité
architecturale des constructions existantes et a venir ainsi que l'aménagement de
lespace. Ce projet vise a remplacer la Zone de Protection du Patrimoine
Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP) actuellement existante, a réviser son
périmeétre et ses régles applicables.

La mairie de Concarneau est la personne publique responsable de ’élaboration du
projet soumis a enquéte.

Article 3 :

Le présent projet d'Aire de mise en Valeur de U'Architecture et du Patrimoine
(AVAP) a fait l'objet d’une saisine volontaire auprés de l'autorité administrative de
’Etat compétente en matiére d'environnement.

Par décision n*2022-010037 du 20 octobre 2022, la mission régionale d'autorité
environnementale de Bretagne a rendu un avis sur le projet d'Aire de mise en
Valeur de " Architecture et du Patrimoine (AVAP) de la commune de Concarneau.

Article 4 :

Monsieur Frangois BOULLAND, Géographe-Urbaniste, a été désigné en qualité de
commissaire enquéteur par le tribunal administratif de Rennes par décision du 21
février 2023.

Article 5 :

Le dossier soumis a enquéte publique comprend :

- Le rapport de présentation de U'AVAP, la notice historique, les typologies
architecturales, la plan d’ensemble du cadastre napoléonien et l'atlas du
patrimoine,

- Le plan réglementaire,

- Le réglement,

- Le rapport d’évaluation environnementale,

- Les avis de la Commission Régionale de U’Architecture du Patrimoine (CRPA), de
Uautorité environnementale, le mémoire en réponse a l'avis de lautorité
environnementale, le compte rendu de la réunion des personnes publiques
associées, les délibérations du conseil municipal, les comptes-rendus des réunions
de la commission locale de |'AVAP ainsi que le bilan de la concertation,

- Les pieces administratives de l'enquéte publique dont les textes législatifs et
réglementaires qui la régisse, ainsi qu'un registre d'enquéte a feuillets non mobiles,
cOté et paraphé, préalablement a louverture de l'enquéte par le commissaire
enquéteur,

Ces éléments seront mis a disposition du public pendant toute la durée de l'enquéte
a la mairie de Concarneau - Place de 'Hotel de Ville - 29900 Concarneau aux jours
et heures d'ouverture suivants : du lundi au vendredi de 08h30 a 12h00 et de 13h30
a17h.

Le dossier d'enquéte publique et le registre sera consultable durant la période de
l'enquéte sur le site internet de la Ville de Concarneau : www.concarneau.fr,
rubrique “"enquétes publiques”.

Le dossier d'enquéte publique pourra étre consulté durant la période de l'enquéte
sur un poste informatique mis a la disposition du public - Place de I'Hdtel de Ville
- 29900 Concarneau aux jours et heures d'ouverture suivants : du lundi au vendredi
de 08h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations sur
le registre d'enquéte papier, ou les adresser par écrit a l'attention de Monsieur le
commissaire enquéteur, mairie de Concarneau - Place de 'Hétel de Ville - 29900
Concarneau ou a l'adresse courriel suivante : urbanisme@concarneau.fr

La commissaire enquéteur visera et annexera au dit registre les observations
transmises par courrier ou par courriel.
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Toute personne pourra sur sa demande et a ses frais obtenir la communication du
dossier d'enquéte publique aupres de la mairie de Concarneau.

Article 6 :
La commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public en mairie (place de
I'Hétel de Ville - 29900 Concarneau) pour recevoir les observations ou propositions
écrites et orales durant les permanences qui auront lieu aux dates et heures
suivantes :

- Mardi 11 avril 2023 de 9h00 a 12h00

- Mercredi 19 avril 2023 de 14h00 a 17h00

- Samedi 29 avril 2023 de 9h00 a 12h00

- Vendredi 12 mai 2023 de 14h00 & 17h00

Article 7 :

Un avis au public faisant connaitre l'ouverture de l'enquéte sera publié quinze jours
au moins avant le début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de
l'enquéte, dans les deux journaux suivants :

- LE TELEGRAMME

- QUEST FRANCE

Cet avis sera affiché en mairie centrale, dans les mairies annexes de Beuzec-Conq
et Lanriec, sur le site internet de la Ville, ainsi que sur les secteurs concernés par
le projet.

Ces mesures de publications seront justifiées par un certificat du Maire.

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier soumis a
l'enquéte publique avant son ouverture en ce qui concerne la premiére insertion,
et au cours de l'enquéte pour ce qui concerne la seconde insertion.

Article 8 :

A Uexpiration du délai de l'enquéte prévu a larticle 1, le registre sera clos et signé
par le commissaire enquéteur qui disposera d'un délai de trente jours pour
transmettre au Maire de Concarneau le dossier d'enquéte publique, accompagné
du registre et des piéces annexées avec son rapport et ses conclusions motivées.

Dés réception, une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur
sera adressée a Monsieur le Préfet du Finistére ainsi qu'a Monsieur le Président du
Tribunal Administratif de Rennes.

Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenus a la
disposition du public a la mairie aux jours et heures habituels d'ouverture, ainsi
que sur le site internet de la commune, pendant un an a compter de la date de
cléture de l'enquéte publique.

Alissue de U'enquéte publique, le projet d’Aire de mise en Valeur de U'Architecture
et du Patrimoine (AVAP) éventuellement amendé pour tenir compte des résultats
de lenquéte publique, sera approuvé par le conseil municipal de la Ville de
Concarneau, apreés accord du Préfet.

Article 9 :
Mme la Directrice Générale des Services de la Mairie, M. le responsable du service
urbanisme de la mairie et M. le receveur des Finances, sont chargés, chacun en ce
qui le concerne, de l'application du présent arrété dont ampliation sera adressée
a Monsieur le commissaire enquéteur, a Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Rennes et a Monsieur le Préfet du Finistére.

17 HARS 2023

Fait a Concarneau, le
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7: Jusetisations & produlrs quant aus uaiitds ot pecitis du undidar.
res rese gnements deman

St jurdique : le candidat peut présenter sa canddature sous forme c'un
document uniue de mardié zmten DUME), en INﬂ place d

e de:\.muc natiznal d Imﬂlmmn SIET 212 900 $18 00201,
armart di ComnANGes - (s

Adcts BUDGE | wiwmarches el bratagm beh
IL““"“ terre de 1o Sonsultalion : EG2

acheteur: out
Utilisatien de moyen: de mmmun(nlor\ ron communément disponddies : cul.
Profil achetewr l orget échaj

Contact v.o;elm Niuliec

denmadure orocedure adaptée suver.
CHHM de participation : cf. #C.

Y«Mlnw d'achat - acord-<adre
Datl et beure limites de réception des ol : e maedh 180420234 12
n;u Sectrocique Interot
nmm ﬂu nomlm ae canaidals ¢
Possibilies dantrbutizn sans négecii mon (wr base de Foffre initiale) : sul
L'achetesr exige la présentation de vatiantes | non

DC1 ¢ DC2. £n casde groupement d'cpératurs économques, s
b'u du groupemert Co-nmtl ur ﬁvmn ire DUME comgléte.

T de procedure ocidhite Maptie
SCritres dstmution ’
Criter

marché : tansports der enfants et du personnel scolure, pénscolaire et

Section

Marché atoti

{01 1; temassement etvoire

CPY : 45212221, Lieu dexécution : Roscoff, Lagadennou.

Lot 2 :irstallation d'un terrain muksports.

Y 45212200, Lew dexéeution - Rcaff, Lagadsanos.
w

V»sue ohh)ilvllr o
Détads sur 13 visite : rendez-vous aaprés de M. Prigent, DST.

Marchés publics océdure formalisée

BREST METROMOLE AMENAGEMENT SPL

AVIS D'ANNULATION

Gotn conadnion X Ao stdide pour et st s crat atdrofle
M Is de I"organi our : Brest Métropok amens-
gement '34 : 4 o ot par i€ compie e Brest métropole, & rue Du-
quesne, m: 1, Bres. odex 2

Site At brest-bra.fr

m brgs:marche:. megalis.bretagne.bzh
Objet da marche : rexforcement et élargissement du Port de la ¥
Numéro ds reférence : 8334 -AO. \ML(NEIN(

Procédure formaisie aed négocialior
Lavis lﬂléqlll st constable ws DUE 1 BOAMP - Avis n”23-29293.

eneuve.

Type de marché - seesices.
llw Mlpal dexdation w marthé Elgué'o&é"(
La consutation comporte des tratches -

es: offre &
pveun en )enulof des mx&m nancs dars le reglem de  Conliaton,
Conditions du delal

ate lnita e roception des offes : GUDS2I234 13 b
Délai minmum de ulth des cffres : 4 h.
Autres ro

I.n' offies pewenl mlamn\ re remises dlectraniquement.
2. Advesses

b o rcke scmimtratt Jennfer Merer, OPAC de Quimper Cor
nousle; courrl pavziat@opxcomouile

ment dordre ImIM St‘ﬁmz Postes, OPAC de Quimper-Cor-
nouaile; courrel - spostecBopic comnou

Bureau d'étude !xt

Adresse & lnqueile hsdo(umeﬂl! p(vwrﬂ ﬂ! obterws |

Mvem intemet - Htpsiwaw, evspublicsdedretagne. con/
‘envoi & la publication : 221032023

COMMUNE DE PLONEVEZ DU£AOU

MARCHE DE TRAVAUX

Section 1 identification ‘n  Tachateur,

Nom cemplet de Cachetews e de Ponévez-du-Faou (29530)
Type de numero nitional ' derificaton - SRET 212 90 755 00018,
Grow tﬂ T e Conenands o

" commnication.

Mayen d 3(&5 A documents e ks consittition

Lt wrs I profid dacheteur - 10t S e- ‘.e,,nm..u.,.. oty

Vintégalté des desments de & cansultaton s trouve st e profi d acheteus

Diitsaton de moyens de commanication n unément disponibles - non,
Contact - mairie de Ponévez-duFacy, 16 m]) 298 86 10 07.
Emal:chizouam ploneveraou@manac

Type de prockdure. tocidure idaptie ouvte.
<mnllomd¢ Partkipatio
Aptituce & exercer Tactvne protessionalle - conditon/royens de preve: se ¢-
ferer as reglement de I consubiat
Technique d'achat sans objet
Date e heure imites de réception des plis |~ru.'7c-.’1 A1Zh
réscration des ofres por cataogue Elestronique | intodite.
Reductan du nomére de candicats : non.

a base de I'offre initiale)

o
Lachetzur exige la itation de variantes : nan.
Section dus marchs

Intitulé du Mh! aménagement des abords de s Maison de santé, & Plonévez.
u-Faou (2953

G - Cojet pmmpll as1nzst

Type de

 trvau.
Leu nnnw& ﬂ‘eunmoll du marché : Monévex-du-Faou
Duriee #u marché (en mols) - 3.
La conaultation comporte dus tranches : nor.
La conasftation prévort une résenvation de taut ou partie du marché : nen.
Mvdu alloti : non

Mot descripteur : witie,

Section complémentaires.
Viite cdligataire | non
Date d'envoi du présent avis: 220312022

COMMUNAUTE LESKEVEN COTE DES LEGENDES

MARCHE DE TRAVAUX

Section 1: identification de l'acheteur.

Nom d Facheteur : Communausé Lesneven Cote des Légendes.
JIRET 262 00 793 (0033

Groupement de conmandes - nin.

Profé acheteur : Megalis Bretagne

Idertitant interne de la consultation | €-2033-01

Lintégrais des documents 60 b tien €51 50w le profil achete | ot
Utilisaton de mayens de communication non o t Gispanibies : non.
Contact 02 S 201179 ; achatecie. bz

Type 8¢ protedure” o0

préviit une réseraticn et ou partie fu marché <non.

ion S ©
Marché alloti ~ o
6: i ‘compiémentaires.
Visite obigatore - ¢f RC.

£AU DU PONANT
MARGHE DE SERVICES

Mission de maitrise d'ceuvre relative i la construction
d'une station d'épuration au Tinduff & Plougastel-Daculas

Section 1 : identification de l'acheteur.
Nom conplat @ Iscvateur : S0L taw du Manant, 210, bd £ Mitterrand, €5 30117,
29802 Brast cedex 9.
Type ce numéro national d'identilication - SEET 529 268 €33 00078,
mn;m de comnandes 0oy,

‘communication.

Moyen c'accés aux documents el la consuftaton -
Lien vers e profil d aneteur arches magalis.bretagne bxh

Identifiart interre de la amuuuen Edp-05.20;

X nl’sumé des documents de la consiultation se trouve sur le profil datheteur

uulum de moyen; ni de communcation non commaunément dispondes - non.
ottt Cerere Floh Fearme (433 2 23 00 73 78

E-mail ; eine ﬂ«hmgimﬂulﬂw onant.fr

Section 3

Type de wn“dure procéd

Té@u passation lmdu R 1121 l i 1212] -7 du Code de |a ommande
e
:amhm de pm:uuuon

deprewve : seken le régle-
ml ﬂ«onsuiuml-(weu»e Par tout moyen.
Technique d'achat
Data et heur e 0 raneption des ple - 200024 & 12 b

Présentaion des offs par coalagae dmmnw- intercte.
WM(‘IM du nomnbre de candidals
Possil dantribution sans ndgo(lal»ur\ {atvibution sur ls base de V'offre ini-|

tiale) -
Uachetour exi ntation de varantes - nor.

Intitudié eu marche | mission S penree

| Daoulas

a ecrmitation:popmpoeta des.
fation préwit Ume résermation e tort o partie & marché 1nan,
Morcnd ot - noa
Mot desripteut - étude,
compiémuntainac
Ultite obigatore - nen.
Variante : interdite.

Enquites publiques

n
Q
1
"
"

)\

%
3

CREATION D'UNE AIRE DE MISE EN VALEUR
DE L'ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE (AVAP)

Par rritémunigoal 1 2023219 e date d 17 mars 2023, W e Miaire h Conca
neau 3 presers Fouverture et lorgniaticn d'une enquét sublique s e projet
decréationdune. Pour d

sura commune de Coscames u projet GCAVAP a pour abjet de promouvelr la
mite on valecs

maine
d!vehpplml dw able. Son but Nde?vanm Il qmm M?ﬁl«'wdedﬂ (o~
tructians oistantes e 4 venir ainsi Jue wxdumm Oep»em ise

acer fa atri
{ZPPAUP) K‘wlm\m! existante, & réviser son .emaue ot ies -égla awl-ub?
Le AVAP 3 fart ['obet es e Fautorite
It d oL Faves o ete
end pardécsion - 2224 010037 64 nwznzz Languite mllque se dbroulecs
) s mards 11042023, 9 b, 3. vendredi 1 A1 zoit une durée de
ours ‘oakcutt, N, Frangois. Bouland, g -qv %)
comeimae enquéteur par le tibanal -dnumm de Barna, Lo et
ulﬂdm 3 <o dessinr peivant bire I-m . Marc Biget, mmu;n
jstre

d :na«ml iemﬁm mn mobil esenﬁct ?; mspa nmmam ‘n

seroat dégosis & la marie de Concirneau (hte de ville, place de MHate-de-\

29900 Corcareay pendant s durke de Fenquite. Chacun pourra presdre cor-
aissance du dossier, asx jours ot heares habitue's douverture de la mairie, 3 savoir

G0 inds  vendreds de8n 03 zhetde i3h30417h

le

peblique E,. de de l"mnﬂe sur
e site lnb:met de fa ommune ; k. concameaufr, ruceinue - Engubtes uuu
ques”. Le
de Fenquite sur un pute farmuique en Mare, a jous et Nt n-hl\ueu
S et L o proetand o o ik
o
< Cansianees wt e regstre drenquite mis & Gispostion du public en marie
Adreste pa vol patal 4 Fatertion de M.l Commésaie enquéteren maire
Ipisce de tHétel de Vile, 29900 Concarneaul.
ke par chumler dactrariaus & Fattantion do M. lo Commisaira anquitest
aée sl

3d
M le C o le public rneau, aux dates
. heuesluw.ﬂm mardi 11MN23 de Qh‘ lh mel(ndl IWIZD?L de 1Ih
217h; samedi 290472023, de Sha 12h; vcﬂded.l

3 demande et § ses frais ob‘l muwabon du

quite publique, les pleces qui y w--am vajoum um  que les obserations et

que
les absenations écrites saiont ¢ (mlmm S le m Intérset de la cmune
wmwonurneau.'r dem la enwm

ub s
Sonaé qui en Talt la demande pencant odte 1 Surde da T wrquite.
A l'ssie de Fenquite MI e, e rqlme ﬂ’(ﬂ(uke sera dos ot signé per le com-
missaere enquéteur qu disposera dun dél d'un moss pour transmettre au maire
son rappot et ses onllusions motwies, Une mme du apo3t et des conchusians

Otlvbes du COMMsLA“e sAUItIE Sers deosre L rvwn- e Concarmiem ot Sur

iraia do la por.

COMMUNE DE ROSCOFF

MARCHE DE TRAVAUX

etre tenue
lic gendant unan i compter de la date de fetce 6 r-nq-.m A Vissue
unq.!te pubique, Ie Pfq!! d'AVAP, éventuefiement paur tenir
o«m résultats de f'en mbhque,senipplouvepulnccuell nuricipal
315 ile e Concamens, opees attord Bu pekie

Création d'un espace multisports

Avis contorme & Farrité du 26 juilet 2021 modfiant I'annese de I'arrés dy 17 fé-
vrier NOK - ECOM21, SA.

Nom (onpm de 'acreteur : commane de 1t (29680)
Tyne de numira natiest d' mmum» Seen 212 902 399 00014,
Groupement de comnandes :

n2:
Moyen caccis aux documents de consultation
Wen vers e profil dacheteut
rarches egai, beetagre seh2pag
m»mnxmma SAkey ot MU R
e de la consultaion - travaus 2023-01
v hlqulvl(' e Gocmants e Yo Gonduttyaon o8 Dove s W Ao dachetive
ol

aticn de m
by Oltr
E-mail |

suhicdswced
alocalnion

u de communication non communément disponibes - non.
gt 3T, 11 02 58 61 2042,

Type de arocedure : srocedure adsptee ouverte.
Conditicns de particiaation :

pLée,
Conditans de partiipation - sehin le realement de

Techrdque dischat sans objet.
Date e heure Emites de récepton des candidatures

(aarearve e tout

DW02T, 11 4 36,
Interdite

Ci ité i - condtions | moyens de preuve: mimaire
technique.

Technique d'achat : ans objet.

Date e heure limites de récepticn des
Présentiion det ofres par calcue
Réduttion du nombre de <an

mlullt datribution sans. nsg«mwn {amritution sur la base de FoMre initiaie) -

lis - vendredi 14002023 5 12 |

mm.w! interdite,

C'acheteir exige 1a pésentation de variantes | non
Crtéres atvibation - peix, 60 % ; valeur techrique, 40 %
Section & : identification du marché.

avis Télégramme - 27/03/2023
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Concarneau et sa région

Un nouveau document pour régir I'architecture

Le futur document qui va prloter I'Aire de mise en valeur de l'architectura et du patrimolne (Avap)
ost en finalisation, Une enquéte publique est en cours, La population peut y porter ses doléances,

Le dossier est ance depus 2018, Sve
Charchor ses mones dons @ ol Gre
nefe § O it 2010 L'sre 38 mae
o vakur e [archaactuey et o patr-
moine (Avp) et une sarviuce Tk
W anneds au Plan oos d'ubave
ma (FLUL

Elle 8 pour chjects de gomnty
Quake architecturale 396 CONGtRUG
Sony existantes o & vene, sesi Gue
Tamdnagenant On fespece.

La projt Avop 3 @8 pita par le
consed municipal du 28 jun, En ook
Lrw nubvart, I 3 ik Fobjet ofun passs
@ o commgsion rdgonale de
fachisciure ol Ou  patnmone
Dupuss o mardi 19 mil. ot jusguau
wenciock 12 mal, I'Avap fat 'objel
dune enguiite publicue, sous la how
ite de Frangoe Souland, comme
e enQuites

Deux permanences
« L'enquite publique se déroule sur
un moks, Soddeine ke COMMiBsaYe
wrquitors L'Avap est ls nouveay
document réglementaire pour ce
Qu concerne larchdecture et ko
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Avap

En eours de reévision,
le futur reglement
delAire de miseen
valeur delarchit
el du pairimoine
(Avap) passe i la phase
del'enquéte publique.
Tescitoyens
sontinvites
Adonnerleuravis
Jusquau 12 mai.

ure

Cnives Fléchor

®Cesl un asle dossier qui
devrait biertdt seriver 3 son
terine  dequis 201613 vite pré-

atcupatimalne (deapl
Un decument an ne peut plos
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Locadlisation des panneaux d'affichage de I'avis d'enquéte

¥ — T N VILLE DE CONCARNEAU
.~ - Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine

AN (AVA.P)
SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE!
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= }\\? PLAN DES PERIMETRES ET SECTEURS

L1/ 2a
\i- -7 Localisation panneaux enquéte :
1 - Langoat

2 - Kerilin

T \] #e
) = ‘5 - Sables Blancs (entrée sentier)
~i—- 6 - Corniche centre ville
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‘T&.‘) - Entrée Bourg Beuzec
"\ .10 - Le Passage

“ Y11 - Cabellou (Plage Belle Etoile)
& 12 - Corniche du Cabellou
713 - Penhoat
. " 14 - Bourg Lanriec

22 Périmétres de TAVAP.
[Px] secteurs de rAVAP.
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De : Yves LE GALL <yves.le.gall.3@orange.fr> mar,, 11 avr. 2023 11:06
Objet : Enquéte publique AVAP

A : Urbanisme Concarneau
<urbanisme@concarneau.fr>

Répondre a : Yves LE GALL <yves.le.gall.3@orange.fr>

Bonjour,
Je prends connaissance du Projet AVAP dans le cadre de I'enquéte publique.

Avant toute chose je suis surpris de lire dans certains documents qui accompagnent le
réglement que I'ANCIEN lotissement Leboucq est inscrit dans le périmétre.

Comme vous le savez des débats anciens et actuels sur ce lotissement nous font
toujours affirmer que ce lotissement est ancien en raison de sa date de création mais
qu'il existe toujours en tant que Lotissement.

L'adjectif ancien pouvant étre interprété comme voulant indiquer que ce lotissement
n'existe plus réellement, je vous demande de bien préciser ce point important sur tous
les documents.

Vous savez que les Notaires ont toujours l'obligation de joindre aux actes de ventes le
cahier des charges prouvant que le lotissement existe toujours. Le cahier des charges
de droit civil est définitif.

Ceci ne concerne pas le réeglement mais simplement les documents explicatifs qui
peuvent donc étre modifiés rapidement est diffusés en correctif.

Cordialement
Yves Le Gall
Président de 'ABC

De : Yves LE GALL <yves.le.gall.3@orange.fr> mar,, 11 avr. 2023 11:21
Objet : Enquéte publique AVAP # 1 piéce jointe

A : Urbanisme Concarneau
<urbanisme@concarneau.fr>

Répondre a : Yves LE GALL <yves.le.gall.3@orange.fr>

Re bonjour,

Dans mon précédent mail j'ai omis de vous joindre un extrait de la notice de
présentation qui montre le qualificatif d'ancien lotissement contrairement & d'autres
lotissements.

Bien cordialement

Yves Le Gall

- Extrait Notice AVAP.doc
177 ko
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De: "pierre martin" <martinbzh@orange. fr>
A: contact@concarneau. fr

Envoyé: Mardi 11 Avril 2023 16:45:03
Objet: Enquéte publique AVAP

Merci de transmettre & Monsicur le commissaire enquéteur.

Monsieur le commissaire enquéteur,

j’ai pris connaissance du dossier d’enquéte publique relatif & la création d’une aire
de mise en valeur de I’architecture et du patrimoine(AVAP).

I’y ai notamment lu que la principale conséquence est de soumettre tous les projets
sur le territoire de la commune a I’avis de ’architecte des batiments de France
(ABF).

J’habite dans le périmetre du fort du Cabellou et en trente ans j’ai eu bien souvent
affaire aux différents architectes qui se sont succédé.

Je n’ai pas de mots assez durs pour vous dire ce que j’en pense.

Premiére rencontre : « parce que tel est mon bon vouloir » comme pouvait le dire le
roi de France. J'ai essuyé un refus pour 1’'unique motif qu’ayant refusé la méme
chose récemment sans justification I’autre propriétaire ne serait pas content si on
me ’accordait,

Seconde rencontre : je présente des photos de I’existant. L’ ABF s’est étonné que la
fagade soit beige et je lui ai dit que j’avais pris rendez-vous avec son prédécesseur
pour lui montrer des échantillons. Réponse : « I’espére que vous avez des preuves.
(Alors que c’est bien connu qu’ils ne laissent jamais d’écrit lors des rencontres). De
toutes fagons a Concarneau c’est blanc un point ¢’est tout.» C’est a la méme
époque que le restaurant La Coquille face a la ville close avant été peint en noir.
Troisiéme dossier. Le permis de construire prévoit d’abattre deux arbres. Il m’est
imposé de les remplacer par des arbres d’essences locales. Les palmiers sont donc
prohibés a la pointe du Cabellou et la mairie en plante a foison sur le rond point et
au bord de la route qui méne au Cabellou.

Dernier dossier. Prescription pour un miir de souténement : ajout d’un parement de
pierres en granit local de 10 em d’épaisseur minimum. Dans le méme temps le
muret autour des colonnes de déchets en haut de la place Duquesne face a la ville
close est en vilains parpaings sans le moindre enduit.

Avant de faire subir a I’ensemble de la population les diktats, lubies et autres
humeurs des différents ABF la mairie pourrait arréter de s affranchir de leurs idées
directrices.

Veuillez agréer, Monsieur le commissaire enquéteur, I’expression de mes
salutations distinguées.

Pierre Martin

15 allée du fort

29900 Concarneau

Tel : 07 852057 13

email : martinbzh@wanadoo.fr
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@3 Delphine LE GALL A Concarneau, le 26 avril 2023
1 QUAI DE LA CROIX

29900 CONCARNEAU Monsieur le Commissaire enquéteur
delphlegall@yahoo.fr Mairie de Concarneau

Place de I'Hétel de ville

29900 Concarneau

Objet : observations dans le cadre du projet de création d'une Aire de mise en Valeur de
I'Architecture et du Patrimoine sur la commune de Concarneau

Monsieur,

Dans le cadre de mise en valeur du patrimoine et de I'architecture remarquable de la ville de
Concarneau, je souhaite proposer un projet de restauration du phare de la Croix afin qu’il
retrouve son allure d’origine. Cette demande s’inscrit également dans le cadre des
recommandations émises par Henry MASSON dans son rapport sur le patrimoine maritime
remis le 17 avril 2023 au Ministére de la Culture et au secrétariat d’Etat a la Mer.

Situé place de la Croix, le phare a été mis en service en 1848 pour sécuriser I'entrée de nuit
dans le port de Concarneau. Initialement, il formait un alignement avec le phare de Beuzec.

Modifié structurellement dans les années 70, le phare est aujourd’hui ceinturé d’un mur de
4/5 meétres de haut cachant malheureusement la moitié de I'édifice. Il abrite également des
toilettes publiques et un transformateur électrique (voir photo).

Revenir a Iaspect originel du phare permettrait a8 mon sens de rendre plus visible son
architecture et mettrait en valeur le patrimoine maritime et portuaire de la ville de
Concarneau. Cette mise en valeur participerait également au rayonnement et a I'attractivité
culturelle et touristique du quartier des anciennes conserveries et plus globalement de la
ville de Concarneau.

La place du phare de la Croix pourrait peut-étre devenir un lieu de vie et de détente pour les
familles et les visiteurs en installant autour du phare bancs et parterres de fleurs.

J'espére sincérement que ce projet retiendra votre attention.

Veuillez agréer Monsieur le commissaire enquéteur mes sincéres salutations.

Delphine LE GALL

17 CONCARNEAU — L Phare, e Chipelle ot 'dbei du Macin
Artand o8 N, Kacies
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@4 A I'attention de M. BOULLAND - Enquéte publique AVAP - A porter au registre d'enquéte

De : conseildequartier centreville mer., 03 mai 2023 08:45
<conseildequartier.centreville@gmail.com> £ 2 piéces jointes

Objet : A l'attention de M. BOULLAND - Enquéte publique AVAP - A porter au
registre d'enquéte

A : urbanisme@concarneau.fr

Cc : BLIN, Anne <a.p.blinrol@wanadoo.fr>, BLOND, Dominique
<dominiqueanneblond@yahoo.fr>, BROCA, Marion
<marion.broca0@gmail.com>, EDELIN, Yves
<y_edelin@hotmail.com>, GAOSCOZ, Marie
<maiegoascoz@orange.fr>, GOUSSE, Marie-France
<mfgconcarn@wanadoo.fr>, JAN, Marianne
<jan.juilliere@orange.fr>, LANDURAIN, Monique
<landurain.monique@wanadoo.fr>, LANGLAIS, Pierre-Yves
<pier29.langlais@gmail.com>, MENIERE-MOULINOT, Patricia
<pm.pm29.cc@orange.fr>, Nicolas Baudet
<nicolasbaudet@mailo.com>, Pierre GROSSMANN
<pier.grossmann@gmail.com>, RIVOAL, Reine
<reine.rivoal@wanadoo.fr>, ROUE, Loic <lolroue@gmail.com>,
VERMILLON, Yves <yves.vermillon@wanadoo.fr>

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Nous sommes passés samedi matin 29 avril 2023 & 10h en Mairie pour consulter en votre présence
le dossier de cette enquéte. Vous nous avez recommandé de faire nos remarques par mail.

Nous attachons une importance particuliére au développement des espaces verts et a minima a
leur conservation sans dérogation, dans une ville déja trés « minérale ».

Lors de notre visite en Mairie, vous nous avez donné I'assurance que I'AVAP respecterait cette
prescription. Nous souhaitons qu’elle soit inscrite avec force dans le document définitif, sans
dérogation possible.

En effet nous voyons que cette régle n‘a déja pas été respectée lors des travaux d'aménagement
récent du centre-ville, comme le montrent les éléments ci-dessous :

1. Plan joint & I'enauéte et que vous nous avez présenté : présence de deux ilots végétaux

~ 2. Plan de I'aménagement actuel : un ilot végétal a disparu aprés travaux

1- \‘.._._‘. ,'-.-'”."/ "‘l' L%

9. r.-;‘f Bk S
WARs P
» %\'\6 \ \ ﬁ -\ ;

Le plan présenté n’est déja plus conforme a la réalité de terrain.

En effet, la comparaison de ces deux plans montre que la régle n‘a pas été respectée. Nous

demandons qu'il soit inscrit sans aucune dérogation possible la nécessité de conserver les espaces
verts collectifs,

Pierre Grossmann, Président
Pour le Conseil de Quartier Centre-Ville
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@5

De : olivier CHARNOZ <occharnoz@gmail.com>
: ven., 05 mai 2023 10:4
Objet : Enquéte publique AVAP ’
A : urbanisme@concarneau.fr

Bonjour

Je suis propriétaire indivis de la parcelle CI195 et je vo
us prie
enquéteur l'information suivante : ) s

La zone arborée protégée de bord de mer débute au raz de ma maison. Or il y a devant celle-ci

une terrasse en granit et des éléments architecturaux d"
S ux d'origine (escalier, muret de pierre) qui

Merci par avance de l'attention que vous voudrez
Cordialement q bien porter a cette observation.

Olivier Charnoz

@b

De : Hubert GUILLET <hubert.guillet29@gmail.com> lun., 08 mai 2023 22:39
Objet : Enquéte publique AVAP
A : urbanisme@concarneau.fr

Madame, Monsieur,

Suite a notre passage a la Mairie le 28 avril 2023 et a notre entretien avec le commissaire enquéteur présent, nous
vous soumettons les remarques suivantes concernant la rédaction en cours du réglement de I'AVAP de la ville de

Concarneau.

1/ Uidentification des catégories de batiments ou résidences n'est pas toujours lisible sur le plan. Par exemple, le bati
« Néo Breton » 50 avenue du Cabellou est-elle une maison classée 1ou2?

2/ Nous sommes heureux de constater que la particularité des banquettes herbeuses dans le quartier du Cabellou est
préservée dans le reglement AVAP.

3/ Nous remarquons que le probléme des clotures opaques (page 93) a déja été évoqué et celles-ci interdites dans le
cahier des charges du lotissement du Cabellou. Interdiction d'ailleurs reprise par les services de 'urbanisme de la
ville. Cela n'a pas empéché que toutes sortes de clbtures inadaptées au caractére paysager du Cabellou aient été
construites. Ce qui pose le probléme du controle de ce type de travaux.

4/ De méme que le rapport de la « Mission Régionale d'Autorité Environnementale » sur le projet AVAP de la Ville
soulevait des faiblesses dans le traitement de la question environnementale - « il est difficile de statuer sur la prise en
compte de I'environnement, en I'état du rapport environnemental » (MRAE page 11 §3) — nous pensons que le
meilleur moyen de respecter cette priorité environnementale sur un quartier « vert » comme Le Cabellou, serait de
préserver la régle des terrains d’un minimum de 1 000M2 pour une construction neuve, régle d’'urbanisme essentielle
du cahier des charges du lotissement repris par le précédent PLU.

Nous vous serions reconnaissants d'accuser réception de nos remarques n'ayant pas pu les faire sur place le 28/04.
Bien cordialement

Agnés et Hubert GUILLET
06 14 451090
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@7 De : Robert LE ROUX <breiziroise@orange.fr> mer., 10 mai 2023 15:29
Objet : Enquéte sur I'AVAP a l'attention du commissaire enquéteur
A : urbanisme@concarneau.fr
Répondre a : Robert LE ROUX <breiziroise@orange.fr>

Bonjour

Vous trouverez ci ~dessous I'écrit que je vous demande de bien vouloir transmettre a M
Boulland.

Auriez vous l'obligeance d'accuser réception de cet envoi.
Cordialement

R Le Roux

Robert Le Roux Lanester breiziroise@orange.fr

A l'attention de Monsieur Frangois BOULLAND, Géographe-Urbaniste commissaire enquéteur chargé de
I'enquéte publique sur I'A.V.A.P.

Bonjour monsieur.

Un trou noir dans I’'A. V. A .P
Une approche systémique

Inspiré par les écrits de Joel de Rosnay (le Macroscope) ou d'Egdar Morin (La méthode,
Introduction & la pensée complexe), 'approche systémique m'apparait comme incontournable
dans l'analyse que je porte sur les territoires. Sous I'angle des différentes thématiques, I'approche
pluridisciplinaire doit étre relayée par une approche interdisciplinaire permettant de mieux faire
ressortir les enjeux : le tout est plus que la somme des parties.

L'approche systémique, c'est appréhender votre territoire comme un systéme
complexe. A I'instar du corps humain, il doit étre percu comme un ensemble en
tenant compte de son environnement, son histoire et les nombreuses interactions
qui régissent son fonctionnement. Le géographe-urbaniste va a la foi porter un
regard sur ces dynamiques et proposer des orientations pour en améliorer les
conditions.

Ces propos que j'apprécie sont de vous et me permettent d'introduire mon avis au
sujet de 'AVAP, a l'occasion de la présente enquéte publique.

Je suis aussi un admirateur d'Edgar Morin, je lis actuellement « Penser global 'homme
et son univers » et quand « Distinguer sans disjoindre et associer sans identifier ou réduire »,
écrit effectivement Edgar Morin dans «introduction a la pensée complexe » je 'approuve
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totalement,

Jai eu l'occasion d'écrire au premier édile de la ville (sans réponse a ce jour) pour lui signifier
que les travaux engagés actuellement dans le centre ne participait pas d'une analyse globale
multicritéres et était réduite & un fonctionnement en silo, celui concernant la thématique
cyclable ayant enseveli toutes les autres. Je tiens a votre disposition cette lettre ouverte qui
évoque entre autres problémes de circulation (en particulier celui de la non intégration forte
de l'accessibilité pour les personnes les plus vulnérables, clé de voute de la voirie pour tous)
l'absence des dimensions historique, paysagére, patrimoniale. J'y réprouve aussi le répandage
a I'excés de tonnes d'enrobés, L'on se retrouve avec un espace troublant, un trou noir......de
bitume (qui garde la chaleur) sur 3 hectares face a la ville close parsemés de plus d'une
centaine de balises routiéres J11 en « plastique »!!

Méme sans I'A.V.AP, la prise en compte de la précédente Z.P.P.A.UP voire des périmétres de
protection au titre des monuments inscrits ou classés auraient du conduire a un avis négatif
sur le projet ; I'ABF a t'il été consulté.

Alors j'ai lu au mieux les documents de 'AVAP pour m'apercevoir qu'au travers des centaines
de pages produites et des diagnostics de qualité, il existe de fortes contradictions entre les
prescriptions y figurant et ce qui se passe sur le quai Carnot ou |'avenue Pierre Gueguin, dans
les aménagements en cours,

Le quai d'aiguillon, avenue Pierre Gueguin, (appelé a tort quai Pénéroff) est considéré comme
une entité paysagére (page 42 du rapport de présentation )

Quelles contradictions entre la qualification d'intérét patrimonial des quais (p94), et
l'indigence dans le traitement des sols dans des espaces proches.

Ol est la mise en valeur des espaces, un des objectifs de 'A.V.AP?

Ou est la non artificialisation des sols ?
Comment est prise en compte l'histoire de cet espace ?

Comment peut t'on demander, a juste titre, au citoyen de végétaliser les
cldtures sur I'ensemble de la commune (cf article du télégramme du 5 mai 2023)
et n'avoir aucune réflexion paysagere sur le projet d'aménagement en cours ; ce
qui se dessine c'est plutét un saupoudrage de nids & papier gras.

OU est la prise en compte des intéréts historique, urbain, et paysager visés dans la circulaire
du 2 mars 2012 (sur les AVAP) et de ce paragraphe en particulier: (extrait ci-dessous)

....En revanche I'AVAP appréhende les espaces publics aménagés ou a aménager (places, jardins,
parcs, voies, .pont, rails, quai). Assurer la qualité esthétique des perspectives urbaines et des
paysages de |'aire fait partie de ses objectifs essentiels.....

Au regard de ces non-conformités aux régles, aux préconisations énoncées dans le dossier
d'enquéte , dans cet espace emblématique de 3 ha face a la ville-close, je ne vois pas
comment pourrait étre approuvée I'A.V.A.P.

Bien cordialement

Robert Le Roux, Concarnois de naissance et de coeur....... 10 mai 2023
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Madame Eliane Flatrés
Kerhuel
29900 CONCARNEAU

Monsicur Boullard
Commissairc Enquéteur de I’ AVAP Concarneau
Service Urbanisme
29900 Concarneau

Concarneau le 10 mai 2023
Objet :
Réclamation projet AVAP

Monsieur,

Suite & ma visite en mairie du samedi 29 avril dernier, je vous confirme mon désaccord sur ce projet.

Etant née a la ferme de Kerhuel, je suis contre le classement de mon habitation et de ses
dépendances cités sur le projet de I’AVAP .
C’est une atteinte a la propriété et a la liberté.

Je crains que ’entreprise familiale (FLATRES SARL) dont je suis toujours associée avec mon fils
Thierry FLATRES ne puisse effectuer des agrandissements, des transformations ou des

aménagements de bitiments,
Par ailleurs, quelles conséquences et quelles impositions vais-je avoir moi ou mes descendants dans

le futur si j’accepte ce projet ?
Je vous remercie de 'attention que vous porterez & ce courrier.

Salutations distinguées

Eliane Flatrés

fre
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De : Manon Solignac <manon.solignac@gmail.com> mer,, 10 mai 2023 19:06
Objet : Enquéte publique AVAP
A : urbanisme@concarneau.fr

A l'attention de Monsieur le commissaire d'enquéte,

Je réside et suis propriétaire de I'immeuble du 5 avenue Pierre Gueguin.

Aprés avoir consulté le plan, je suis étonnée de voir que seule la moitié de notre parcelle est
classée (parcelle 139). Hors le batiment a pour emprise la totalité de la parcelle.

Je pense qu'il y a une erreur dlie a un décalage avec les parcelles voisines.

Je vous remercie d'avance de prendre en considération ma requéte,

Cordialement

Manon Solignac
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Yves Le Gall

3 impasse des Filets Bleus

29900 Concarneau.

Président de 1’ Association Bienvenue au Cabellou

Enquéte publique AVAP de Concarneau

Objet : Remarques au sujet du projet de réglement AVAP.

En premiére page il faut, comme dans de nombreux réglements d’autres villes, affirmer en titre que
Concarneau posséde un site Patrimonial remarquable :

Concarneau

Aire de Valorisation de I’ Architecture et du Patrimoine.
SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE

Remarques générales
Il faut montrer dés le début qu’on a vraiment la volonté de valoriser ce caractére remarquable de la
ville et que I’objectif est de le protéger et I’amplifier.

Il faut également bien rappeler comment s’articulent le Scot, I’AVAP, le PLU, la loi littoral.
Tout doit apparaitre inscrit dans une logique cohérente et claire pour tous les citoyens.

J’ai participé comme membre du Conseil de quartier Passage Cabellou & un atelier de travail sur de
trés grands plans. Je ne retrouve rien de mes remarques.

Par exemple ; face a la chapelle Saint Fiacre la maison située sur la plage est réalisée en imitation
pierre, Elle est cependant toujours classée en catégorie 1

J'avais indiqué 2 blockhaus sur la pointe du Cabellou : ils ne figurent pas sur le plan.

Comment savoir ce qui a été retenu suite a ces ateliers ?

Lors de la présentation de ce projet d’AVAP au public I'exposé a été mené par le cabinet Gheco. 11
aurait été préférable qu’elle le soit par Monsieur le Maire ou un de ses adjoints.

Ce projet ne doit pas apparaitre comme celui d’un cabinet spécialisé auquel il nous est demandé
d’adhérer mais bien comme celui de la Mairie. Le but est d’affirmer I’intérét général pour les
Concarnois.

Propositions

e Page 15
Obligations en secteur PC ,...
Il est indiqué que le remplacement ou la modification de ces immeubles doivent se faire en
harmonie avec le paysage et plus particuliérement en rapport au bati protégé situé a proximité
immeédiate.
Ceci est une superbe phrase. On ne peut qu’adhérer. Mais dans le détail que doit-on vraiment
comprendre par en harmonie avec le paysage.
Faudrait préciser car cela est la porte ouverte a de nombreuses interprétations et donc a des
incompréhensions.
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o Page 29
Il est indiqué : Les banquettes collatérales des chaussées doivent rester en herbe.
Rien sur celles qui ont été goudronnées ou gravillonnées sans autorisation. La remise en herbe par
la ville est a prévoir peut-étre au frais de leurs auteurs.
Faudrait indiquer aussi que la ville veillera au respect de ces banquettes également lors de réfections
de chaussées par des entreprises pour qu’elles respectent leur largeur.
Il faudrait aussi bien préciser a qui revient leur entretien et si des plantations y sont autorisées .
Ces banquettes enherbées entrainent les promeneurs a marcher sur la chaussée. Une grande
attention est donc a porter a la sécurité en ayant une attention particuliére a la circulation
automobile,
Avoir autorisé la construction d’un ensemble immobilier important vers la pointe du Cabellou ne
peu qu'engendrer une augmentation du trafic sur tout le secteur. Il va étre urgent de lancer une
réflexion et des aménagements pour protéger les nombreux promeneurs.

e Page 65
Enseignes
Manque de précisions et d’exemples a ne pas reproduire.

e Page73
Réseaux
Le réglement Avap sait contraindre les particuliers pour qu’ils cachent les réseaux électriques ou
autres pour leur propriété . Il faudrait donc que la ville s’inscrive aussi dans cette obligation de
cacher ses réseaux électriques, fibres optiques,...en les enterrant.
Cela rendrait cohérente la valorisation de I’ensemble.

e Page 93
Les clotures
1l faudrait préciser ce que signifie « combinaison de matériaux en accord avec 1’environnement »

Nous pouvons malheureusement constater qu’au Cabellou en particulier certains propriétaires ont
pu réaliser des clotures qui enlaidissent le paysage. Ces réalisations se sont faites sans démarches
administratives préalables . Nous demandons que soient contactés les propriétaires pour qu’ils
refassent ces clotures.

Le laisser-faire et le rien-dire a encouragé de telles pratiques.

Manque un chapitre important sur les cltures entre les propriétés et le sentier du littoral (servitude
de passage). Ce point est sensible et mériterait un diagnostic, quelques photos et des préconisations.

e Page 109
Il est écrit que I’ AVAP est fondée sur un diagnostic.
Or, aucun diagnostic précis n’a été réalisé sur les arbres remarquables. (Précisé par Mr Wagon lors
de la présentation publique. Raison évoquée : mangue de temps).
Ceci est dommageable pour la protection du caractére paysager du Cabellou.
‘Tout projet de construction commence par 1’abattage des arbres.

e Page 112
Secteur PC
Il est indiqué : Quartiers neufs composés d’ensemble .... dont des lotissements développés a partir
de la 2iéme moitié du XX iéme siécle,
Il faut indiquer 1 iére moitié du XXiéme (lotissement Le Boucq créé en 1925)
Ceci n’est pas un détail car le Patrimoine n’est pas composé que d’architecture et de paysages ,....
mais aussi de textes historiques important toujours actifs et a respecter.
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Remarques
Sujets non inscrits au projet de réglement et qui le sont dans d’autres villes

Dans le réglement AVAP d’Alegon est présenté sur carte les risques de submersion et aléas
climatiques. Cela dans le but de prévoir les évolutions futures et les décisions a venir. Cela manque
pour Concarneau.

Energie

Manque un diagnostic sur les économies d'énergies et énergies renouvelables (Soleil, vent,
biomasse, géothermie, aérothermie hydraulique ,...) On ne trouve aucune recommandations (ou trés
peu) sur le bati ancien et nouveau avec photos. Cela doit aussi pouvoir dépasser les limites de
I’AVAP.

Par exemple le camping du Cabellou vient de placer des dizaines mobil-homes. Pourquoi ne pas
leur imposer des panneaux solaires pour recherches une autonomie énergétique. Il en est de méme
pour la consommation d’eau,....

Pourquoi ne pas élargir le périmétre de I’AVAP a la partie du camping face a la plage de la Belle
Etoile.

Les propriétaires du Cabellou ne comprennent pas qu’en pleine enquéte publique, dont le but est de
valoriser le patrimoine, on ait pu laissé faire le camping pour ’entassement de mobil-homes.

Ce camping peut a lui seul contribuer a I’enlaidissement de tout le Cabellou et on ne peut rien lui
imposer. Pourquoi ?

Cette réalisation incontrdlable scandalise les habitués du Cabellou et peut rendre difficile
I"application dans les faits du réglement AVAP.

Le Cabellou était jadis réputé pour ces terrains couverts de tentes et rendus a la nature hors saison.

Par exemple, ce réglement AVAP va nous obliger de peindre les maison du bord de mer en blanc.
L.es mobil-homes sont de couleur marron et visibles de la plage ??7

Iclairage Public
Manque un paragraphe important sur I’éclairage public.

La valorisation du patrimoine peut aussi se faire le soir el la nuit,

Certaines villes y ont consacré une étude en partant d’un diagnostic précis.

La ville montre ainsi que le réglement ne s’impose pas uniquement aux propriétaires citoyens mais
qu’elle est bien partie prenante dans cette volonté de valorisation ?

On peut réduire 1’éclairage a certains endroits, a certaines heures et I’augmenter a d’autres. On peut
harmoniser les lampadaires, enterrer les réseaux aériens,....

Depuis le port de Concarneau on pourrait de loin par exemple admirer la cohérence de I’éclairage
jusqu’a plage de la Belle Etoile et inversement.

Cet éclairage non véritablement pensé au Cabellou et réalisé a moindre coiit peut aussi engendrer
d’importantes difficultés aux navigateurs pour arriver & Concarneau de nuit en confondant certains
alignements.

Annexes
Manque en annexes un réglement sur le végétal. (Procédure pour I’abattage des arbres, liste
d’essences végétales a privilégier.)
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Pour ce qui est du végétal certaines villes ont choisi de nommer I’AVAP comme une Aire de
Valorisation de I’ Architecture, du Patrimoine et des Paysages pour insisuter sur I’importance du
caractére paysager.

Le paysage est insuffisamment traité, I'architecture semble avoir été privilégiée.

Une maison est actuellement construite sur la dune sur la Corniche du Cabellou.

Réalisée suite a un morcellement, pourtant interdit par le cahier des charges du lotissement, le
chantier a débuté par I’abattage d’arbres. Le secteur maintenant sur-densifié est définitivement
perdu pour son caractére paysager.

La bétonnisation menace la presqu’ile du Cabellou.

Architecture contemporait lit

Certaines villes ont indiqué que I’ AVAP a pour vocation d’encourager et de favoriser la création
architecturale de qualité.

De nombreuses personnes aiment se promener au Cabellou car les styles des maisons y sont
différents, On y trouve de petites maisons et d’autres importantes, des toits de tuiles sur style
basque, des maisons contemporaines aux toits plats créées par de trés grands architectes. Le
quartiers est & I'image de la société et ¢’est pour cela qu’on s’y sent bien et qu’on aime s’y
promener.

Le projet AVAP semble vouloir retourner en arriére et oublier les jeunes générations. Le néo-breton
et le granit semblent revenir au devant de la scéne. Or il ne semble pas répondre aux préconisations
d’un habitat a basse consommation par exemple.

Parkings

11 manque un énorme travail sur les parkings.

Par exemple 1’ AVAP d’Oléron précise que les aires de stationnement des véhicules doivent étre
réalisées de maniére a réduire le plus possible I’impact visuel des véhicules dans le paysage.

Faut remarquer qu’a Concarneau les plus beaux emplacements sont souvent réservés aux voitures,
Au Cabellou, les voitures sont stationnées cté mer. Un terrain est réservé au PLU pour créer un
parking entre le camping et I’ancienne Bonne Auberge. Pourquoi ne pas avancer dans ce dossier .
Une remarque encore, On souhaite réduire les stationnements, or les habitants du centre de
Concarneau ne savent plus ott mettre leurs voitures. Une grosse spéculation se déroule sur les
garages et les places de parkings qui se négocient a prix d’or. Bient6t nous n’aurons que des
voitures électriques. Si on ne prévoit rien rapidement le centre ville risque de se vider de sa
population. Dans tout nouveau projet il serait souhaitable de prévoir dés le départ un nombre
important de parkings.

Il faut donc a la fois réduire les parkings et permettre au citoyen du centre ville de stationner son
véhicule. Pourquoi ne pas envisager des parkings résidents avec abonnements,

En Espagne, par exemple, des zones en centre ville ne sont autorisées qu’aux véhicules des
résidents.

Aire maritime

I’aire de valorisation est définie sur un plan avec des limites en mer.

La partie entre le littoral et cette limite en mer n’est jamais abordée dans le réglement Avap.

Il serait temps par exemple de limiter le nombre de bateaux dans ’anse de Kersaux au risque de
voir cet espace se transformer en parking ce qui est déja le cas. N’oublions pas que des plages trés
fréquentées dans cette anse subissent les rejets des eaux grises de ces embarcations non équipées
pour leur récupération.

Sans affirmer que ces rejets en soient la cause, il arrive en effet, trop souvent, que des interdictions
de baignade et de péche a pied soient prononcées dans ce secteur,

Respect du réglement AVAP,

Manque des précisions sur les moyens qui seront mis en ceuvre pour veiller au respect du réglement
AVAP.

Actuellement celui qui fait une demande de travaux est conseillé et ensuite contiolé. J’ai comme le
sentiment que celui qui ne lance pas cette démarche obligatoire de travanx peut faire ce qu’il veut.
(Clétures hideuses, goudronnage d’allées, abattage d’arbres, ....)

Yves Le Gall
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@11

De : Yves LE GALL <yves.le.gall.3@orange.fr> ven., 12 mai 2023 08:53
Objet : Enquéte publique AVAP
A : Urbanisme Concarneau <urbanisme@concarneau.fr>

Répondre a : Yves LE GALL <yves.le.gall.3@orange.fr>

Je viens de recevoir d'un jeune couple un avis important que je partage et que je vous demande
de prendre en considération.(voir ci-dessous)

Ce jeune couple membre de I'Association Bienvenue au Cabellou est propriétaire d'une maison
moderne passive a ossature bois allée des Filets Bleus au Cabellou.

Je pense en effet que ce réglement AVAP s'éloigne des attentes des jeunes.

Ce réglement semble en effet le reflet des goits de personnes nostalgiques d'un autre temps.
Cordialement.,

Yves Le Gall

0632297772

En régle générale, ce type de réglement défend une vision passéiste, pour ne pas dire
réactionnaire, de la ville et du tissu béti.

Elle reléve d’une tendance générale & la conservation a outrance de certaines zones, alors qu'en
paralléle sont développées des zones pavillonnaires ou commerciales de piétre qualité, laissées au
bon vouloir de constructeurs et sans recours systématique & des architectes (posant des questions
dartificialisation des sols, etc.)

Dans ses régles relatives au bati contemporain et aux quartiers dits récents, I’ AVAP ignore le fait
que la qualité architecturale et paysagére peut émaner d’'une intégration intelligente du bati
contemporain dans I'ancien.

Il est pourtant relevé que le paysage balnéaire s'est constitué au gré de la construction d'éléments
significatifs d'époques et de vocabulaires divers (villas, etc.).

Si les obligations d'implantation et de volumétrie sont classiques, les régles relatives a l'aspect sont
extrémement restrictives et réduisent grandement le champ des possibles (c'est le fameux style
néobreton, qui n‘a rien de patrimonial, qui en sortira gagnant).

Par ailleurs, les régles vont aussi a I'encontre de la refonte profonde qui simposerait a
l'architecture résidentielle eu €gard aux transformations climatiques.

En effet, notre maison ne serait plus constructible, non seulement dans son "style” mais plus
encore dans ses principes “d‘architecture passive”.

1l est régulier que les réglementations thermiques et patrimoniales soient incohérentes et
contradictoires.

Enquéte publique pour la création d'une Aire de valorisation de I'architecture et du patrimoine & Concarneau
EP230028 - Rapport d'enquéte
-72-
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De : elisabeth.peron <elisabeth.peron@noos.fr> jeu., 11 mai 2023 15:06
Objet : enquéte d'utilité publique AVAP
A : urbanisme@concarneau. fr
Répondre a : elisabeth peron <elisabeth.peron@noos.fr>

A l'intention de M Boulland, commissaire enquéteur
Monsieur,

Pour préserver le caractére paysager du Cabellou rien ne vaut le maintien des régles du lotissement Lebouc ( régle des 1000
métres et hales végétalisées) qui ont fait leur preuve jusqu'ici , auxquelles s'ajoutent naturellement la conservation des banquettes
enherbées et des arbres, la non artificialisation des sols etc., Toutes mesures pour essayer de préserver aulant que possible la
biodiversité(oiseaux, insectes).

Quant au centre-ville , il me semble nécessaire de réfléchir & sa revagétalisation dans la perspoective de canicules futures pour ne
pas dire prochaines.

Je vous prie d'agréer Monsieur le commissaire enquéteur, I'expression de ma considération la meilleure,

Elisabeth Peron
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sur le sile de Concarneau

Le public Catinvitd a taro dos commentaise:

i Mans prévenu tre:s peul de temps avant les
reunions pubhques

La Maitie a avert les Conseils des Quartiers des consultations sur AVAP
1713722 - veunion de 30 Mars - 14 jours avant - pas exaclement beaucoup de tem;
les CdQ de trouver les participants avant un reunion importante pour “la democratie
participative locale” et un ¢tude compliquée avec beaucoup des conséquences
30/3/22 - Annonce de Communique de Presse émis le 29/3/22 . 7 jours avant le reun
public. Superbe planning pour avorr le moins de participants

C'est une abjecte non-réussite de l'obligation de la Mairie de faire les consultation
construchives

Une critique personnelle: 2022

Tim Drewitt AA Dip RIBA
Ancien Vice-President du Royal Institute of British Architects
Ancien Bibliothécaire d'Honneur de The British Architectural Library

Cette proposition est du fascisme culturel. C'est un idée répugnante et schizophrénique.
LLe manoir en granit avec toit en ardoises, plein des meubles antiques, mais avec acces a
I'internet et une Porsche la plus moderne garée dans l'allée.

Il est fondamentalement tort de mettre tant de pouvoir dans les mains de 2 ou 3 personnes

sur la culture d'architecture neuf, surtout pas les ABF (lire Role et missions des architecles
des Batimenls de FFrance

Regarder le site du GHECO - si j'ai bien compris ils n'ont pas d'architectes dans leur

bureau. Mais ils dictent les régles architecturales. Plusieurs des “deuxiémes” questions
doivent étre posées sur cette etude/dictat.

Prochainement les peintres, musiciens, écrivains, theatre etc.. Stalinisme - burn the books,
un goulag de culture. Les employés de la Mairie et les élus doivent porter les costumes

arelgnts??? Pour avoir une place sur les pontons du port de plaisance il faut avoir un vieux
onier

N'oubliez pas que le “style archi "qu'i
chitectural” qu'ils veulent mettre en place et i
et imposer
nous, sort de la pauvreté, manque de re : posersit

ssources et d'exploitation
Les combles étai 4 .
Page 1 do & ent pour faire sécher les saucissons - pas pour y dormir.
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pPage 2de5

;z sta(;:‘ ::z ::::lgzsgggiirs‘ .comme architecte qui a fait 7 ans d'études, travaillé pendant 50
Tout d'abord, il y a un probléme fondamental avec I'établissement des régles de cette
nature, sachant qu'aucune dérogation n'est possible. Lors d’ un projet exceptionnel se
proposé il sera refusé - "adaptations mineures" ne peuvent pas étre appliquées -
autrement dit, il y aura la risque d'une action légale contre une “derive des régles”.

Je ne veux pas étre ordonné de suivre un dictat comme cela, renforcé pas les Talibans des
ABF qui pour la majorité, n'ont jamais construit un batiment dans leur vie..

Le traitement d'une Demande de Permis de Construire a déja assez de contraintes qui
peuvent étre mises en place par la Mairie - PLU etc.

1). Batiments existantes:

Je suis d'accord avec les régles s'appliquant aux batiments historiques classés et le
respect quand on répare et restaure ou si on fait des extensions des batiments de qualité
existantes. Je suis la 3eme generation d' architectes, notre bureau pendant des années
était en charge de la restauration et reparation des grandes maisons/batiments
historiques appartenant au National Trust en Cornwall and Devon - eg: St Michaels Mount,
Lanhydorck House, Tresilian House, Anthony House, Prideaux Place. Plusieurs batiments
Victoriens des chemins de fer & Londres, The Round House et Camden Market. J'ai
participé a ces projets et nous avons toujours travaillé avec les artisans et les architectes
d' English Heritage (I'equivalent de ABF) qui était trés informés de I'histoire de
I'architecture et qui aussi gérait les fonds de I'état qui a redu nos projets possibles. Mais
nous n'avons pas des regles / dictats comme proposés dans cet AVAP. Nous sommes
arrivés a des solutions ensembles pour les meilleurs résultats pour la mise en valeur et la

préservation de notre heritage construit.

2) Dans le parti “Régles d’Architecture relatives aux Constructions Neuves™ .

Dans cette étude, ils parlent des formes des batiments existants et leurs détails sans
aucune reference au moyens de constructions, matériaux disponibles, économie et
systémes sociaux. Tout cela a changé, donc I'expression contemporaine change. C'est
pour cette raison que je dit qu'ils proposent des régles répugnantes et schizophréniques.

Je cite quelques exemples - (quelques uns de ceux-Ci s'appliquent aussi aux

rénovations.) :
a) Les ouvertures dans les facades: Dans le passé, celles-ci étaient contraintes par les

matériaux disponibles. La longueur d'un morceau de granit qui peut étre mis en place par

deux magcons, et avant la défaillance a cause du poids de la magonnerie au-dessus.

Approx. resultant dans une ouverture d'1 metre de large. La meme régle pour les linteaux

en bois derriere le granit (coupe approx 20 x 20cm). Les ouvertures contemporaines sont

lt;\:zes en place avec les poutres en acier ou béton armé et peuvent étre beaucoup plus
es.
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b) Les plans: Le plupart des maisons/fermes/granges étaient approx 5m de large a
lintérieur - ca permet une construction d'un toit en pente qui était économique dans les
tailles des bois structurelles pour la portée et support du poids des ardoises.
c) La pente des toits: Dans les réglements proposés la pente doit étre entre 40 et 55°,
Pourquoi? Les ardoise peuvent étre mises en place sur des pentes jusqu'a 22° de
I'horizontal suivant la taille des ardoises. J'ai fait un projet de restauration d'un toit
circulaire 50m de diameétre & une pente de 22.5°. Encore un exemple économique du
passé - les petites ardoises étaient les moins cheres. Les ardoises naturelles prescrites
dans ces régles sont le moyen le plus cher pour la couverture.
Et pourquoi pas les toits plats? Aucune raison logique citée.
d) Les fenétres: La fenétre “classique” illustrée dans les régles avec les barres en bois.
Dans le passé les morceaux de verre économiques étaient les plus petits donc la
nécessité pour beaucoup de barres de vitrage qui étaient les plus petites que possible
pour économiser du bois. Maintenant avec le double vitrage, les tailles petites sont les plus
chéres au m2 et demandent des barres de vitrage beaucoup plus grandes a cause de
I'épaisseur du verre. Une “ruse” des fabricants de fenétres en double vitrage est de faire
un panneau avec les lamelles de plastique pour imiter les barres de vitrage a l'intérieur
entre les deux panneaux de verre! Le résultat est faux - merci a ce genre de reglements!
(Dans “Adaptations mineures” les menuiseries différentes sont acceptables “en cours
arriére non visible du voisinage et du public”. C'est une blague! Gardez vos slips en

public.)

Aucune de ces explications ci-dessus sont mentionnées dans I'etude.

Plein de réglements sans raison logique.

a) “Hauteur a I'égout est limitée a 7.00m et 12.00m au faitage.”
Mais dans I'historique de Concarneau les auteurs montrent des photos de maisons
exemplaires approuvées qui ne respectent pas ces régles. Curieux ?

b) Les 2 batiments les plus photographiés a Concarneau, aprés la Ville Close, sont I'Hotel
Atlantic et la Galerie Gloux.

Nil'un ni l'autre ne serait autorisés avec ces régles proposées. ....(voir aussi le cadastre de
Cabellou avec les croix rouges sur chaque maison/batiment qui ne pourrait pas étre
construite avec ces regles proposées - un bon pourcentage du patrimoine existant!!)

¢) Egalement, avec ces régles une maison avec une pente de 40° aura une largeur max.
de 12m. Avec une pente de 55° aura une largeur max. de 7m. Bizarre.
Impact sur 'emprise au sol ! Donc encore moins de végétaux !

2) lF:‘ourquoi»une maison doit &tre hlanche? Aucune explication logique exprimée. D'autres
eurs existent dans notre monde. Quells aspirations ennuyeuses.
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Les au y i i
teurs n'ont pas pris en consideration la détérioration du Crépi avec les taches

rouges (partout dans notre region
9¢ - exemple le nouve
moisissure verte de I'"humidité en Bre(agnz. HCRINY S pomilers . Sy ol

e) "Les facades doivent étre verti g i (
b B cales...." Pourquoi? - Aucune explication logique

Etcetcetc.. ..

' . ) ' ' ' t . '
p

3) Evolution de I'architecture et moyens de construire:

II'n'y a aucune discussion dans ces documents sur I'evolution de I'architecture dans les
derniéres années ou siécle - il apparait que I'histoire s'arréte & 1900.
Quand allons nous retourner vivre dans nos grottes et nos cavernes BRETONNES 2?2
Aucune discussion sur 'evolution des techniques de construction, thermal imaging.
préfabrication, modules, computer cutting et génération de forme, construction avec
imprimantes 3D, etc.
Aucune discussion sur le sujet du dessin des batiments pour la préservation d'énergie -
exemple:- la fabrication du ciment, qui est une partie du crépi et des parpaings. consomme
beaucoup d'énergie. Le transport des ardoises par camions consomme beaucoup
d'energie - surtout quand elles sont livrées depuis I'Espagne.
Aucune posibilité de construire un “passif haus" qui consomme presque pas d'énergie La
forme ne sera pas acceptée avec ces régles proposées.
Aucune discussion sur les moyens de chauffage - sauf de dire que I'emplacement des
pompes a chaleurs a I'extérieur est détendu.! Ou les mettre ?
Panneaux solaires: lis doivent étre dans un coin discret ol ils ne seront pas vu par le

public- ni par le soleil.!

Aucune discussion sur le design et la forme des maisons pour la ventilation et le
rafraichissement naturel sans des climatiseurs.”
Aucune discussion sui le récupdration d'aau pluviale pour usage dans les maisons et les

jardins.
La priorité actuelle at & venir pour notre Plandte est de faire tous et tout notre possible

pour impacter un minimum | os batiments domestiques consomment approx 2 tiers
d'énorgle utilisée dans tous los batiments. Et pourtant tout ci-dessus a un impact ainsi que

sut la forme et la tagon de constiuing des batiments.

Aucung discussion sur Flimpact dconomiquo do cos 10gles proposee. J'estime que limpact
surlo colt do construction dos madsons sora un rehaussement d* approx. 25-30%
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4) Les "Adaptations mineures” et autres types de batiment:

a) Les"Adaptations mineures" permettent a toutes les constructions publiques d'échapper

a ces regles.

Les batiments agricoles sont exempts - OK de construire un énorme hangar pour élever
les poulets et les cochons dans des conditions affreuses sur une ferme. Mais regardez les
photos d'adoration des veilles fermes dans le document - notre patrimoine a suivre eta

protéger. Encore un exemple schizophrénique de ces propositions. Money wins......

des lotissements n'est pas pris en compte. Les

b) Les problémes du développement
a disposition des rues et parcelles, le manque d

résultats chaotiques qui viennent de |
arbres etc.etc.

¢) Nulle part dans ce dossier ils ne s'adressent aux batiments commerciaux - la qualité
d'architecture du Centre Leclerc, les hangars sur les ZA etc.. Par la logique de cette étude
pourquoi ne doivent ils pas étre construits comme les anciennes usines de conserveries
avec les cheminées en brique? Ceux-ci ont un impact majeur sur nos villes. Mais je suis
sur que ¢a n'est pas fourni dans les directives données par la Mairie au cabinet

d'urbanisme GHECO .

5) Conclusion:

Ces régles sont pour les petits citoyens au cas ou ils feraient quelque chose d'original.

Ces régles ferment la porte sur toute évolution de I'Architecture, des moyens de
construction, de I'évolution des matériaux de construction, du réchauffement climatique,
I'évolution des entreprises et du financement de construction.

Ces régles constituent un fascisme culturel a étre exigé par La Mairie. Ou est leur Logo

“Ville de Art et d’Histoire"?
L'Histoire - oui - mais pas d'Art.
VILLES

K PAYS
YART S

H .
'A,f: llfh‘
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Jean-Marc LE GRAND Concarneau, le 12 mai 2023
3, rue du Corven

29900 CONCARNEAU L Z

Monsieur le Commissaire enquéteur
Hotel de ville

29900 Concarneau

Objet : enquéte publique relative & la création d*une AVAP

Monsicur le Commissaire enquéteur,

i’ai pris connaissance du volumineux dossier d'enquéte publique relative 4 la création d’une AVAP sur la
commune de Concarneau en remplacement de la ZPPAUP existante,

J"ai noté avec satisfaction que son périmetre est étendu 4 tout son littoral et englobe les propriétés riveraines

ce qui démontre la volonté de valoriser ce patrimoine exceptionnel, Toutefois, si le rapport de présentation le

met bien en valeur, on ne retrouve pas dans le réglement des prescriptions qui pourraient le préserver ; comme

, Minaouét) en interdisant leur remplacement par des murs de souténement,
fussent-ils habillés de moellons, a fortiori quand ils ne sont pas en harmonie avec I’environnement proche. Il

faudra également bien prendre en compte I'importance de la vue depuis la mer et ne pas se focaliser
uniquement sur les « jardins de devant » cté rue,

P’ai apprécié également la prise en compte des clotures comme éléments contribuant fortement 4 la qualité des
paysages urbains et ruraux, ce qui a eu tendance A étre oublié ces derniers temps. Concernant les végétaux
utilisés, les prescriptions pourraient étre renforcées en préconisant les espéces A retenir et en bannissant les
murs verts permanents de hauteur illimitée (cyprés. . .) pas adaptés au milieu urbain.

Concemant le centre-ville, il me paraitrait intéressant de préserver des cones de vue sur la Ville-Close et le
port, comme par exemple & ’angle de ’avenue Pierre Guéguin et du Quai Carnot, aujourd’hui obstrué par le
stationnement des cars de tourisme et les bus urbains, Il me semble aussi important d’intégrer sa

revégétalisation & I’occasion des aménagements alors que I'alignement central d’arbres de I’avenue Pierre
Guéguin a été supprimé il y a quelques années.

Enfin je note une erreur matériclle dans la délimitation du secteur PP au niveau du parking du quai
d’Aiguillon et du quai des Seychelles-cale du Passage. Par ailleurs dans le réglement de la zone, ce qui
apparait sous I'intitulé « adaptations mineures » devrait étre inséré au deuxiéme paragraphe « volumétrie et
implantation des constructions » afin d’éviter tout risque contentieux. Il me parait également excessif

d’imposer systématiquement un couronnement granit sur un quai qui serait en béton alors que cela devrait étre
regardé en fonction de son environnement.

Je vous prie d'agréer, Monsiewr lp Commissaire enquéteur, I’expression de ma considération

distinguée.
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Préambule

Par arrété municipal du 17 Mars 2023, la commune de Concarneau a ouvert une enquéte
publique concernant son projet de création d'aire de Valorisation de I'Architecture et du
Patrimoine (AVAP).

Ce présent document comprend la partie 2 "conclusions motivées et avis du commissaire
enquéteur" qui établit la synthése des observations par thématique et décline les conclusions
et avis du commissaire enquéteur.



Rappel de l'objet et du déroulement de I'enquéte

Objet de I'enquéte : Une AVAP sur Concarneau

La Ville de Concarneau dispose depuis le 26 février 1992, d'une zone de protection du
patrimoine architectural urbain et paysager entre parenthéses ZPPAUP.

Malgré un bilan positif, la ZPPAUP de la ville de Concarneau devient obsoléte. Son reglement
est peu pédagogique est désormais inadapté et son périmétre mérite d'étre revu.

La loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement dite loi Grenelle I,
a créé un nouveau type de périmetre de protection du patrimoine se substituant aux ZPPAUP :
les AVAP.

Par délibération du 19 mai 2014, le conseil municipal a décidé de la mise a I'étude de la
création de I'AVAP sur Concarneau en remplacement de la ZPPAUP de 1992.

L'AVAP est une servitude d'utilité publique, annexée au PLU. Son objet est la mise en valeur du
patrimoine bati et des espaces, dans le respect du développement durable. L'objectif est de
garantir la qualité architecturale des constructions existantes et avenir ainsi que
I'aménagement de l'espace.

Du fait de la loi LCAP de juillet 2016, I'AVAP, une fois approuvé deviendra Site Patrimoniall
Remarquable (SPR), protégé par le reglement de 'AVAP.

Les enjeux du projet

La transformation de la ZPPAUP en AVAP doit permettre d'améliorer les points suivants :

- une meilleure prise en compte des enjeux environnementaux (ITE, énergie renouvelable)
- le meilleur concertation avec la population

- une meilleure coordination avec le PLU

L'objectif de 'AVAP et de promouvoir Ia mise en valeur du patrimoine et des espaces dans le
respect du développement durable. Par un élargissement du périmetre sur différents secteurs,
il permettra de protéger et de mettre en valeur un patrimoine qui sans autre type de protection
aurait pu étre dénaturé ou supprimé.

L'AVAP détermine plusieurs périmetres et il établit des prescriptions portant sur l'aspect
architectural, les matériaux, la rénovation des facades, les constructions neuves, les coloris, les
plantations... A l'intérieur de ses périmétres, tous les projets de construction, d'aménagement
et de tfravaux sont soumis & autorisation, y compris les travaux habituellement exemptés de
toute formalité par le code de l'urbanisme. Les demandes sont soumises a avis conforme de
I'architecte des batiments de France.

Composition du dossier

Le projet d'AVAP est composé des documents suivants :

- Un rapport de présentation des objectifs de I'aire, fondée sur le diagnostic historique et
patrimonial ;

- les documents graphiques réglementaires faisant apparaitre le périmetre de I'aire, une
typologie des constructions, les immeubles protégés, bati ou non, dans la conservation est
imposée ;



- le réglement comprenant I'ensemble des prescriptions.
- des annexes.

Pour son volet réglementaire, AVAP prévoit un périmétre élargi par rapport & la ZPPAUP. Au
total, ce sont 1235,1 hectares qui seront couvert par I'AVAP sur les 4108 hectares que
composent la commune.

Au sein de 'AVAP, différents secteurs sont prévus avec des régles différenciées : secteur PA
pour le centre-ville, secteur PC pour les quartiers neufs, secteur PP pour le port, PN pour le
secteur rural et secteur PM pour la partie maritime.

Le réglement définit les régles qui simposeront aux différents secteurs repérés dans le
document graphique, aux constructions existantes protégées et aux constructions nouvelles.

Les constructions existantes protégées sont classées en trois catégories :
le catégorie : patrimoine bdti exceptionnel protégé (259 constructions)
2e catégorie : patrimoine bati d'intérét architectural protégé (1055 constructions)

3e catégorie : immeubles constitutifs de I'ensemble urbain ou d'accompagnement (277
constructions).

Les prescriptions comprennent également une multitude d'éléments thématiques repérée au
plan : jardin d'agrément, cléture protégé, parc est ensemble boisé, petit patrimoine...

Rappel sur le déroulement de I'enquéte

L'enquéte publique s'est déroulée du 11 Avril au 12 Mai 2023. Quatre permanences en
présence du commissaire enquéteur se sont tenues en Mairie sur les créneaux suivants :

- Mardi 11 avril 2023 de 9h00 & 12h00

- Mercredi 19 avril 2023 de 14h00 & 17h00

- Samedi 29 avril 2023 de ?h00 & 12h00

- Vendredi 12 mai 2023 de 14h00 & 17h00

Une trentaine de personnes se sont déplacées durant ces horaires pour consulter le dossier et
demander des précisions ou apporter leur(s) contribution(s) & travers le registre ou par courrier
remis en main propre au commissaire enquéteur. D'autres personnes se sont exprimées par
voie dématérialisée en transférant leur(s) remarque(s) par mail.

20 interventions écrites (5 dans le registre papier, 3 courriers écrits et 12 mails) ont permis de
relever en tout 49 observations qui ont été compilées dans le procés-verbal transmis d la
commune le 23 Mai 2023.

De maniere générale, I'enquéte a été menée dans un cadre serein et apaisé. Les échanges
avec les participants ainsi que le contenu de leurs observations témoignent & plus d'un titre
d'une attention appuyée au contenu de ce dossier.



Analyse du projet

L'analyse du projet se décline & travers différentes thématiques qui se sont dégagées durant
l'enquéte publiqgue. Chacune de ces thématiques est introduite par un rappel du contexte.
Sont ensuite résumées les réactions du public sur ces questions et, lorsqu'elles ont été formulées,
les réponses de la commune. Enfin, I'avis du commissaire enquéteur vient faire office de
conclusion.

Analyse générale de la forme et du fond du dossier

La population s'est peu exprimée sur la forme du dossier. Ici, le focus est porté surles documents
qui composent le rapport de présentation. Il intégre le diagnostic et la justification du projet et
son contfenu.

Le rapport de présentation et l'évaluation environnementale

Le diagnostic s'attache principalement & une tédche descriptive. Durant la lecture, les thémes
sont richement abordés. A la fin de chaque partie, il est plus difficile d'en tirer les enjeux
majeurs. Au final, cela se présente comme une longue énumération d'informations auquel le
lecteur a du mal & établir une hiérarchie.

Outre, l'aspect redondant de certains éléments liés aux typologies architecturales entre les
différents cahiers disponibles, le caractére purement descriptif ne permettent pas toujours de
saisir la valeur architecturale. La synthése des typologies architecturales (p62) mangue par
exemple de liens entre texte et photographies pour le lecteur néophyte.

A linstar du diagnostic, la justification des choix reste descriptive, notamment concernant la
définition des périmetres. L'argumentaire se résume d une compilation de photographies. Ceci
étant, concernant les prescriptions, la justification est tout de méme plus élaborée.

avis de la MRAE :

Concernant la qualité formelle du dossier la MRAE a surtout soulevé le caractére rébarbatif sur
les éléments batis (notice historique, typologie architecturales) tout en regrettant le manque
d'approche fonctionnelle de cette analyse (habitabilité, état du parc concemné...). Une
approche plus fine des questions énergétiques aurait aussi été souhaitée dés la phase
diagnostic.

De plus la MRAE souléve & plus d'un titre les faiblesses de I'évaluation environnementale dans
son ensemble en relevant d'une part des manguement dans I'état initial de I'environnement
au sujet de certains thémes insuffisamment abordés (diagnostic bati et forme urbaine par
exemple) et d'autres peu pertinents vis-a-vis du projet (eau potable).

Dans le processus de création de I'AVAP, la MRAE releve le manque de démarche itérative
lige aux éventuels scénarii qui aurait pu conduire au plan actuel. Un exposé sur les différentes
options aurait été souhaité.

L'articulation avec les plans-programmes se limite principalement & une mise en paralléle avec
le PADD actuel et celui du PLU & venir. D'autres documents aurait pu faire I'objet de cette
analyse a limage du SCoT ou encore du PCAET ou bien le PPRL.

Appréciation du commissaire enquéteur :

Il aurait été pertinent de "rythmer" le diagnostic en intégrant des synthéses venant cléturer les
différentes parties en résumant et hiérarchisant les enjeux.



La description des typologies de bati pourrait davantage associer les photographies au texte
en ciblant notamment le vocabulaire par un fléchage sur les illustrations afin d'améliorer
l'intelligibilité du rapport qui parfois peut perdre le lecteur a travers un vocable trés technique.

Pour la partie présentant la justification du projet, il aurait été souhaitable de voir plus
clairement apparadaitre la teneur des échanges en CLAVAP qui ont permis de faire les choix ou
du moins des explications plus étayées sur ces derniers.

Pour suivre I'avis de la MRAE, I'évaluation environnementale est lacunaire dans son ensemble.
Elle ne rend pas suffisamment compte des impacts inhérents a I'application de I'AVAP sur le
territoire, son environnement et sa population.

Le reglement

Les remarques de la population concernant le reglement portent en majorité sur son caractére
restrictif. A plus d'un titre, les participants ont fustigé avec différents niveaux de virulence des
regles jugées souvent trop lourdes.

La contextualisation de certains aspects et éléments architecturaux est soulevée au regard
des époques et de leur contraintes techniques (exemple des formes de fenétre ou des pentes
de toit). Il est regretté le manque d'argumentaire relatif aux prescriptions qui sont imposées
dans une approche avant tout esthétique et pas suffisamment fonctionnelle notamment face
au jeux énergétiques déja évoqués précédemment. Dans ce cadre, les remarques vont aussi
envers les éventuels surcoUts engendrés pour les propriétaires.

A plusieurs reprises, le contenu du réglement est épinglé par son utilisation d'un vocabulaire
technique peu accessible. Il oblige régulierement & se reporter au lexique. De la méme
maniere, certaines formulations soulévent des interrogations et des termes comme "insertion
harmonieuse" peuvent avoir une assez large d'interprétation et peuvent étre sujets &
controverse et & des recours éventuels.

Réponse de la commune :

Sur la mise en contexte de certaines régles patrimoniales d'architecture parfois jugés peu
pertinentes, la commune précise que ces choix sont largement motivés par les qualités
d'ensembles urbains et paysagers mis en évidence au diagnostic ; la préservation de leur
cohérence s'appuie sur une somme de composants architecturaux identifiés.

Pour le régime d'exception des adaptations mineures, il est aussi précisé que les équipements
publics restent des programmes ponctuels qui ne relevent pas de I'architecture domestique.

Sur les incertitudes d'application de regles d'harmonie, la commune rappelle que cela se fait
a travers le volet paysager du permis d'aménager qui doit justifier de l'insertion vis-a-vis de
I'existant protégé.

Surl'aspect restrictif du réglement, la commune estime que cette question a été suffisamment
débattue lors de la concertation et que le reglement n'impose pas de style particulier (en
référence au néo-breton) mais qu'au contraire, elle laisse une certaine liberté dans un cadre
qui garantisse I'harmonie (tfoiture, fagcade..). La commune entend fout de méme permetire
une liberté architecturale pour les futures constructions.

Appréciation du commissaire enquéteur :
Pour rappel le reglement s'organise en trois grandes parties :

Dans la premiere partie sur "I'application de la légende graphique a tous les secteurs" les
themes (clotures, petit patrimoine, ouvrages portuaires...) sont cohérents et la lecture des
régles aisée et bien illustrées.



Dans la deuxiéme partie concernant les "régles d'architecture relatives aux constructions
protégées”, ces derniéres se déclinent a travers les différentes thématiques architecturales
(facade, menuiseries, couvertures...etc). Ces régles sont édictées de maniére générale méme
si des points spécifiques aux catégories de batis sont parfois énumérées. Cela impose un
renvoi vers la nomenclature disponible en annexe 1 (maison rurales : Mr, Chateau/manoir : C,
Villas : V...etc.). Cefte organisation souléve une problématique liée a la diversité d'un bati
patrimonial qui regroupe des styles et des époques multiples.

Les "régles d'architecture relatives aux constructions neuves" font références non plus a des
éléments protégés mais a des secteurs ayant chacun leurs spécificités définies dans le rapport
de présentation. Chaque secteur est donc concerné par un réglement qui lui est propre.
Certaines dispositions sont aussi valables a tous les secteurs a l'instar des clétures, des annexes
ou petites extensions. La MRAE souléve d'ailleurs une contradiction sur cette partie qui n'impose
pas vraiment une unité architecturale pour les constructions nouvelles dans les secteurs qui
présentent un intérét particulier vis-a-vis du style architectural des batis présents.

Enfin, les annexes rassemblent des éléments importants qui pourraient étre placés
difféfremment dans le document :

e les informations sur la typologies des batiments protégés pourrait étre replacés en
infroduction de la partie 2.

e l'organisation et le mode d'emploi du réglement pourraient étre placées en préambule
afin d'atténuer quelque peu la complexité de lecture du document.

Concernant l'aspect technique du vocabulaire, l'iconographie utilisée dans le réglement
aurait pu étre lI'occasion d'illustrer des termes peu courants en légendant les photos des
différents thémes abordés.

Au sujet des surcoUts engendrés par les régles de I'AVAP, il apparait que le périmétre couvre
des secteurs qui semblent toucher une part non négligeable de ménages pauvres a l'instar du
centre-ville comme l'indique I'exirait de carte ci-dessous (carroyage Insee). Si I'évaluation
environnementale ne traite généralement pas de ce type d'impacts, elle aurait pu y porter une
attention dans un contexte ouU les crises multiples qui touchent au théme de l'habitat vont
directement ou indirectement avoir un effet sur le tissu social notamment au regard des
attentes de performances énergétiques du bati de plus en plus drastiques.
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Le taux de ménages pauvres selon le carroyage Insee (sources : géoportail.fr) : Les carreaux ou ce taux
dépasse les 12% sont souvent concernés par le périméetre de 'AVAP



Le zonage

Le zonage revisité concerne un périmeéetre élargi & une part conséquente de la commune.
Dans sa forme, il contient de nombreuses informations superposées qui relatent un travail
minutieux. Le centre-ville regroupe notamment une part importante d'éléments patrimoniaux.
A quelques reprises des difficultés de lecture se sont posées notamment vis-&-vis du classement
des différentes catégories de bé&timents protégés.

Lors des permanences, plusieurs personnes sont venues consulter le dossier de maniére & savoir
si leurs biens étaient concernés par le périmetre et connaitre les régles qui allaient s'y
s'‘appliguer. Certaines d'entre elles ont contesté le classement de leur habitation.

Plusieurs observations ont aussi pointé quelques erreurs matérielles de classement (ou non-
classement) de bdtis ainsi que des interrogations sur les choix de certains périmetres ou
classement de batis parfois contestés.

Réponse de la commune :

Sur le classement de certains batis, la commune a rappelé la justification de ses choix au
travers le caractére historiques et anciens de ces constructions. Les quelques erreurs matérielles
repérées feront 'objet de corrections pour la version finale du document.

Concernant les remarques de forme du zonage réglementaire, la commune défend la
représentation des bdtis protégés en précisant qu'elle pourrait étre rectifiée en changeant
I'échelle des hachurages.

Pour les erreurs de classements ou les oublis, la commune se prononce généralement de
maniere favorable & leur correction pour la version d'approbation.

Appréciation du commissaire enquéteur :

Sur la seule question de la forme du document, afin d'améliorer sa lecture, il est proposé de
remplacer le hachurage des bdtis protégés par un code couleur pour éviter les ambiguités
d'interprétation du plan.

L'élargissement du périmétre par rapport a celui de la ZPPAUP ne semble pas sans
conséquence. Il étend les protections de I'AVAP sur de large secteurs naturels et ruraux. Cet
argument est d'autant plus valable que le reglement des secteurs PN n'apportent pas
véritablement de plus-value a ce que le PLU pourrait proposer. Ces interrogations soulévent le
risque d'une complexité d'interprétation a travers la superposition de documents pour la
population mais aussi pour le travail d'instruction des dossiers.

Toujours sur I'établissement de certains périmétres, il y a, malgré I'argumentaire apporté par la
collectivité, des réserves quant au classement des lotissements au Sud de Beuzec-Conq en
zone PC. Ces ensembles ne relévent en rien d'une patrimonialité remarquable. Batis dans les
années 1980-90, ils n'ont rien de singulier d'un point de vue architectural.



Acteurs et déroulé du projet

Plusieurs remarques de participants d I'enquéte ont déploré le rdle des acteurs notamment
celui des architectes des batiments de France dont les avis sont souvent contestés. De maniére
plus isolée, les compétences du bureau d'études accompagnant ont été aussi remise en
question.

Réponse de la commune :

Concernant le réle des acteurs, la commune rappelle le réle de I'architecte des batiments de
France dans le maintien de I'harmonie et de la patrimonialité qui font le paysage urbain de
Concarneau aujourd'hui.

Surles remarques relatives a la composition du bureau d'études accompagnant, la commune
précise que cette équipe se compose de plusieurs architectes.

Enfin, sur la remarque d'implication des élus dans le processus, la commune défend
l'organisation des réunions publiques qui ont coutume d'étre introduites par les élus mais dont
le développement des aspects techniques sont laissés aux soins du bureau d'études.

Appréciation du commissaire enquéteur :

La prescription pour la création de I'AVAP a été délibérée en 2016. C'est donc un projet qui
s'est déroulé sur le temps de plusieurs mandatures. De plus le contexte pandémique des
années 2020-2021 a eu pour conséquence de rallonger la procédure.

Malgré cet allongement, le projet semble avoir été mené en bonne et due forme. A ce titre,
les comptes rendus de la CLAVAP qui s'est rassemblée durant toute la procédure retranscrivent
les échanges et les sujets abordés lors de ces réunions.

En paralléle, le bilan de la concertation atteste d'une participation active de la population. Les
modalités de concertation définies dans la délibération de prescription ont été respectées. La
concertation est méme allée plus loin que ce qui était initialement prévu dans les modalités
initiales. L'organisation de plusieurs ateliers avec les conseils de quartiers a rassemblé et fait
participer plusieurs dizaines de personnes. Dans ce cadre, certains participants a I'enquéte ont
regretté que leur remarques n'aient pas toujours été prise en compte mais cela reste limité.



Végétalisation

Le théme du végétal a soulevé de nombreuses interventions durant I'enquéte. Les participants
se sont notamment manifestés sur le caractére trés minéral du centre-ville et des
aménagements récents ou en cours qui ne laisse qu'une place mineure 4 la verdure. Une mise
en parallele a été faite a plusieurs reprises sur la question du confort urbain et des ilots de
chaleur générés par manque de végétalisation. Ces remarques sont d'ailleurs souvent
orientées sur le secteur de l'avenue Pierre Guéguin et du quai Carnot ou les travaux
d'amélioration de la circulation sont actuellement menés et qui donnent la part belle aux
enrobés.

Ces interventions sur la place du végétal ont aussi été portées sur le secteur du Cabellou qui
comprend un ancien lotissement composé de grands jardins qui forment un cadre paysager
singulier et cher & ses habitants. A plusieurs reprises, les remarques font référence au cahier des
charge du lotissement Leboucq. Linquiétude quant au devenir de ce quartier a été soulevé
notamment sur les conséquences d'une densification bdatie du secteur.

Autre élément relevé dans le quartier du Cabellou, la protection des bandes enherbées sur
rue qui apparait comme une mesure positive mais qui interroge quant & la disparition de
certaines d'entre-elles.

Enfin, le végétal est aussi abordé d travers I'absence d'un document annexe qui viendrait
préciser les espéces recommandées et celles prohibées sur les secteurs de 'AVAP.

avis de la MRAE :

La MRAE a consacré une partie de son avis sur cette question du végétal en pointant du doigt
le théme des continuités écologiques qui concernent de larges périmétres au zonage de
I'AVAP (PN). la MRAE regrette que le reglement ne tiennent pas assez en compte la dimension
écologique de ces espaces et de leur fonction qui constitue une dimension patrimoniale
importante. Ces remarques s'étendent d'ailleurs & la question des périmétres qui n'intégre pas
certains espaces naturels sensibles fréquentés et pouvant donc nécessiter des aménagements
nécessaires d la préservation de ces paysages.

Enfin, la MRAE souléve la question des espaces boisés et des regles relatives aux coupes rases
gu'elle considére comme pouvant nuire a la qualité des milieux notamment par rapport a
certaines espéces plantées. A ce fitre, elle suggére de définir une superficie maximale pour le
déboisement.

réponse de la commune :

Sur les questions relative au végétal, la commune rappelle que de nombreux arbres et
alignements ont été protégés et que toute coupe ou abattage doit faire I'objet d'une
déclaration dans le périmétre de I'AVAP.

Elle précise aussi que ces regles seront renforcées dans le futur PLU avec des inventaires et des
prescriptions supplémentaires. A ce ftitre, la commune est preneuse de recensement
d'éléments patrimoniaux naturels

Concernant 'aménagement du centre-ville, la commune défend le fait que le centre ancien
a toujours été a dominante minérale. Une étude pour le réaménagement des quais Carnot et
de I'Aiguillon sont envisagés par le syndicat mixte des ports péche/plaisance de Cornouadille.
Toujours concernant les aménagement du centre-ville, la commune rappelle le caractére
provisoire et d'expérimentation des aménagements routiers actuellement en cours. Lot
central qui a été retiré apres I'arrét du projet d'AVAP fera l'objet d'une correction suite a
I'enquéte publique.



Appréciation du commissaire enquéteur :

Sur ce large théme consacré au végétal, les interventions de la population débordent parfois
du simple cadre de I'AVAP et de son reglement. Les remarques viennent pointer la politique
d'aménagement de la commune et de la place qu'elle accorde a la nature en ville dans ces
fravaux. Pour rappel, 'AVAP a pour but de protéger des éléments existants, notamment les
végétaux. Cet objectif est globalement atteint. Des interrogations subsistent quant au
caracteére stricte de certaines prescriptions pouvant entraver le cadre de vie du centre-ville a
limage des revétements imposés sur certaines rues ou parvis et qui pourraient entraver
effectivement une revégétalisation de secteurs particulierement minéralisés.

Pour rebondir sur la remarque faite durant I'enquéte a ce sujet, le reglement fait mention a la
page 87 d'une "liste d'essence locale en annexe". Cetfte liste ne semble pas avoir été dressée.

D'un regard plus large et pour rejoindre I'avis de la MRAE, le dossier offre une place
prépondérante au patrimoine culturel et bati. Il délaisse quelque peu la notion de patrimoine
naturel qui pourtant constitue un socle du point de vue paysager mais aussi fonctionnel du
territoire a I'image de la trame verte et bleue. Elle semble retranscrire les difficultés d'une réelle
prise en compte des écosystemes.

Energie

La question énergétique a soulevé des observations notamment concernant les modes de
production d'énergie renouvelable et les techniques d'architecture. Pour plusieurs
intervenants, le réglement de 'AVAP est percu comme un frein aux évolutions nécessaires du
bati notamment sur l'indispensable rénovation énergétique qui simpose & une partie du parc.

Ces remarques rejoignent les critiques émises envers les restrictions d'un reglement qui ne tient
pas compte des problématiques actuelles relatives & l'efficience énergétique du bati. A ce
titre, le modéle néo-breton est pointé du doigt par rapport & sa compatibilité avec les objectifs
énergétiques recherchés. En sommes, il est reproché & I'AVAP de restreindre le champs des
possibles en matiere d'architecture et de contraindre les innovations permettant de tendre
vers des constructions plus vertueuses pour I'environnement.

avis de la MRAE :

La MRAE consacre un chapitre de son avis aux questions liées aux énergies, au climat et &
moindre mesure & la mobilité. Elle rappelle que dans sa définition, 'AVAP a un réle & tenir sur
ces thémes afin de répondre aux enjeux de développement durable. A ce titre, elle souléve
plusieurs faiblesses :

- le mangue de mesures relatives a I'écoulement des eaux pluviales qui tend & favoriser
limperméabilisation des sols.

- le manque d'identification de la vulnérabilité des biens face a I'érosion ou submersion marine
en soulevant la problématique de I'aspect des ouvrages de protection (zone PM) face a leur
efficacité.

- la question des Tlots de chaleur soulevée dans la partie précédente notamment & tfravers le
caractére minéral du centre-ville.

- les restrictions quant a I'emploi de matériaux a faible émission de GES comme le bois qui
pourtant offre des atouts indéniables face aux enjeux écologiques.

- l'absence d'une approche sur les performances énergétiques du bdéti ancien et des
conséquences de 'AVAP & favoriser ou non un processus d'amélioration urgent du parc
immobilier.

- 'aspect restrictif pour les installations liées aux énergies renouvelables (éolien et solaire)



En terme de mobilité, la MRAE suggeére sue I'évaluation du PLU sera plus a méme d'étudier les
impacts tout en relevant la problématique de l'affluence estivale.

réponse de la commune :

Sur le theme des énergies et du climat, la commune justifie ses choix par une recherche
d'équilibre entre la réponse nécessaire a ces enjeux et la patrimonialité des lieux. Les
contraintes liées aux isolations par l'extérieur sont avant tout réservées au bdati de catégorie 1.

Selon la commune, I'AVAP n'est pas restrictive a une architecture passive et permet tout de
méme l'usage de matériaux tels le bois sous condition d'un enduit clair de finition.

Les moyens de production solaire sont restreints pour des raisons elles aussi patrimoniales mais
une permissivité est tout de méme recherchée dans certains cas (zone PP, installations non
visibles de I'espace public...).

Appréciation du commissaire enquéteur :

L'action sur le bdti représente un levier d'action majeur pour répondre aux enjeux de la
tfransition énergétique. Par les regles applicable a une partie du tissu bati ancien, 'AVAP aurait
effectivement pu porter un intérét plus approfondi sur les réflexions d'intégration des modes de
construction et matériaux vertueux notamment sur le bois qui représente des avantages a bien
des égards notamment visuel (le bardage extérieur semble ici prohibé). Le reglement peut a
certains égard s'avérer contraignant a la rénovation énergétique et a I'évolution d'un bati
datant d'une époque ou les prix de I'énergie n'étaient pas forcément un enjeu majeur.

Interface maritime

L'interface littorale a fait l'objet de plusieurs interventions de la part de la population. Elles se
focalisent sur la question paysagére et notamment 'aspect des clétures et séparations entre
les propriétés du bord de mer et I'estran. Dans ce cadre, on recense d'ailleurs certaines
demandes de particuliers a classer des éléments patrimoniaux (murets) présents sur leur
propriété.

D'autres remarques font état de céones de vue a préserver sur des éléments emblématiques a
limage de la ville close. Sur cette méme thématique, la question des risques naturels liés au

littoral s'est posée avec notamment une demande d'affichage du zonage du PPRL sur les plans
de I'AVAP qui fait écho a l'articulation avec les autres plans-programme.

De maniére plus anecdotique et quelques peu hors sujet, on note aussi des demandes relatives
a l'aspect de certains ouvrages maritimes (phare) ou & limpact des bateaux mouillés sur
l'espace maritime.

réponse de la commune :

Mise & part de réaction quelque peu hors sujet de I'AVAP (mouillage, phare), la commune a
précisé ses choix vis-a-vis de l'interface littorale en rappelant son intérét & des secteurs comme
le Minaouet et le Cabellou ainsi que, de maniére plus générale, dans le rapport de
présentation.

D'autre part, elle juge que lintégration du PPRL ne semble pas judicieuse pour des questions
de compréhension de lecture du zonage.

Elle souligne aussi que la réglementation des clétures en interface littorale est déja prise en
compte dans le PLU.

De maniére plus anecdotique, elle précise que I'ajout d'un céne de vue a préserver sur la ville
close pourra se faire mais les éléments obstruant (cars) ne relévent pas du droit de l'urbanisme



Appréciation du commissaire enquéteur :

L'interface littorale fait I'objet d'une analyse paysagere dans le diagnostic. L'observation des
usages du territoire vient révéler que c'est sans doute I'espace le plus fréquenté et a bien des
égard le plus emblématique, notamment sur les abords de la Ville-Close.

Par ailleurs, les problématiques d'appropriation du littoral sur certains quartiers de bord de mer
soulevent inévitablement la question du soin apporté au paysage de l'interfface maritime. Les
cloétures de bord de mer, déja prises en compte dans le PLU, aurait pu aussi étre abordée dans
I'AVAP dans un soucis de cohérence entre les documents. Ce theme vient rejoindre celui de
I'ouverture du trait de cote et de la servitude de circulation du littoral ainsi que la question de
plus en plus prégnante des risques associés aux littoraux (submersion marine) qui semble ici
insuffisamment prise en compte dans les réflexions comme I'a relevé la MRAE dans son avis.

Quartier du Cabellou et zone PC

Déjd partiellement abordé dans les thémes précédent, le classement du Cabellou dans le
périmétre d'AVAP a généré un certain nombre de remarques de la part des habitants de ce
quartier. Elles fouchent largement au cadre de vie et I'aspect paysager avec notamment des
demandes relatives aux clétures et au respect de I'narmonie d'ensemble. Des craintes ont été
exprimées quant & lintensification de projets de construction sur le secteur et sa
"bétonnisation”.

Du point de vue architectural, plusieurs remarques rejoignent celles évoquées précédemment
par rapport aux régles restrictives qu'imposeraient IAVAP. Ici, c'est spécifiquement le modéle
néo-breton qui est parfois décrié. Les restrictions architecturales sont pointées comme étant
une entfrave aux possibilités d'innover et de proposer une diversité bdatie qui pourrait rester
cohérente avec le caractéere général du quartier.

De maniére plus anecdotique, les remarques font aussi remonter des incompréhensions sur les
différence de traitement relatifs & certains espaces proches comme le camping du Cabellou
et ses récents aménagements.

réponse de la commune :

Sur les nombreuses remarques faites concernant le Cabellou, la commune apporte des
éclairages sur la question du lotissement Leboucqg en précisant qu'il releve du droit civil. Bien
qu'instruit dans les années 20, la plupart des constructions datent d'apres-guerre.

Sur les inquiétudes liges aux clétures et au végétal, la commune rappel que le Cabellou fait
'objet de nombreuses prescriptions de protection des éléments naturels. De plus, le PLU vise &
renforcer davantage ces éléments par notamment la mise en place d'un inventaire
patrimonial.

Enrevanche, sur les craintes liées a la "bétonisation", elle rappelle que les régles de densité sont
édictées par le PLU.

La commune argumente sur le dessin du périmétre de la zone PC qui a exclu le camping qui
par ailleurs fait 'objet de régles.

Surles zones PC en générale, des éclairages ont été apportés par la commune concernant le
classement des lotissement au Sud de Beuzec-Conq en précisant que les constructions sont
concernées par un périmétre des monuments historiques (500m) et que sa position entre
Kériolet et le bourg ancien de Beuzec justifiait de mieux contréler les constructions futures.



Appréciation du commissaire enquéteur :

Le Cabellou integre la zone "PC" qui concerne aussi d'autres secteurs résidentiels de la
commune a lI'image du Dorlet ou encore les lotissements au Sud de Beuzec-Cong.

Pour autant, le secteur du Cabellou semble faire I'objet d'une attention plus approfondie a
limage des nombreux éléments protégés au zonage reglementaire de 'AVAP. On note a ce
titre que le caractere végétal du quartier est concerné par plusieurs prescriptions a I'image
des boisements qui composent l'interface maritime mais aussi des bandes enherbées plusieurs
fois évoquées par les intervenants.

Le commissaire enquéteur a bien relevé le souhait des habitants qui se sont exprimés a
maintenir la qualité du cadre de vie de ce quartier. Le cadre reglementaire de I'AVAP souléve
ici la question de I'évolution de ce quartier résidentiel dont La trame urbaine révele des
perméabilités importantes sur lesquelles une densification du tissu bati est largement
envisageable. Ce cadre assure une protection assez affimée du patrimoine végétal et
conditionne effectivement le style architecturale. Pour le reste, sera au futur PLU de déterminer
plus précisément le potentiel densifiable. Les regles édictées sur ce secteur peuvent
représenter un frein notoire a permetire effectivement a ce quartier d'évoluer vers une
densification douce en limitant notamment les possibilités architecturales par un avis conforme
de I'ABF.
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périmetre PC du Cabellou (extrait du zonage reglementaire) rassemblant un nombre important de
prescriptions relatives au végétal et au clétures.



Eclairage et réseaux

Quelgues remarques ont été émises concernant les réseaux aériens et le mobilier urbain. Dans
ce cadre le souhait d'une meilleure prise en compte de I'éclairage urbain est évoqué avec
une demande de réflexion plus poussée sur I'harmonisation de I'éclairage sur I'ensemble de
linterface maritime. D'autre part, il est reproché ala ville d'imposer I'enfouissement des réseaux
alors que dans son action publique, cette derniére ne s'y applique pas.

réponse de la commune :

Pour les secteurs concernés par I'AVAP, la commune précise que linstallation de mobilier
urbain et donc d'éclairage public sera soumis & I'avis de I'ABF dans un soucis d'harmonie. De
plus, la commune rappelle son engagement a l'enfouissement progressif des réseaux en
partenariat avec des établissements comme le SDEF.

Appréciation du commissaire enquéteur :

L'éclairage urbain est une thématique qui touche aussi bien au cadre de vie qu'aux questions
énergétiques et écologiques (pollution lumineuse et faune nocturne). Concernant I'AVAP, un
volet spécifique a la maniére de ftraiter I'éclairage aurait effectivement pu étre davantage
développé dans la mesure ou I'éclairage participe aussi a la mise en valeur des lieux. Cette
réflexion pourrait néanmoins étre portée dans le futur PLU en pointant des regles spécifiques
visant a un usage raisonné de I'éclairage tout en magnifiant le patrimoine a limage des
rempart de la ville close.

Concernant I'enfouissement des réseaux il convient de rappeler que c'est un processus lent et
progressif mené au gré des projets de réfections de voirie. La commune méne cette démarche
au fur et @ mesure. L'enfouissement des réseaux et effectivement une action bénéfique au
paysage urbain mais elle ne peut pas étre menée d'un seul tenant. On est ici sur un cadre qui
dépasse amplement 'AVAP et son réeglement.

Impact sur |'activité agricole

Durant I'enquéte, des inquiétudes ont été remontées au sujet de I'application de I'AVAP en
milieu rural. Les intervenants sur ce théme ont pointé du doigt la présence d'activités agricoles
sur ces secteurs et les freins éventuels qui pourraient contraindre leur évolution a l'avenir.
Plusieurs hameaux & vocation agricole sont en effet concernés par le périmétre a linstar de
Kerhuel, Kersaby, ou encore Langoat.

réponse de la commune :

Pour les secteurs PN, la commune rappelle les regles qui simposent aux constructions agricoles
(volumes simples, couvertures a deux pentes, hauteurs supérieures admises...). Elle précise aussi
les aides fiscales et les dispositifs existants (loi Malraux) pour favoriser la réhabilitation de
batiments classés.

Surle choix de périmetres, la commune argumente le classement de Kerhuel par son bon état
de conservation par rapport & d'autres secteurs ((Questel, Kerliguet, Kerlilas).

Appréciation du commissaire enquéteur

Certains secteurs PN concernent des zones agricoles. Le hameau de Langoat et ses environs
concerne périmétre qui interroge quant aux possibilités éventuelles d'implantations de futures
infrastructures agricoles. Sur cette question, I'articulation du zonage d'AVAP avec celui du futur
PLU peut amener a réduire des espaces initialement a vocation agricole et pouvant



potentiellement accueillir de nouvelles activités. LAVAP vient effectivement reglementer les
hangars et leur architecture mais ne semble pas prendre en compte d'autres constructions
telles que les serres. D'autre part, des informations liées a des éléments techniques (silo) laisse
un flou sur la possibilité ou non d'intégrer ces infrastructures dans les périmetres PN.

Sur le secteur de Kersaby, les hangars sont situées en dehors de la zone PN. Pour le cas de
Kerhuel, il englobe effectivement un hangar accolé a une construction ancienne. Ce
classement ne semble pas pour autant justifié et pourrait contraindre I'activité existante.

Enfin, le classement de certains hameaux anciens en zone PN continue d'interroger malgré les
arguments de la commune dans son mémoire en réponse. Il aurait été judicieux de retrouver
ces justifications dans le rapport de présentation.

Les clotures

De maniere transversale, les clétures ont fait I'objet de plusieurs remarques qui sont plus
généralement portées sur le mangque de respect des regles actuelles que sur celles édictées
par I'AVAP. Ces remarques rejoignent celles qui sont synthétisées dans la partie
"végétalisation". Elle témoignent de l'intérét des habitants & garantir le caractére "vert" de la
ville, en particulier sur le centre-ville et le Cabellou.

réponse de la commune :

Concernant les clétures, la commune réitére sa volonté de faire appliquer les régles en vigueur
et celles qui seront instaurées par I'AVAP. Elle tient a rappeler que I'AVAP ne peut pas imposer
une mise en conformité des clétures déjd installées.

Appréciation du commissaire enquéteur

Sur les regles relatives aux clotures, I'AVAP apporte des prescriptions visant a garantir une
harmonie d'ensemble. Ce pouvoir de I'AVAP a interdire certains matériaux comme le PVC sont
plutét une bonne chose en vue des aménagements menés a I'avenir sur les interfaces public-
privé des différents secteurs.

L'enjeu majeur a ce niveau est évidemment le respect de ces regles et les capacités de la
collectivité a pouvoir les faire respecter. D'autre part, il appardait pertinent et logique d'étendre
ces regles a I'ensemble de la commune dans le futur PLU de Concarneau en reprenant les
éléments édictés dans le chapitre 111.8 du réeglement.



Conclusion et avis du commissaire enquéteur

En conclusion, aprés avoir constaté que :

e le public a été régulierement invité & consulter le dossier relatif au projet d'AVAP et
formulé ses observations et avis sur ce projet par le moyen de I'enquéte publique ;

¢ la publication réeglementaire par voie de presse, s'est effectuée selon les prescriptions
de l'arrété municipal pris pour cette enquéte publique ;

¢ |'affichage de I'avis d'enquéte informant le public de cette enquéte et de ses modalités
a été effectué conformément & la reglementation et aux prescriptions de l'arrété
municipal ;

e que l'enquéte et les permanences se sont déroulées normalement et conformément &
la reglementation.

Aprés avoir examiné et analysé, d'une part, l'avis de l'autorité environnementale et les
observations formulées par le public, et d'autre part, analysé les réponses apportées par le
maitre d'ouvrage ;

Aprés avoir donné un avis personnel sur les observations du public et les divers aspects du
projet présenté ;

Il en ressort que :

Dans son processus, le projet a respecté les différentes étapes. Bien que retardée par le
contexte de la pandémie, la concertation a été bien menée avec une participation active,
en particulier dans les conseils de quartier. La fréquentation des permanences lors de I'enquéte
publique a d'ailleurs confirmé l'intérét de la population pour la patrimonialité de leur territoire.

L'intérét du projet se justifiait par I'ancienneté de la précédente servitude (ZPPAUP). Une
nouvelle réflexion était nécessaire pour tenir compte d'enjeux renouvelés notamment en
terme de développement durable. L'AVAP qui vaut désormais SPR depuis la loi du 7 Juillet 2016
apporte un nouveau cadre sur un territoire résolument riche d'une histoire et d'un patrimoine
dont l'intérét de conservation a été démontré a tfravers le rapport de présentation.

Dans sa forme, le dossier mis a disposition s'est révélé richement documenté et illustré, aussi
bien dans son rapport de présentation, du réglement que dans les annexes. Quelques
remarques dans la structures ont tout de méme été émises de maniére d rendre plus accessible
des documents qui font parfois appel & un vocabulaire technique moins abordable.

La définition d'un périmétre élargi a été pour la collectivité un moyen d'étendre les protections
patrimoniales & une part plus large du territoire. Cet élargissement a suscité des interrogations
sur les conséquences et l'intérét a protéger des secteurs plus communs tels que des quartiers
résidentiels récents (Beuzec-Conq) ou des zones naturelles peu ou non bdties mais jugées
remarquables par leur qualité paysagere.

Cela suppose une démarche d'instruction plus approfondie et des délais rallongés pour les
autorisations de droit du sol par obligation d'un avis conforme de I'ABF. Pour certains de ces
secteurs, I'écriture des regles du futur PLU auraient sans doute été suffisantes & garantir la
patrimonialité telle qu'elle a été révélée dans le rapport de présentation. A ce ftitre,
l'articulation entre le PLU et 'AVAP a été évoquée da plusieurs reprises. Un effort de
retranscription devra étre mené dans le futur PLU afin d'entériner les dispositions de I'AVAP et
garantir la cohérence entre les documents.

Les habitants, soucieux des composantes paysageres, se sont beaucoup exprimés surle théeme
du végétal a travers les questions de clétures, de la place de l'arbre dans la ville ou de
questions plus spécifiques sur, par exemple, les bandes enherbées de l'espace public du
Cabellou. La place du végétal rejoint inévitablement I'enjeu de l'artificialisation des sols, du



confort urbain & fravers la problématiques des ilots de chaleur, en particulier dans le centre
historique. Dans ce cadre, 'AVAP développe clairement une protection affiirmée du
patrimoine végétal urbain a travers le classement d'espaces boisés, mais aussi les prescriptions
& des éléments secondaires tels que les jardins d'agrément. A linverse, I'AVAP vient renforcer
le caractéere minéral notamment sur les prescriptions relatives aux revétements du sol du
centre-ville.

Le choix de I'AVAP de s'étendre a des espaces naturels et d'intégrer des corridors écologiques
d son périmétre était a la base une idée intéressante. Elle ne semble pas avoir été suffisamment
approfondie dans le document, notamment par le réglement. Pour rejoindre 'avis de la MRAE,
les composantes de ces milieux, leur fonctionnalité et leur symbolique ne ressortent pas assez.
La patrimonialité, dans son sens large, intégre aussi les aménités environnementales de ces
espaces qui auraient pu étre plus développées.

L'AVAP vient protéger le patrimoine au travers de régles s'appliquant d'une part au patrimoine
repéré au plan graphique et d'autre part en encadrant les constructions nouvelles dans un
soucis d'harmonie et de respect du patrimoine existant.

Lors de I'enquéte, le réeglement s'est vu reproché son aspect trop restrictif. Si le cadre peut
limiter effectivement les constructions & certains prérequis (toitures a deux pans, couleur des
enduits), elle offre tout de méme une certaine latitude aux porteurs de projet & proposer des
formes architecturales innovantes. I apparait difficile de juger ce réglement. Un retour
d'expérience & moyen terme permettra de constater ou non s'il représente un frein réel a la
créativité.

Le reglement de I'AVAP vient aussi soulever I'enjeu de la rénovation énergétique des batiments
anciens. Le contexte trés tendu du marché de l'immobilier et des nombreuses contraintes qui
s'‘appliquent aux propriétaires, notamment en termes d'efficacité énergétique, interroge quant
aux conséquences d'un réglement parfois exigeant sur certains détails et qui pourrait
représenter un frein supplémentaire a la modernisation d'un parc bati énergivore par les effets
de surcoUt qu'il engendre pour des propriétaires modestes.

Enfin, les faiblesses relevées par la MRAE sur I'évaluation environnementale sont effectivement
une des lacunes les plus notoires du dossier. Cette remarque n'est d'ailleurs pas propre a I'AVAP
de Concarneau mais bien générale & la maniére de mener une planification et un
aménagement du territoire qui peinent & prendre la mesure des enjeux environnementaux
actuels. Sans revenir sur chacun des points relevés par la MRAE, I'évaluation n'a pas
suffisamment appréhendé les conséquences sur I'environnement (local ou global) de 'AVAP
et de sa future mise en application. Le point le plus important et qui aurait sans doute pu étre
mesuré est limpact sur l'efficacité énergétique du parc.

Enfin, une approche "sensible" intégrant les usages, les ressentis, la symbolique, la perception
des habitants aurait aussi été appréciée. Ce travail a peut-étre été abordé durant la
concertation mais il n'est pas retranscrit dans le document final. La notion de patrimonialité
s'‘avére hautement suggestive par rapport aux acquis et vécus de chacun. Il enressort de cette
enquéte un certain décalage entre, d'un cdté, une perception patrimoniale d'experts (Bureau
d'études, ABF, historiens) qui portent une attention appuyée au bati, a ces détails etc et, d'un
autre coté, les attentes d'une population soucieuse de la qualité du cadre de vie et d'un
confort du quotidien. Encore une fois, la révision du PLU en cours aura san nul doute un réle &
jouer pour concilier ces deux approches d I'échelle du territoire communal.



Je donne ci-aprés mon avis motivé :

Apres avoir dressé le bilan des avantages et inconvénients du projet d'AVAP porté par la
commune de Concarneau, j'émet un avis favorable assorti des quelques recommandations
suivantes :

Pour I'AVAP :

1.

Approfondir et améliorer I'évaluation environnementale en tenant compte des
remarques soulevés par la MRAE

Revoir les régles d'aspect extérieur du bati en offrant davantage de possibilités pour les
secteurs PC a l'utilisation de matériaux biosourcés, en particulier en permettant par
exemple le bardage bois naturel pour les constructions nouvelles.

En secteurs PN et PC assouplir les possibilités d'implantation de panneaux
photovoltdiques pour les constructions protégées

En secteur PN clarifier la possibilité (ou non) d'implantation de serres (tunnel) qui restent
des infrastructures agricoles soumises a autorisation d'urbanisme.

Flécher le vocabulaire technique a l'aide des illustrations et assurer une meilleure
visibilité des définitions

Mettre en mode d'emploi du reglement au début du document et non plus en annexe

Dans une réflexion plus large :

1.

Engager une réflexion d'aménagements favorables au confort urbain et a la lutte contre
les ilots de chaleur dans I'hypercentre

Poursuivre les initiatives d'implication de la population dans les choix d'aménagement
et les document de planification a travers les conseils de quartiers en veillant a mener
ces concertations au cours des processus plutét qu'a la fin.

Appréhender la cohérence entre les documents reglementaires du futur PLU et celui de
IAVAP dfin de faciliter I'application de ces documents lors de linstruction des
demandes d'autorisation d'urbanisme.

Fait a Sainte-Anne le 13 Juin 2023

Le commissaire enquéteur
Francois BOULLAND

——
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